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|. ODREDBE ZA PROVEDBU
0. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Urbanisticki plan uredenja Umag (dalje u tekstu: Plan) provedbeni je prostorno-
planski dokument koji se izraduje sukladno obvezama i smjernicama vaZzeéeg plana Sireg
podrucja- Prostorni plan uredenja Grada Umaga, (»Sluzbene novine Grada Umaga« 3/04,
9/04-ispravak, 6/06, 8/08-procis¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15- procisceni
tekst, 19/15, 2/16-prociséeni tekst, 12/17 i 18/17-procisceni tekst, SN 12/21 i 13/21 -
procisceni tekst,4/25, 5/25 - procis¢eni tekst} - u daljnjem tekstu: PPUG Umaga) te sukladno
Odluci o izradi 1. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Umag Rara (,Sluzbene
novine Grada Umaga®“, br. 45A45-+342/17 18/21) utvrduje smjernice za uredenje stambenih i
gospodarskih podrucja, podrucja javne i druStvene namjene, infrastrukturnih te ostalih
podrucja i osnove uvjeta koristenja, uredenja i zaStite prostora u obuhvacenom podrucju.

(2) Planom se utvrduju osnove gradnje i uredenja unutar podrucja obuhvata, a osobito:

- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima gradnje i uredenja

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te povezivanje sa sustavima Sireg podrucja

- mjere zastite i unapredenja okolisa i

- mjere za provedbu Plana.

Clanak 3.

(1) Plan se izraduje sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“br. 153/13,+65/17,114/18,39/19, 98/19167/23), i Pravilnikesma o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, i 163/04, 163/04 1 9/11) i drugih propisa.

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti za provedbu Plana i gradevinske
dozvole u skladu sa posebnim propisima, a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu,
odreduju se na temelju odredbi vazecih prostornih planova Sireg podrucja.
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(1) Plan se izraduje za podrucje obuhvata od ukupno 404,12 ha. PovrsSina kopna iznosi
273,83 ha i obuhvaca:
dio gradevinskog podrucja naselja Umag te izdvojeni dio gradevinskog podrucja
naselja Umag Punta unutar statistickog naselja Umag,
dio izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko
turisticke namjene Umag Punta,
dio izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske poslovne
namjene Vrh,
izdvojeno gradevinsko podrucje luke nautickog turizma marine Umag — Kravlji rt
(Fiandara) - LN.
(2) Podrucje obuhvata Plana obuhvaca more u povrsini od oko 130,29 ha.
(3) Planom se utvrduju dugorocne osnove organiziranja i uredivanja prostora u skladu
sa ciljevima i zadacima drustveno - gospodarskog razvoja, a posebno:
osnovna podjela prostora po namjeni s uvjetima njegovog uredivanja,
sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa sustavom
Sireg podrucja,
mjere zastite i unapredivanja okolisa,
- mjere provedbe Plana.
(4) Obuhvat Plana vec¢im se dijelom nalazi unutar prostora ogranicenja, zasti¢enog
obalnog podrucja mora.

Clanak 5.
(1) Prema rjesenju iz prostornog plana Sireg podrucja za razdoblje do 2030.g. unutar

obuhvata Plana je planirano 7228 stanovnika sa prosjecnom gusto¢om stanovanja od
25,11st/ha.
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£ (2)Unutar gradevinskih podrucja naselja Umag i Umag-Punta prostor je namijenjen
prvenstveno gradnji gradevina stambene namjene, a zatim i svim drugim gradevinama i
sadrzajima koji sluze za zadovoljavanje potreba stanovnika za odgovarajuéim standardom
Zivota, te za radom, kulturom, rekreacijom i sli¢nikm potrebama.

{243) U gradevinskim podrucjima naselja Umag i Umag Punta postoji mogucnost
gradnje i uredenja gradevina i ostalih zahvata zajednickih potreba, kao i za gradnju
infrastrukturnih gradevina i uredaja. Unutar ovih povrSina mogude je, uz stambene, graditi i
javne, drustvene, gospodarske, prometne i infrastrukturne gradevine, uz uvjet ocuvanja
ekoloske ravnotezZe naselja, cjelokupnog podrucja Grada i Sireg prostora. Nadalje, moguce je
planirati gradevine za smjestaj vozila i parkiralisni prostori, groblja, te sportske i rekreacijske
gradevine.

Clanak 6.

(1) Stambena gradnja prvenstveno se usmjerava na nekonsolidirane dijelove naselja
putem urbane preobrazbe, urbane sanacije, te pojedinacnih interpolacija. Moguca je i
rekonstrukcija postojecih gradevina, uz uvaZavanje planirane gustoce koriStenja, te
racionalnosti koristenja izgradene strukture i komunalne infrastrukture.
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Clanak 8.

(1)Ciljevi i programska polazista Plana su:

uredenje i izgradnja neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Umag i
Umag Punta putem prostorno-planskog dokumenta koji ¢e sagledati naselje u
cjelini i uravnoteZeno postaviti i odrediti zahvate zajednickih potreba i
infrastrukturne mreze,

omogucavanje razvoja grada Umaga-Umago u skladu sa novim drustvenim
potrebama uz sagledavanje odrZivog razvoja i zastite prirode i kulturne bastine,
omogucavanje razvoja gospodarskih djelatnosti: turizma u izdvojeniom
gradevinskiom podrucjirau izvan naselja gospodarske-ugostiteljsko turisticke
namjene TRP Umag - Punta +Krawvhi—+t, te usluga i servisa u dijelu izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-usluzno servisne namjene Vrh
planske oznake K4,

stvaranje uvjeta za rekonstrukciju i dopunu prometne (cestovne i pomorske)
mreze te mreze komunalne i druge infrastrukture
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edredene- Pojam ,gradevina” i ,sloZzena gradevina” odredeni su vazecim propisom.

(2) Osnovna gradevina odnosno gradevina osnovne namjene, prema ovim odredbama
za provedbu, je gradevina koja se gradi sukladno osnovnoj namjeni i uvjetima gradnje
odredenim za pripadajucu gradevnu Cesticu. Osnovna gradevina moze biti i sloZzena, sukladno
odredbama posebnih propisa kojima se ureduje gradnja, osim gradevine stambene namjene
koja, ne moze biti sloZzena gradevina.

(3)Pomocna gradevina jest gradevina za smjeStaj vozila — garaza ili nadstresnica,
konoba, ljetna kuhinja, spremiste, drvarnica i slicna gradevina koja ne predstavlja uredenje
okucnice, a koja se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine neke
druge namjene. Pomoé¢nom gradevinom smatra se i cisterna, nenatkriveni ukopani bazen
tlocrtne povrdine do 100 m?, spremnik, vrtna sjenica, samostojeca ili sa zgradom
konstruktivno povezana nadstre$nica tlocrtne povrsine do 20 m?, podzemni i nadzemni
spremnik goriva zapremine do 10 m3, te sustav sunc¢anih kolektora, odnosno fotonaponskih
modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije za potrebe osnovne
gradevine. Konoba nije namijenjena duzem boravku odnosno stanovanju a moze sadrzavati
prostorije za pohranu hrane i pica.

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici, moze se graditi jedna osnovna gradevina, a uz nju i
najvise 2 pomocne gradevine, sukladno ovim odredbama za provedbu.

(5) Iznimno od odredbi prethodnog stavka ovog clanka ukopani nenatkriveni bazeni
gradevinske (bruto) povrsine do 100m? te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih
modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije za potrebe osnovne
gradevine ne uracunavaju se u ograni¢enje broja pomocnih gradevina na jednoj gradevnoj
Cestici.
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{423 (6) Lokalni uvjeti su urbanisticko-arhitektonski parametri gradnje i smjestaja
gradevina (koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti, katnost, visina, oblikovanje, vanjske i
unutarnje vizure, i sl.) unutar konteksta naselja ili ulicnog poteza koji ¢ini fizionomsku cjelinu

{434 (7) RPeteziurbaniteta Zone urbaniteta utvrdenie su grafi¢kim prikazom br. 4.2 Nacin
i uvjeti gradnje a podrazumijevaju prvi—+ed—pareeta-podrucja uz prometnicu na kojima je,
sukladno vec zateCenim procesima urbanizacije moguce planirati novu gradnju i interpolacije
gradevina koje tipoloski i fizionomski (oblikovanjem, morfologijom, katno$¢u i visinom)
predstavljaju otklon od prevladavajuce gradnje ostatka srediSnjeg naselja.

Clanak 13.
(1)Regulacijskim pravcem smatra se granica gradevne Ccestice prema dodirnoj
prometnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati jedan ili vie regulacijskih pravaca.
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(2) Gradevnim pravcem smatra se zamisljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine
na gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanjaju najmanje 2 najistaknutije tocke
procelja, a utvrden je u odnosu na regulacijski pravac.

{3} (1) Interpolacijom se smatra gradnja:

a) gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne
postojece i planirane gradevine visokogradnje - ugradena gradevina,

b) gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojece
i planirane gradevine visokogradnje - poluugradena gradevina.

(2) Gradevine koje se grade kao dvojne moraju uz susjedni zid imati izveden
protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija,
protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste.

Clanak 14. a.
1) Osnovni elementi uvjeta gradnje utvrdeni ovim Planom su:

- oblikiveli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,

- namjena gradevine,

- veli¢ina i povrsina gradevine (gradivi dio gradevne Cestice, gradevni pravac
izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice, visina i broj etaza gradevine),

- oblikovanje gradevine,

- uredenje gradevne Cestice,

- naciniuvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javnu prometnu
povrsinu i infrastrukturu,

- nacin sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis,

- drugi elementi vaZzni za zahvat u prostoru.

(2) Uvjeti uredenja, gradnje, koriStenja i zastite povrsina i gradevina odredeni ovim
Planom predstavljaju okvir za izdavanje akata za provedbu plana i gradevinske dozvole.

(3) Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora, izgradnja i rekonstrukcija gradevina
na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora
biti u skladu s odredbama ovog Plana, te posebnim uvjetima utvrdenim na temelju Zakona i
drugih propisa.
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Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Clanak 15.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina
koja se planira graditi na toj Cestici, prometnu povrsinu s koje se osigurava pristup na gradevnu
Cesticu, konfiguraciju i druge karakteristike terena, posebne uvjeta gradenja i druge
dekumente uvjete od znacaja za odredivanje oblika i veli¢ine gradevne Cestice.

(2) Oblik i velicina gradevne cestice utvrduju se za zahvate koji se odnose na
rekonstrukciju postojecih gradevina i izgradnju novoplaniranih gradevina.

(3) Zapojedinacnezahvate

(3) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovolje osnovni standard
urbanisticke prakse u pogledu mogucénosti smjestaja gradevine i prikljucenja na prometne
povrsine i drugu infrastrukturu, te ocuvanja morfologije i tipologije vec izgradenih dijelova
naselja.

(4) Kada se gradevna cCestica formira na nacin da se njezin manji dio nalazi unutar
kulturno povijesne cjeline, primjenjuju se lokacijski uvjeti koji se odnose na gradenje izvan
kulturno povijesne cjeline.

Namjena gradevine

Clanak 16.

(1) U gradevinskom podrucju naselja Umag i izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja
Umag Punta mogu se graditi gradevine stambene namjene, te gradevine javne i drustvene,
odnosno gospodarske namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici. Pored toga, moguce je planirati
i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, javne zelene povrsine i povrsine prometne i ostale
infrastrukture.

(2) Gradevinom stambene namjene smatra se gradevina koja je u cjelini ili veéim dijelom
ukupne povrsine gradevine namijenjena stanovanju.

(3) Gradevinom javne i drustvene namjene, smatra se gradevina koja je u cjeliniili ve¢im
dijelom ukupne povrsine gradevine namijenjena javnim i drustvenim djelatnostima
(upravnim, socijalnim, zdravstvenim, predskolskim, Skolskim, kulturnim, vjerskim,
interventnim i sl.).
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(4) Gradevinom gospodarske (poslovne i/ili ugostiteljsko turisticke) namjene smatra se
gradevina koja je u cjelini ili ve¢im dijelom ukupne povrsine gradevine namijenjena obavljanju

(5) Gradevinom sportske namjene, prema ovim odredbama za provedbu, smatra se
gradevina koja je u cjelini ili ve¢im dijelom ukupne povrsine gradevine namijenjena obavljanju
sportskih djelatnosti.
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Veli¢ina i povrSina gradevine

Clanak 19.
(1) Veli¢ina i povrsina gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici utvrduje se
prostornim pokazateljima i to:

fiiiont | . testice (kig)
- lzgradenoscu i iskoristivos¢u gradevne Cestice,
- katrestH visineom i brojem etaza gradevine.
- gradivim dijelom gradevne Cestice,
- gradevnim pravcem.

s v

Izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice

Clanak 19.a.

(1) lzgradenost gradevne Cestice se utvrduje kroz koeficijent izgradenosti (k-ig) pod
kojim se smatra vrijednost omjera izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne
povrsine gradevne Cestice.

(2) Zemljiste pod gradevinom koje se obracunava u izgradenost gradevne Cestice je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne i
pomocnih gradevina ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze osim balkona, vijenaca, oluka, erti, elemenata zastite od sunca, rasvjetnih
tijela, reklama i slicnih elemenata, na gradevnu Cesticu.
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(3) lz proracuna koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice izuzima se izgradnja koja
predstavlja uredenje okuc¢nice (gradevne Cestice): parkiraliSta, manipulacijske povrsine, prilazi
gradevinama, interni putevi, staze i druga poplocenja na tlu, rampe, cisterne, instalacijska i
revizijska okna, sportska i rekreacijska igraliSta ukoliko se grade u razini tla, nenatkrivene
terase koje nisu konstruktivni dio podzemne etaze, pergole, vrtni bazen ili ribnjak gradevinske
(bruto) povrsine do 12m? i dubine do 1m od razine okolnog tla te otvoreno ognjiste
gradevinske (bruto) povrsine do 1,5m? i visine do 3,0m od razine okolnog tla i sli¢ni zahvati,
te pomocne gradevine: cisterne i spremnici za vodu, ukopani nenatkriveni bazeni gradevinske
(bruto) povrsine do 100m?, koji su svi manje od 1m iznad konacno zaravnanog terena na
svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, te podzemniinadzemnispremnik goriva
zapremine do 10m?3.

(4) Otvoreni i nenatkriveni bazeni povrsine vece od 100m? koji se ne smatraju
pomocnim gradevinama u smislu Odredbi za provedbu ovog Plana i prostornog plana Sireg
podrucja, uracunavaju se u izgradenost gradevne Cestice i na gradevnoj Cestici se grade prema
uvjetima propisanim za gradnju osnovne gradevine.

(5) Koeficijent izgradenosti gradevne CcCestice za gradenje potpuno ukopanih
podzemnih etaza kada se one grade i koriste za poboljSanje energetskih svojstava zgrade ili
kao prostorije za odvojeno prikupljanje otpada moze iznositi 0,8. Koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice za gradenje potpuno ukopanih podzemnih etaza kada se one grade i koriste
kao parkiralista i/ili garaZze za parkiranje motornih vozila moze iznositi 1,0 uz uvjet da se ne
remete konstruktivna, staticka i instalacijska svojstva susjednih gradevina te uz poStivanje svih
posebnih propisa iz podrucja zastite od rusenja i zaStite od Sirenja pozara.

(6) lzgradenost gradevne Cestice ne moZze biti veca od gradivog dijela gradevne Cestice.
U slucaju da je izgradenost veca od gradivog dijela mjerodavan je gradivi dio gradevne Cestice.

(7) Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) jednak je odnosu gradevinske bruto
povrsine svih izgradnji na gradevnoj Cestici koje ne predstavljaju uredenje okucénice i povrsine
gradevne Cestice te ne moze biti ve¢i od umnoska koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice
i broja etaza gradevine.

Visina i broj etaza

Clanak 21.

(1) NajviSa dozvoljena visina gradevine i najveci broj nadzemnih etaza odreduju se u
odnosu na namjenu i druge specificnosti gradevine, imajuc¢i u vidu kontekst postojece i
planirane okolne izgradnje, kao i lokalne uvjete. (gustoca, tipologije, morfologija, vanjske i
unutarnje vizure).
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(2) Najvisa dozvoljena visina gradevine, prema ovim odredbama, mjeri se od visinske
kote konacno zaravnatog terena na svakom pOJedmom mJestu neposredno uz gradevinu do
v s ; ; a najviSe visinske kote vijenca, a
kod ravnog krova do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata odnosno do vrha krovne
atike i/ili ograde. U najvisu visinu gradevine nece se uracunavati krovna atika kojoj visina ne
prelazi 70 cm mjereno od gornjeg ruba stropne konstrukcije do vrha krovne atike i ograda
visine do 1,2m ukoliko se izvodi kao transparentna metalna i/ili prozirna ograda.

(3) Kod gradevina sa kosim krovom, iznad najviSe dozvoljene visine moze se izgraditi
krovna konstrukcija visoka najvise 3,20 m do najviseg sljemena krovne konstrukcije.

(4) 1znad najviSe dozvoljene visine iz stavka 3. ovog ¢lanka mogu se graditi dimnjaci, okna
i strojarnice dizala (osim kada sluze za izlazak na ravni prohodni krov), strojarske instalacije
(rashladni tornjevi za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), pomocne konstrukcije za
iskoristavanje sunceve energije te slicni gradevni elementi i instalacije, u skladu s ovim
odredbama za provedbu.

(5) Pri novogradnji stambenih gradevina svijetla visina nadzemne etaze (osim
potkrovlja) iznosi minimalno 2,6m. Iznimno kod stanova sa galerijom ne propisuje se
minimalna svijetla visina galerijskog dijela stana.

(6) Na gradevnim Cesticama koje se nalaze na terenu u padu od 15% i viSe, pod konacno
zaravnatim terenom smatra se teren Cija Sirina uz gradevinu iznosi minimalno 1,0 m, a ukoliko
se za tu Sirinu terena izvodi potporni zid, njegova visina mozZe iznositi maksimalno 1,0 m, te se
preporuca kaskadno uredenje preostalog dijela gradevne Cestice.

23 (7) Pod konacno zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatra se ulazna
rampa za podzemnu garazu, locirana na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne
povrsine i garaze, te vanjske stepenice uz gradevinu za-sHazak-u-pedzempu-etaty.

(8) Konac¢no zaravnati teren je potrebno prilagoditi postojecoj konfiguraciji prirodnog
terena bez veceg nasipavanja, odnosno zasijecanja u teren. Konacno zaravnati teren je
potrebno prilagoditi konac¢no zaravnatom terenu susjedne gradevne Cestice. Oblikovanjem
konaéno zaravnatog terena ne smije se narusavati stabilnost terena susjedne gradevne Cestice
niti mijenjati prirodni tok oborinskih voda na stetu susjedne gradevine/gradevne Cestice.

(9) BrOJ podzemmh etaza ovim se Planom posebno ne ogranicava.

{5} (10) Ogranicenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), pomocne
konstrukcije za iskoriStavanje sunceve energije te slicne gradevne elemente i instalacije.

Clanak 21.a.

(1) Podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konac¢no uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena,

(2) Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.
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(3) Prizemlje je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,0m, a na kosom terenu najvise 2,0m, iznad konacno uredenog i zaravnanog terena
mjereno na najnizoj toc¢ki uz procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili
suterena (ispod stropa kata ili krova).

(4) Kat je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

(5) Potkrovlje je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova najvise visine nadozida od 1,2m.

(6) Galerija je otvoreni prostor unutar etaze koji nema izdvojenih zasebnih prostorija, ni
zasebnog ulaza. Galerija se moZe prostirati iznad maksimalno 60% povrsine etaze.

(7) Ravni prohodni krov osnovne gradevine visokogradnje (krovna terasa za boravak,
bazen, igraliste i/ili drugo), prema ovim odredbama za provedbu, je dio gradevine koji se nalazi
iznad etaZe najviSega kata, na kojemu se moze graditi zatvoreno, natkriveno i otvoreno
stepeniste, okno i strojarnica dizala i drugi gradevni elementi za izlazak na ravni prohodni krov
gradevine, kao i dimnjaci, strojarske instalacije (rashladni tornjevi za ubacivanje i izbacivanje
svjezeg zraka), pomocne konstrukcije za iskoriStavanje sunceve energije, otvoreni bazeni te
slicni gradevni elementi i instalacije.

(8) Ravni neprohodni krov osnovne gradevine visokogradnje, prema ovim odredbama
za provedbu, je dio gradevine koji se nalazi iznad etaZe najviSega kata i/ili potkrovlja i/ili
galerije, na kojemu se mogu graditi dimnjaci, strojarske instalacije (rashladni tornjevi za
ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), pomocne konstrukcije za iskoristavanje sunceve
energije, otvori i svjetlarnici u ravnini krova, okna i strojarnice dizala koje ne sluze za izlazak
na ravni neprohodni krov te slicni gradevni elementi i instalacije. Iznimno, pored otvora i
svjetlarnika u ravnini krova na ravnom neprohodnom krovu mogu se graditi i zatvoreno,
natkriveno i otvoreno stepeniste, okno i strojarnica dizala s izlazom na krov i drugi gradevni
elementi za izlazak na ravni neprohodni krov ali ¢e se u tom slucaju ravni neprohodni krov
smatrati nadzemnom etazom.

Clanak 22.

(1) Podzemnom etaZom na ravnom terenu smatra se potpuno ukopana etaza ili
djelomi¢no ukopana etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konacno
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 metar.

(2) Podzemnom etazom na kosom terenu, smatra se potpuno ukopana etaza ili
djelomicno ukopana etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konacno
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.

(3) Pod kosim terenom, prema ovim odredbama za provedbu, podrazumijeva se nagib
terena gradevne Cestice za 20 i viSe posto (11°).

{3} (4) Nadzemnom etazom na ravnom terenu smatra se djelomic¢no ukopana etaza (do
50% svoga volumena) kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konacno
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu veéa od 1,0 metar, a na kosom terenu djelomic¢no
ukopana etaza (do 50% svoga volumena) kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke
konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu veéa od 2,0 metra te svaka etaZa
izgradena nad takvom etazom.
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om smatra e potkrovIJe e%a-z-a—g%aé‘-ewne koja
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ima siguran pristup te jednuili viSe prostorua pri cemu svuetla visina najnizeg leeIa prostorija
na bilo kojem mjestu ne moze biti niza od 1,5m niti visa od 2,20m.

(6) Podzemna etaza gradevine, prema ovim odredbama za provedbu, je podrum. U
podrumu nije dozvoljeno organiziranje prostorija stana koje zahtijevaju prirodno osvjetljenje
i prozracivanje (sobe).

(7) Nadzemna etaza gradevine, prema ovim odredbama za provedbu, je suteren,
prizemlje, kat, potkrovlje.

(8) Nadzemnom etazom osnovne gradevine, prema ovim odredbama za provedbu,
smatra se i ravni neprohodni krov kada je na njemu izgradeno zatvoreno, natkriveno i
otvoreno stepeniSte, okno i strojarnica dizala s izlazom na krov i drugi gradevni elementi za
izlazak na ravni neprohodni krov osim otvora i svjetlarnika u ravnini krova.

(9) 1znimno od odredbi prethodnog stavka ovog ¢lanka, kada se natkriveno i otvoreno
stepeniste, okno i strojarnice dizala s izlazom na krov i drugi gradevni elementi za izlazak na
krov koriste radi odrzavanja suncanih kolektora i drugih uredaja na ravhom neprohodnom
krovu i ravnom neprohodnom zelenom krovu isti se nece smatrati nadzemnom etazom. U
navedenim se slucajevima ne dozvoljava ogradivanje ravnog neprohodnog krova.

(10) Nadzemnom etazom osnovne gradevine, prema ovim odredbama za provedbu, ne
smatra se ravni neprohodni krov gradevine, kao i strojarnica dizala koja ne sluzi za izlazak na
krov gradevine ako je njezina ukupna gradevinska bruto povr$ina manja od 15m? i visina niza
od 2,50m iznad najvise kote do koje se prema ovim odredbama za provedbu mjeri visina
gradevine.

(11)Potkrovne prostorije kojima je svijetla visina najviseg dijela prostorija na bilo kojem
mjestu niza od 1,5m nisu namijenjene boravku ljudi i ne ubrajaju se u nadzemne etaze
gradevine (tavan). U njima nije dozvoljeno planiranje, gradenje i koriStenje stanova,
apartmana, niti drugih funkcionalnih jedinica za stanovanje i/ili boravak ljudi, osim spremista,
drvarnice, ostave i sliénih pripadajucih dijelova stana ili apartmana koji ne sluze izravno za
stanovanje i/ili boravak ljudi.

4 (5) Pet—kr—evnem Nadzemnom eta

Clanak 23.
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Gradivi dio gradevne Cestice

Clanak 28.

(1) Pod gradivim dijelom gradevne cestice, prema ovim odredbama za provedbu,
smatra se dio gradevne Cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih
izgradnji na gradevnoj Cestici kroz sve nadzemne i podzemne etaze i to osnovne gradevine i
pomocnih gradevina. U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smijestiti izgradnja koja
predstavlja uredenje okucnice (gradevne Cestice), kao Sto su izgradnja djecjih i rekreacijskih
igralista, parkiralista, manipulacijskih povrsina, staza i drugih poplocenja na tlu, rampi, prilaza
gradevinama, internih puteva, instalacijskih i revizijskih okana, spremnika i upojnih bunara,
vanjskih stubista za silazak u podrumsku etazu koji su svi manje od 1 m na svakom pojedinom
mjestu iznad konacno zaravnatog terena, potpornih zidova i nasipa prema konfiguraciji
terena, nenatkrivenih terasa koje nisu konstruktivni dio podzemne etaze, vrtnih bazena ili
ribnjaka gradevinske (bruto) povrsine do 12m? i dubine do 1m od razine okolnog tla te
otvorenog ognjista gradevinske (bruto) povrsine do 1,5m? i visine do 3,0m od razine okolnog
tla, te dijelova gradevine kao Sto su dizala i slicne naprave kod postojecih gradevina, erte,
elementi zasStite od sunca, toplinska izolacija i zavrsna obrada fasade kojima se poboljsavaju
energetska svojstva postojecih zgrada kao i gradevni elementi u skladu sa ¢lankom 29. ovih
odredbi za provedbu te i drugi zahvati omoguceni ovim odredbama.

(2)Ukopani nenatkriveni bazeni tlocrtne povrsine do 100m?, solarni kolektori te sustav
fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije mogu se
graditi unutar gradivog dijela koji odreduje poloZzaj gradevnog pravca i udaljenost od
minimalno 1m od granice gradevne Cestice.

4 (3) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli¢ini gradevne
Cestice, namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Ccestica, te
gradevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri ¢emu se narocito ne smiju oslabiti uvjeti boravka
na susjednim gradevnim Cesticama (privatnost, buka, osuncanost i sl.).

{2 (4) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju osnovne samostojece gradevine te za
neprislonjene strane poluugradenih gradevina visokogradnje odreduje se tako da je gradevina

visokogradnje od granice gradevne Cestice udaljena rejmanfeza-polovicu-svojevisine—at-ne

manfe-ed najmanje 4m uz postivanje posebnih propisa iz podrucja zastite od potresa i pozara

pr| odredwamu medusobne udaIJenosU nowh gradevma -UJ%GJ-H%Gﬂ-@—g-F&é-@%‘H%—W—SGng—F&d-H}e

(5)Iznimno od odredbi stavka 4. ovog clanka kod gradnje gradevina sa jednom
nadzemnom etazom udaljenost gradivog dijela prema susjednim gradevnim ¢esticama moze
iznositi minimalno 3m.

(6) Iznimno od odredbi stavaka 4. i 5. gradivi dio gradevne Cestice za gradnju osnovne
samostojeée prizemne gradevine te za neprislonjene strane poluugradenih prizemnih
gradevina moze se odrediti na minimalnoj udaljenosti od 2m od granice gradevne Cestice ,
ukoliko se prema toj granici ne izvode otvori.
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(7) Iznimno od odredbi stavaka 4. i 5. ovog ¢lanka gradivi dio gradevne Cestice koja
neposredno granici sa ¢esticom pomorskog dobra odreduje se na udaljenosti od minimalno
5m od granice pomorskog dobra u gradevinskom podrucju naselja odnosno 25m u
izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja.

{3} (8) Iznimno od odredbi stavaka 4.1 5. ovog ¢lanka, Ggradivi dio gradevne Cestice za
gradnju gradevine visokogradnje moZe se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice gradevne
Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno
prometna povrsina, pri ¢emu je potrebno ishoditi suglasnost tijela nadleznog za prometne
povrsine odnosno suglasnost vlasnika prometne povrsine koja nije javna.

{43 (9) Iznimno od odredbi stavaka 4.1 5. ovog ¢lanka, Ggradivi dio gradevne Cestice za
gradnju poluugradene i ugradene gradevine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice Cestice takoder namijenjene gradnji gradevine visokogradnje, pa i na
samoj granici, ukoliko se prema toj Cestici ne izvode otvori, uz uvjet da se ne remete
konstruktivna, staticka i instalacijska svojstva susjednih gradevina te uz postivanje svih
posebnih propisa iz podrucja zastite od potresa i pozara.

(10) Mogucnost iz prethodnog stavka ovog clanka u slucajevima kada susjedna
gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca
slobodnostojecaili puluugradena gradevina na strani suprotnoj od strane na koju se gradevina
planira prisloniti, uvjetuje se ishodovanjem suglasnosti vlasnika te susjedne gradevne Cestice.

(11) Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili
drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim
neprozirnim materijalom veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15
cm kroz koje nije moguc vizualni kontakt.

v

{5} (12)Udaljenosti gradivih dijelova ovisi i o potrebi osiguranja vatrogasnih pristupa
gradevini. Ukoliko je za gradevinu propisan uvjet o osiguranju vatrogasnih pristupa minimalna
Sirina za operativni rad vatrogasaca izresi5-5m utvrduje se u skladu sa posebnim propisom.
Unutarnji i vanjski radijusi zakretanja vatrogasnih vozila su odredeni Pravilnikom o uvjetima
za vatrogasne pristupe.

(13) Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina odreduju se u skladu
s posebnim propisima iz podrucja zastite od potresa i pozara.

(14) Kod gradenja osnovne gradevine visokogradnje se gradivi dio gradevne Cestice za
gradenje potpuno ukopanih podzemnih etaZa kada se one grade i koriste kao parkiralista i/ili
garaze za parkiranje motornih vozila, dijelovi zgrade koji se koriste za poboljSanje energetskih
svojstava zgrade ili prostorije za odvojeno prikupljanje otpada, moZe odrediti na samoj granici
vlastite gradevne Cestice uz uvjet da ne remete posebice konstruktivna, staticka i instalacijska
svojstva susjednih gradevina te uz postivanje svih posebnih propisa.
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Clanak 29.

(1) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se izvoditi gradevni elementi na visim
etaZzama kao Sto su vijenci, oluci, strehe krovova i sl., istaknuti do 50cm izvan ravnine procelja
gradevine sve u okviru gradevne Cestice. Iznimno, kod gradnje na regulacijskom pravcu prema
javnoj prometnoj povrsini, unutar urbanog pravila 1.1. Povijesna jezgra izvan gradivog dijela
gradevne Cestice mogu se, pored prethodnog, izvoditi i balkoni—eggie i sl. elementi, ali na
visini veéoj od 4,5m od najvise nivelete dijela prometnice uz gradevnu ¢esticu pod uvjetom da
ne ulaze u slobodni profil prometnice te uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela. Pored
navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama, tvrtki,
elementi zaStite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slicni elementi urbane opreme. Ovi
elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrozavati sigurnost svih vidova

prometa niti ometati prolaz pJesaka Jaz—p}eéaéke—p%me%%e%eleme%—mega—bmmk%m

(2) Izvan gradlvog dljela Je dozvoIJene gradnja pomocnlh gradevina kakejeto-odredeno
drugim-odredbama u skladu sa ukupnim odredbama Plana.

Gradevni pravac

Clanak 30.

(1) Gradevni pravac moze se odrediti imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu
racionalnog koristenja zemljiSta, pristup s javne prometne povrsine, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljiSta, te narocito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih
gradevina visokogradnje, nastojedi pri tome pratiti slijed lokalnih uvjeta i konteksta okolne
izgradnje.

(2) Gradevni pravac se odreduje osnovnoj gradevini na minimalnoj udaljenosti od 4,0m
od regulacijskog pravca. Najveca udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca ovim se
Planom posebno ne propisuje.

(3) Iznimno prethodnom stavku ovog ¢lanka, gradevni pravac moZze se odrediti na
udaljenosti manjoj od 4m:

- kod interpolacije gradevine u vec¢ izgradenu strukturu kod koje je postojeéim
susjednim gradevinama odreden gradevni pravac na udaljenosti manjoj od 4m,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina koje imaju postojeéi gradevni pravac na
udaljenosti manjoj od 4m u kojem se slu¢aju moze zadrzati polozaj postojeéeg
gradevnog pravca,

- uz suglasnost tijela nadleznog za upravljanje prometnicom sa koje se osigurava
kolni pristup.

{2} (4) Uvjetima gradnje moZe se odrediti jedan ili vise gradevnih pravaca. Vise gradevnih
pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu narocito:

- ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput
kutne dispozicije gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i
slicno,

- za pojedine dijelove gradevine s razlic¢itim visinama izgradnje,
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- uslucaju kada je gradevina sastavljena od vise dijelova i sl.
{3} (5) Kod gradevina niskogradnje gradevni se pravac ne treba odrediti.

Oblikovanje gradevine

Clanak 34.
(1) Oblikovanje gradevine odreduje se sljede¢im elementima:
= uvjeti za arhitektonsko oblikovanje
= vrsta krova, nagib i vrsta pokrova.

Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje

Clanak 35.
(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece
strukture u arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom
strukturom.

1.Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Umag 26
SNGU 11/26



(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike tradicijske gradnje, te
upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristi¢ni za klimu i tradiciju
lokalnih naselja. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca Skurama ili griliama. Gabariti
novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te
prema susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavajuéom kvalitetnom organizacijom
vanjskih povrsina, pri ¢emu se preporucuje primjena suvremenih nacela u oblikovanju
arhitektonskih elemenata i odabiru gradevnih materijala. Gradevine koje predstavljaju ili su u
kontaktu s kulturnim dobrima oblikovati prema uvjetima iz poglavlja br. &6- 8.“Mjere zastite
krajobrazath— prirodnih wijednesti-i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti” ovih odredbi.

(3) Kod izgradnje i rekonstrukcije izvan jezgara-rasela kulturno povijesne cjeline moraju
se uvazavati sljededi oblikovni elementi, karakteristi¢ni za lokalno podrucje:

= karakteristi¢an izgled naselja u Sirem prostoru, karakteristi¢ni vanjski gabariti
naselja i strukturiranje njegovog ruba, te panoramski izgled naselja koji je plod
povijesnog razvitka i mora se uvazavati kako po obliku tako i po boji i teksturi.
Intervencije u urbanisticku strukturu moraju se prilagodavati i opéem izgledu
krovova, ne smiju se mijenjati prevladavajuci smjerovi sljemena karakteristicni za
pojedine ulice ili dijelove naselja. Potrebno je uvaZzavati karakteristicnu
komunikacijsku strukturu i ulicnu razgranatost naselja,

= podrucja karakteristicnih veduta na naselje, odnosno pojedine lokacije, ne smiju
se izgraditi. lzgradnjom i rekonstrukcijom gradevina ne smije se istupati iz
karakteristicne siluete naselja. lzgradnjom i rekonstrukcijom gradevina ne smije
se smanjiti vedutna ispostavljenost sakralnih i ostalih znacajnih gradevina,

= mora se uvazavati rasclanjenost naselja na karakteristicne morfoloske cjeline ili
morfoloski homogena podrucja s uspostavijenim morfoloskim identitetom i
karakteristicnom urbanistickom strukturom.

(4)Na podrucju Pevijesne—gradske—jezgre kulturno povijesne cjeline potrebno je
uvazavati:

= karakteristike parcelacije gradevinskog zemljista,

= tip i poloZaj gradevina na pojedinoj gradevnoj Cestici,

= raspored gradevina i njihovi medusobni odnosi,

= orijentaciju gradevina, udaljenost od susjednih gradevina, gradevne pravce,

= arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja procelja i raspored
vrata i prozora,

= gradevne materijale i boje arhitektonskih elemenata,

= uredenje okolisa gradevina i javnih povrsina,

= lokalne klimatske uvjete, a posebno smjer i ja¢inu dominantnih vjetrova.

{4} (5) Nove intervencije u—4ezgri-prasela unutar kulturno povijesne cjeline moraju biti
uskladene s urbanisti¢kim, povijesnim i oblikovnim karakteristikama naselja, a provode se
sukladno ¢l. 121. Urbanih pravila ovih Odredbi. Potrebno je sacuvati karakteristike parcelacije
jezgre naselja koja uvjetuje morfolosku strukturu pojedinih podrucja vece gustoce, koja je
prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, ulicnih procelja, ogradivanje vrtnih Cestica i
oblikovanje vanjskog ruba podrudja:
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uvazavati karakteristicnu tipologiju, orijentaciju i poloZaj gradevina na
gradevinskim ¢esticama, te na taj nacin sacuvati karakteristi¢an uli¢ni izgled, kao
i rub naselja, odnosno rub pojedine morfoloske cjeline,

izgradnju novih gradevina logi¢no ukljuivati u postojece cjeline. Sacuvati
karakteristike fasadnog ritma i tradicionalno rasclanjivanje Cestica,

postojece pomocne gradevine ukloniti, ukoliko se to temelji na promjeni
urbanisti¢kog standarda naselja,

oblik, boju i veli¢inu krovova, kao i orijentaciju sljemena, prilagoditi opéem
izgledu naselja ili njegovog pojedinog dijela. Krovovi koji oblikuju karakteristican
rub naselja ne smiju se mijenjati u oblikovnom smislu. U naselju se moraju
saCuvati prvobitne Sirine ulica, a obrada prometnica mora biti prilagodena
mogucénostima lokalnih gradevnih materijala. Lokalni gradevni materijali i
tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor oblikovanja ograda, potpornih i
ogradnih zidova, te otvorenih povrsina,

oblik, detalji i boje procelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina
u pojedinoj morfoloskoj cjelini,

dozvoljene su dogradnje i nadogradnje, kao i izgradnja novih gradevina, ukoliko
se time nece narusiti postojeci karakter i kvaliteta naselja, odnosno ukoliko ¢e se
time poboljsati ili sanirati neodgovarajuce oblikovanje dijela naselja,

vanjska stepenista, strehe i vjetrobrani smiju se graditi samo izuzetno, uz
upotrebu prirodnih materijala, te uz primjenu kompozicijskih i oblikovnih
principa koji su zastupljeni u pojedinoj morfoloskoj cjelini, odnosno kod
pojedinog tipa gradevine.

(6) Na podrucjima izvan Revijespe-gradskejezare kulturno povijesne cjeline gradi se pod
sliede¢im uvjetima:

izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti ve¢oj homogenosti podrucja, zbog
¢ega se novi zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitetnom uredenju i
gradevinama, odnosno povezivati s ve¢ izgradenim skupinama gradevina u
morfoloski prepoznatljive zaokruzene cjeline,

kada je postojeca izgradnja nekvalitetna tada novi zahvati moraju teziti uspostavi
novog prostornog reda s ve¢om iskoristeno$¢u zemljista, boljom prometnom
povezanoséu, kvalitetnijom urbanistiCkom koncepcijom i oblikovanjem
gradevina, tako da se oblikuje nova prepoznatljiva morfoloska cjelina s
prepoznatljivim identitetom.

{5} (7) Eventualne zracne instalacije (elektroenergetske, elektronicke komunikacije,
grijanje — ventilacija npr.), koje nuzno moraju biti postavljene na gradevinu, treba izvesti na

straznjem, dvoriSnom (manje izlozenom) procelju ili krovua-+ikake-ra-uticromprocelu-

Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

Clanak 36.

(1)Kod jednoobiteljskih, obiteljskih, viseobiteljskih i viSestambenih stambenih gradevina
krovovi mogu biti kosi, odnosno mogu biti ravni ili kombinirani — kosi i ravni.
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(2)Kod ostalih gradevina oblik i vrsta krova, nagib krovnih ploha te vrsta pokrova
odreduju se uvazavanjem specificnosti gradevine i primjenom vazecih tehnickih propisa i
pravila graditeljske struke za nagibe krovnih ploha zavisno o vrsti pokrova.

(3) lznimno stavku 1. ovog ¢lanka unutar podrucja Urbanog pravila 1.1.Povijesna
gradska jezgra i u dijelu obuhvata posebno naznacenog u kartografskim prikazima br. 4.2.a i
4.2.b kao zone zabrane gradnje ravnog krova, kod gradnje gradevina stambene namjene ne
dozvoljava se gradnja gradevina sa ravnim krovom.

{2} (4) Kroviste gradevina iz prethedneg-stavka 1. ovog clanka, a u pravilu i ostalih
gradevina, izvodi se pokrovom kanalicama, “mediteranom” ili slicnim materijalom, odnosno
limom ili slicnim materijalom, uz nagib krovnih ploha prema vazecim tehnickim propisima i
pravilima struke, ali ne veci od 40% (22°).

{3} (5) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija koje nisu namijenjene boravku ljudi i ne
ubrajaju se u nadzemne etaze gradevine (tavan) dozvoljena je ugradnja krovnih #-mansardnih

prozora iskljuCivo u krovnoj #Hizidrei ravnini. Semenra-ransardnih-prezera-d-zidneiravairi-ne
shiju-bitivisa-od-sljemenakrova-na-keojem-se-prozori-nataze:

(6)Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija koje su namijenjene boravku ljudi i ubrajaju se
U nadzemne etaze gradevine (potkrovlje) dozvoljena je ugradnja krovnih prozora u krovnoj
ravnini i/ili u zabatnom zidu. Gradnja mansardnih prozora u zidnoj ravnini moguca je uz uvjet
da sljemena mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti visa od sljemena krova na kojem
se prozori nalaze.

4+ (7)U cilju koristenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata - pasivnih sistema za iskoriStavanje sunceve energije. Na manfem dijelu krovista
moguca je izvedba pomocnih konstrukcija za postavu suncanih kolektora, bez obzira na njihov
nagib.

(8) Kod pomocnih gradevina - garaza kao i kod drugih pomoc¢nih gradevina koje se grade
na gradevnoj Cestici za gradnju osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za
gradnju te osnovne gradevine, krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili slicnog
materijala, odnosno mogu biti ravni ili kombinirani — kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema
vazecim tehnickim propisima i pravilima struke, ali ne veci od 40% (22°).

(9) U cilju primjene i promoviranja mjera prilagodbe klimatskim promjenama Planom
se posebno preporuca primjena zelenih krovova.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 37.
(1) Uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima kako slijedi:
= smjestaj vozila i gradnja pomocénih gradevina,
- gradnja ograda-
- hortikulturno uredenje.
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Clanak 38.

(1) Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih gradnji stambenih gradevina
(jednoobiteljskih, obiteljskih kucéa i viSeobiteljskih) koje imaju neposredni kolni prilaz s
prometne povrSine odreduje se unutar gradevne Cestice u pomocnim gradevinama za
smjestaj vozila — garazama, nadstresnicama ili na otvorenom parkiraliStu—i-kae-sastavri-die
esnovre—gradevine: dok se kod viSestambenih zgrada smjestaj vozila odreduje u okviru
gradevne Cestice u podzemnim etazama namijenjenim prometu u mirovanju i na uredenim
otvorenim parkiralistima.

(2)Kod ostalih gradevina nacin smjestaja motornih vozila moze se odrediti u okviru
gradevne Cestice uz uvazavanje specifinosti gradevine i primjenu akta nadleznog tijela Grada
Umaga-Umago o prometu u mirovanju, kao i uobicajenih pravila struke.

(3)Garaze se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne
Cestice.

Clanak 39.

(1) Pomocne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstresnice unutar gradevne
Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih
kuca i viseobiteljskih gradevina) mogu se graditi:

= unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,
kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

= unutar pojasa uz regulacijskdi erts pravac i medu sa susjednim gradevnim
Cesticama, Sirine najvise 6m racunaju¢i od regulacijskog pravca, tako da
otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni profil javne prometne povrsine uz
regulacijski pravac uz suglasnost javnopravnog tijela koje upravlja prometnom
povrsinom na koju se gradevna Cestica kolno prikljucuje,

= unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom
pravcu, Sirine najvise 6m, duz Citave te granice.

(2) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina iz stavka 1. ovoga
¢lanka mogu se graditi najviSe 2 garaze, odnosno nadstresnice, pri ¢emu njihova zbirna
ukupna brutto razvijena povréina ne smije premasiti 50m?.

%ee%a%ﬂe—M—na—aa#kwaJﬁ%m—p#es%eﬁma— l\/||mmaln| BbrOJ parklrallsnlh mJesta kod e»+|-h

gradevina stambene namjene odreduje se Aa-isti-ratinkaoked-viseobitelskih-gradevina—a
sukladno ¢l. 55— 147. ovih odredbi.

(4) Kod gradevina ostalih namjena nacin smjestaja vozila odreduje se prema uvjetima
tabliew u ¢l. 55- 147. ovih odredbi uz uvaZzavanje specificnosti gradevine i primjenu akta
nadleznog tijela Grada Umaga-Umago o prometu u mirovanju, kao i uobicajenih pravila
struke.

(5) Garaze se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne
Cestice.

1.Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Umag 30
SNGU 11/26



Clanak 40.
(1) Na gradevnim cesticama namijenjenim gradnji stambenih gradevina osim
iSestambenih, pomocne gradevme (konobe, IJetne kuhinje, drvarmce spremista, et—ve#ena

<

a)
o
v

vrtna sjenica, samostojeca ili sa zgradom konstruktwno povezana nadstres$nica tlocrtne

povrdine do 20m?, osim garaza i nadstre$nica iz ¢lanka 39.), bazenbrutetlecrtrepowsinedeo
100m2; podzemm i nadzemni spremmk gorlva zapremme do 1Om3 te—s—as%av—s&aeam—h

ene#gﬂe—bez—meg-eenesﬂ—p#eéaje—quq;ew—mogu se grad|t| unutar gradlvog duela gradevne

Cestice za osnovnu gradevinu, te unutar pojasa uz granice gradevne cestice suprotne
regulacijskom pravcu u Sirini najvise 6m dok se pomocni sadrzaji kod visestambenih gradevina
osim ukopanih nenatkrivenih bazena tlocrtne povrSine do 100m?, solarnih kolektora te
sustava fotonaponskih modula, mogu graditi isklju¢ivo unutar gabarita gradevine osnovne
namjene.

(2) Ukopani nenatkriveni bazeni tlocrtne povrsine do 100m? te sustavi solarnih
kolektora i fotonaponskih modula kod viSestambenih gradevina se mogu graditi unutar
gradivog dijela gradevne Cestice osnovne gradevine.

(3)Gradivi dio unutar kojeg se mogu smijestiti ukopani nenatkriveni bazeni tlocrtne
povrsine do 100m?, solarni kolektori te sustav fotonaponskih modula odreden je st.2. ¢lanka
28. ovih odredbi za provedbu.

(4)Na jednoj gradevnoj Cestici stambene namjene moze se graditi jedan bazen.

{2} (5)Uvjeti gradnje pomocnih gradevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka odreduju se na nacin
odreden za garaze, pri ¢emu njihova zbirna ukupna brutto razvijena povrsina ne moze
premasiti 50m?.

{2} (6) U povrsinu iz stavka 2 5. ovoga ¢lanka ne uracunavaju se: ukopani nenatkriveni
bazen tlocrtne povrine do 100m?, podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10m?3,
te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske,
odnosno elektri¢ne energije bez-mogucnost-predaje-d-rarezy.

{43} (7) Pomocéne gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi samo u okviru
najvece dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice.

{5} (8) lzuzetak od odredbe stavka 4.7 ovoga ¢lanka se odnosi na ukopani nenatkriveni
bazen tlocrtne povrsine do 100m?, podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10m?
te cisterne i spremnike za vodu koji se ne uracunavaju u izgradenost gradevne Cestice.

Clanak 41.

(1) Cisterne i spremnici za vodu, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa od
1,0m od najnize toc¢ke kona¢no zaravnatog terena, mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz
uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 2m, osim kod
rekonstrukcija i interpolacija s-peviesaimjezgrama unutar kulturno povijesne cjeline gdje se
mogu graditi u okviru gradevne cestice. Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih
povrsina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se mozZe odrzavati higijenska
ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno
tehnickim i higijenskim uvjetima.
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h+g-|j-ensk+m—e-\ﬂeia-ma—Unutar obuhvata Plana nije dozvoIJena gradnja sab|rmh jama.
{443) Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu edresne-sabirrefame visa od 1m,

na njih se primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine
visokogradnje.
{5} (4) Cisterne i spremnike za vodu ednesne-sabirrefame nastojati izvesti na straznjoj,
dvorisnoj (manje izloZzenoj) strani gradevne Cestice, a izbjegavati izvodenje na uli¢noj strani.
{6} (5) Podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10m? mogu se graditi uz
suglasnost i prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela u pogledu zastite od pozara i
eksplozije.

Gradnja ograda i hortikulturno uredenje gradevne Cestice

Clanak 42.

(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije
odnosno namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradenje ne odredi
drugacije, a smije se odnositi na gradevine javne i drustvene namjene, sportsko-rekreacijske,
te javne i zelene povrsine.

(2) Oko gradevne Ccestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim
viSestambene, mogu se graditi ogradni zidovi i/ili ograde. Ogradni zidovi se mogu graditi kao
kombinacija niskog punog zida do 58em 0,5 m visine i zelene Zivice i/ili metalne transparentne
ograde. Ograde se mogu graditi kao transparentne, od drva, metala, drugog pogodnog
materijala ili kombinacijom razli¢itih materijala.

(3) Visina ogradnog zida i ograde moZze iznositi maksimalno 1,65m. Puni dio ogradnog
zida uz regulacijski pravac moZze iznositi najvise 0,5 m, dok se preostali dio mozZe izvesti kao
zelena i/ili metalna transparentna ograda. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena u
odnosu na susjednu gradevnu Cesticu mozZe se graditi potporni zid. Visina nuznog potpornog
zida ne ubraja se u visinu ogradnog zida odnosno ograde osim kod ogradnog zida odnosno
ograde prema javnoj povrsini (prometnica, parkiraliste park i sl.).

(4)Kada se izvodi potporni zid pa sveukupna visina ograde i potpornog zida iznosi vise
od 2,5m, ogradu je potrebno izvesti kao zelenu i/ili metalnu transparentnu.

Clanak 43.

(1) Visina ogradnog zida odnosno ograde mjeri se od konac¢no zaravnatog i uredenog
terena na svakom pojedinom mjestu uz ogradni zid odnosno ograde do najviSe tocke zida
odnosno ograde. Kod ogradnih zidova, odnosno ograda prema javnoj povrsini visina ogradnog
zida se mjeri sa strane prema toj javnoj povrsini.
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(2) Kod interpolacija u povijesnim jezgrama ili uz pojedinacna kulturna dobra aktom
kojim se odobrava gradenje moZe se odrediti tocna visina, kao i vrsta i oblik ograde, ili odrediti
da se ograda ne smije izvesti.

(3) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 44.

(1)Kod ostalih gradevina ograde se odreduju uz uvazavanje specifiénosti gradevine i
okolne izgradnje, kao i uobicajenih pravila struke.

(2)Gradevne cestice pomorskog dobra ne smiju se ogradivati, te se na njih mora
omogucditi slobodan pristup, ukoliko to nije u suprotnosti s vazecim propisima za pojedini
zahvat u prostoru pomorskog dobra.

{2 (3) Hortikulturno uredenje svih gradevnih Cestica namijenjenih gradnji gradevina
visokogradnje, osim gradevnih Cestica koje prema odredbama za provedbu ovoga Plana imaju
koeficijent izgradenosti jednak i vec¢i od 0,7, uvjetuje se na minimalno 230% povrsine te
gradevne Cestice. Iznimno, kod rekonstrukcije postojecih gradevina visokogradnje, ne mora
se odrediti obveza hortikulturnog uredenja gradevne Cestice.

(4) U obvezni hortikulturni udio iz prethodnog stavka se ura¢unava i povrsina iznad
podzemne garaze pod uvjetom da je iznad podzemne garaZze osigurana dovoljna debljina
nadsloja za sadnju i uspjesan rast parkovnog zelenila u debljini od minimalno 0,5m.

(5)Hortikulturno uredena povrsina iz stavka 3. ovog ¢lanka kod gradevina gospodarske
- poslovne tejavne i drustvene namjene moze se do najvise 20 % ukupne povrsine koristiti za
zeleno parkiranje.

£2} (6)Iznimno od odredbe stavka 3. ovog ¢lanka, unutar izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene Umag-Punta Nnajmanje 40% povrsine
gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je hortikulturno urediti.

Uvjeti prikljuéenja na prometnu povrsSinu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 45.

(1) Nepoesredni Kolni pristup gradevinskim Cesticama osigurava se sa javnih iHaterniq
prometnica odredenih ovim Planom ili prometnica koje ¢e se temeljem moguénosti iz ovog
Plana odrediti u postupku izdavanja akata za provedbu plana i gradevinske dozvole,
kategoriziranih kao glavna mjesna ulica (GU), sabirna ulica (SU); i ostale ulice (OU) iketae-
piesackipristup-HkRP)- te sa kolno pjesackih povrsina, sukladno kartografskom prikazu br. 2a
'Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza. Iznimno kolni pristup je moguce
osigurati pristap + s pjeSackih i parkiraliSnih povrsina i ostalih povrsina u skladu sa ukupnim
odredbama ovog Plana.

(2) Priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu rjesavaju se prema odredbama ovog Plana iz
poglavlja 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreZe s pripadajuéim objektima i povrSinama.

(3) Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom.
Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja sabirnih jama.
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(4) Odvodnja otpadnih voda izdvojenih gradevinskih prostora izvan naselja (TRP -
turisticko razvojno podrucje) mora se rijesiti priklju¢enjem internog sustava odvodnje na javni
sustav odvodnje otpadnih voda grada Umaga. Ukoliko ne postoje tehnicki ili drugi uvjeti za
spajanje na javni sustav odvodnje otpadnih voda, odvodnja TRP-a se rjeSava zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem uz suglasnost i uvjete nadleznog tijela.

(5) Gradevine se priklju¢uju na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi.

Mijesto i nacin priklju€ivanja gradevine na mrezu javnih prometnica

(1)Kolni i pjesacki pristup gradevnim Cesticama koje ¢e se osnivati unutar obuhvata Plana
osiguran je sa planiranih prometnica, kolno-pjesackih i pjesackih povrsina, prikazanih u
kartografskim prikazima, sa prometnica koje ¢e se temeljem mogucénosti iz ovih odredbi za
provedbu utvrditi u postupcima izdavanja akata za provedbu plana i gradevinske dozvole ili
uspostavom prava sluznosti prolaza.

(2)Pristup gradevnoj Cestici moguc¢ je s javne prometne povrsine ili prometne povrsine u
privatnom vlasnistvu ili putem prava sluznosti prolaza preko najvise jedne katastarske Cestice a
kojom se osigurava pristup gradevnoj Cestici. Pristup gradevnoj Cestici putem prava sluznosti
prolaza omogucava se samo za gradnju jednoobiteljskih, obiteljskih i viSeobiteljskih stambenih
gradevina.

(3)Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka unutar kulturno-povijesne cjeline, kao i kod
rekonstrukcije postojecih gradevina na cjelokupnom podrucju obuhvata Plana, gradevna Cestica
moze imati samo pjesacki pristup, pod uvjetom da za tu gradevnu Cesticu ne postoje prostorne
i/ili tehnicke moguénosti za izgradnju kolnog pristupa sukladno ovim odredbama za provedbu.
Kod rekonstrukcije postojece gradevine i kod gradenja gradevine u kulturno-povijesnoj cjelini,
smatra se da je prilaz gradevnoj Cestici osiguran ako gradevna Cestica ima pjesacki pristup Sirine
slobodnog profila 1,2m i visine 2,5m.

{2} (4) Kolni prilaz gradevnoj Cestici mora biti prostorno potpuno definiran elementima
postojece izgradene prilazne prometne povrsine ili aktom za gradenje za prilaznu prometnu
povrsinu.

£33 (5) Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu
s vazecim propisima kao i osigurati vatrogasne pristupe u skladu s vazecom regulativom iz
podrucja zaStite od pozara.

(6)Gradevna Cestica namijenjena gradnji gradevine moZze imati neposredni kolni pristup s
razvrstanih ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim cestama i pod uvjetima
iz tog odobrenja.
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Clanak 46.a

(1) Postojeca prometna povrsina, prema ovim odredbama za provedbu, je prometna
povrsina koja se kao takva koristi u naravi te je evidentirana u katastarskom planu kao
prometnica, put, ulica, trg ili cestaili je ucrtana u odgovarajucu geodetsku podloguili je izvedena
U naravi i uvrStena u popis nerazvrstanih prometnica a nije trenutno evidentirana u
katastarskom planu. Postoje¢a prometna povrsina mora ispunjavati slijedece uvjete da bi se
moglo smatrati da je putem nje, prema ovim odredbama za provedbu, osiguran kolni i/ili
pjesacki priklju¢ak gradevne Cestice namijenjene gradenju gradevine na prometnu povrsinu:

- daje povezana u sustav javnih prometnih povrsina,

- daima Sirinu najmanje 2,5 metara te da je moguce njezino prosSirenje do Sirine
odredene odredbama ¢l. 47.-50., kao i drugim odredbama ovisno o njezinom
prometnom znacaju i drugim uvjetima (broj gradevnih Cestica koje se na nju
prikljucuju i dr.),

- da je kolnik u odnosu na zavrsni zastor izveden najmanje na razini kamenog
materijala (makadam), te da ima potrebnu nosivost,

- da je, obzirom na kotu postojece prometne povrsine, konfiguraciju terena, te
planirano uredenje gradevne Cestice (kota poda garaze odnosno parkiraliSnih
mjesta), moguc kolni prikljucak gradevne Cestice na tu prometnu povrsinu.

(2) Mogucénost prosirenja iz drugog podstavka prvog stavka procjenjuje Upravno tijelo
Grada Umaga-Umago nadlezno za promet, odnosno drugo nadleZzno javnopravno tijelo.

Clanak 47.

(1) Novoplanirana prometna povrsina u gradevinskom podrucju naselja i izdvojenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja na koju se prikljucuje jedna gradevna Cestica namijenjena
gradenju gradevine stambene namjene — jednoobiteljske ili viSeobiteljske gradevine ili
obiteljske kuc¢e, mora imati Sirinu prometnog profila najmanje 3m te Sirinu slobodnog profila
najmanje 4m, a ukoliko je ,slijepa” udaljenost gradevne Cestice od prometne povrsine na koju
se prikljucuje, mjereno putem novoplanirane prometne povrsine, mora biti manja od 30m. Pri
tome se pod priklju¢enjem jedne gradevne Cestice smatra da u cijelom potezu novoplanirane
prometne povrsine nema mogucnosti prikljucenja drugih gradevnih Cestica na kojima se
naknadno moze graditi.

(2) Uzduzni nagib prilazne prometne povrsine ne smije biti veci od 12%.

(3) Visina slobodnog profila prilazne prometne povrsine ne smije biti manja od 4,5m.
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(4) Ako je prometna povrsina iz stavka 1. ovoga c¢lanka u krivini, potrebno je njezin
radijus uskladiti s radijusima iz propisa o vatrogasnim pristupima ili povedati Sirinu prometnog
profila i ukupnu Sirinu prometne povrsine sukladno posebnim propisima i standardima.

(1) Kada se priklju¢ak gradevne Cestice namijenjene gradenju gradevine na prometnu
povrsinu osigurava samo pjeSackom povrsinom, tada pjeSacka staza, prolaz ili stepeniste kao
prometna povrsina mora imati najmanju Sirinu 1,2m, a duZinu najvise 30m. Iznad pjeSacke
prometne povrsine mora biti slobodan prostor visine najmanje 2,5m.

Clanak 49.

(1) Novoplanirana prometna povrsina u gradevinskom podrucju naselja i izdvojenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja s dva prometna traka (dvosmjerna) na koju se prikljucuje
2 — 6 gradevnih Cestica namijenjenih gradenju gradevina mora imati Sirinu prometnog profila
najmanje 5,5m, a ukoliko je ,slijepa” mora imati okretiSte u skladu s posebnim propisima o
vatrogasnim pristupima te udaljenost svake gradevne Cestice koja se prikljucuje na tu prometnu
povrsinu do okretiSta mora biti manja od 100m. Ako se prometna povrsina na koju se prikljucuje
2 — 6 gradevnih Cestica namijenjenih gradenju gradevina izvodi kao prometnica s jednim
prometnim trakom (jednosmjerna) mora imati Sirinu najmanje 4m i ne smije biti ,slijepa“.

(2) Uzduzni nagib prilazne prometne povrsine ne smije biti veci od 10%.

(3) Visina slobodnog profila prilazne prometne povrsine ne smije biti manja od 4,5m.

(4) Ako je prilazna prometna povrsina u krivini, potrebno je njezin radijus uskladiti s
radijusima iz propisa o vatrogasnim pristupima ili povecati Sirinu prometnog stebedneg
profila, i ukupnu Sirinu prometne povrsine u skladu s posebnim propisima i standardima.

(5) Iznimno stavku 1. ovog c¢lanka Sirina planiranih prometnih povrsina moze biti i uza
ukoliko je isto uvjetovano ogranicenjima u prostoru uz obavezno poSstivanje posebnih propisa
i pravila struke. Pri tome se uza prometna povrsina moZze izvesti uz odobrenje upravnog tijela
Grada Umaga-Umago nadleznog za promet odnosno pravne osobe koja upravlja tom
prometnom povrsinom te pod uvjetima iz tog odobrenja.
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(1) Novoplanirana prometna povrsina u gradevinskom podrucju naselja i izdvojenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja s dva prometna traka (dvosmjerna) na koju se prikljucuje
vise od 6 gradevnih Cestica namijenjenih gradenju gradevina ne moze biti uzeg slobodnog
profila prometnice koji sadrzi najmanje 2 minimalna prometna traka i najmanje 1 nogostup uz
prometne trake te se mora prikljuciti na javnu prometnu povrsinu. Najmanja Sirina nogostupa
je 1,5m. Ako je prometna povrsina ,slijepa“ mora imati okretiste u skladu s posebnim
propisima o vatrogasnim pristupima te udaljenost svake gradevne Cestice koja se prikljucuje na
tu prometnu povrsinu do okretiSta mora biti manja od 100m. Ako se prometna povrsina na koju
se prikljuCuje vise od 6 gradevnih Cestica namijenjenih gradenju gradevina izvodi kao
prometnica s jednim prometnim trakom (jednosmjerna) ne moze biti uzeg slobodnog profila
prometnice koji sadrzi 1 prometnu traku najmanje Sirine 4m i najmanje 1 nogostup uz
prometnu traku najmanje Sirine 1,5m i ne smije biti ,slijepa“;

(2)1znimno stavku 1 ovog ¢lanka Sirina planiranih prometnih povrsina moze biti i uza
ukoliko je isto uvjetovano ogranicenjima u prostoru uz obavezno poSstivanje posebnih propisa
i pravila struke. Pri tome se uza prometna povrsina moZze izvesti uz odobrenje Upravnog tijela
Grada Umaga-Umago nadleznog za promet odnosno javnopravnog tijela koje upravlja tom
prometnom povrsinom te pod uvjetima iz tog odobrenja.

(3)Visina slobodnog profila prilazne prometne povrsine ne moze biti manja od 4,5m.

(4)Ako je prometna povrsina iz stavka 1. ovoga ¢lanka u krivini, potrebno je njezin radijus
uskladiti s radijusima iz propisa o vatrogasnim pristupima ili povedati Sirinu prometnog profila
i ukupnu Sirinu prometne povrsine sukladno posebnim propisima i standardima.
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Clanak 51.

(1) U slucaju kada su izmedu gradevne Cestice namijenjene gradenju gradevine i javhe
prometne povrsine nalaze postojece i/ili su planirane uredene-odnrosnro-planirane druge javae
povrsine druge namjene (zeleni pojas, odvodni jarak, zastitne zelene povrsine oko postojecih
visSestambenih zgrada, druga prometna povrsina, parkiraliste i sl.) kolni priaz pristup
teis j - thHavaih-pewrsina gradevne Cestice
na prometnu povrsinu moZe se omoguciti preko tih javnih povrsina, te se smatra da gradevna
Cestica ima neposredni priklju¢ak na prometnu povrsSinu. Pri tome se takav kolni pristup moze
izvesti uz odobrenje upravnog tijela Grada Umaga-Umago nadleZznog za promet te pod

uvjetima iz tog odobrenja.

. v

Clanak 52.

(1) Gradevna Cestica moze imati neposredni kolni pristup sa nerazvrstane ceste, pod
uvjetima i uz odobrenje nadleznog javnopravnog tijela.

Clanak 54.

(1) Gradevna cestica namijenjena gradenju gradevine moze imati neposredni kolni
pristup sa druge javne prometne povrsine (osim javne i nerazvrstane ceste), na bilo kojem
mjestu prometne povrsine uz koju se gradevna Cestica nalazi, pri ¢emu je kolni pristup
potrebno locirati Sto dalje od raskrizZja. Iznimno, kolni pristup moze biti i na samom raskrizju,
ako se radi o postojecem kolnom pristupu vec izgradene gradevine koji se ne moze
premjestiti.
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(2) Kolni pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu iz stavka 1. ovoga ¢lanka
izvodi uz odobrenje upravnog tijela Grada Umaga-Umago nadleznog za promet te pod
uvjetima iz tog odobrenja.

Clanak 54.a
(1) Povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrsina na kojoj je osnovano pravo
sluznosti prolaza iz st.2. ¢l. 46. u svrhu pristupa do gradevne Cestice mora udovoljavati
slijede¢im uvjetima:
- daje povezana u sustav javnih prometnica,
- daima Sirinu najmanje 2,5m, a kod krivina, je potrebno povedati njezinu Sirinu
na nacin da se osigura prometni profil od 2,5m;
- da je kolnik te povrsine u odnosu na zavr$ni zastor izveden najmanje na razini
kamenog materijala (makadam),
- da je obzirom na kotu te povrsine preko koje se pristupa do gradevne Cestice,
konfiguraciju terena, te planirano uredenje gradevne Cestice (kota poda garaze
odnosno parkirnih mjesta) moguc kolni pristup s gradevne Cestice na tu povrsinu.

Clanak 55.
-(1) Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhva¢enom Planom
odreden je—siraromircob—rh oo b e e s e e

izdaje—aki—za—gradeniesukladno—normativimma—iz—tablice—Clankom 147 ovih odredbi za

provedbu.
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Miere zastite okoliSa

Clanak 56.
(1) Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je
osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba s invaliditetom i smanjeneom pokretljivosti

Clanak 57.

(1) Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom
i smanjene pokretljivosti, sukladno Tehnickom propisu o osiguranju pristupacnosti gradevina

osobama S |nva||d|tetom i smamene pokretIJ|vost| (NN 12/23) Pl de—e—esiarrn
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Kiosci i druge gradevine gotove konstrukcije, te naprave privremenog karaktera

Clanak 58.

Ymaga-Umage; Kiosci i druge gradevine gotove konstrukcije i naprave se na podrucju
obuhvata ovog Plana postavljaju na lokacijama odredenim posebnim aktom Grada Umaga -
Umago, pri ¢emu se ne smije onemoguditi ili narusiti osnovna namjena prostora odredena
ovim Planom. Kod odredivanja lokacije posebna se paZnja mora posvetiti sigurnosti prometa.
Kod odabira vrste proizvoda koji se postavlja na odredenoj lokaciji posebna se paZnja mora
posvetiti pravilnom odabiru veli¢ine, oblika i boja, koji moraju biti prilagodeni opcem izgledu
mikrolokacije, ali i Sireg prostora.

(2) Kioskom i gradevinom gotove konstrukcije, prema ovim odredbama, smatra se
prenosivi, atestirani, tipski proizvod, pogodan za obavljanje trgovacke, zanatske, usluzne,
izloZzbene, zabavne, ugostiteljske i slicne djelatnosti, koji mora udovoljavati zahtjevima
vazeceg Zakona o gradnji i drugih odgovarajuc¢ih propisa. Proizvod mora biti suvremeno
oblikovan, uz upotrebu kvalitetnih, trajnih materijala, boja i detalja.

(3) Napravom privremenog karaktera, prema ovim odredbama, smatra se odgovarajudi
prenosivi prirucno izradeni ili tipski proizvod (Stand, tezga, vitrina i automat, suncobran,
Stafelaj, stol i/ili stolica, pano i slicno) koji se koristi za sezonsku ili prigodnu prodaju robe ili
pruzanje usluga.

(4) Kiosk i druga gradevina gotove konstrukcije moze biti prikljuen na potrebnu
infrastrukturnu mrezu. Naprava privremenog karaktera moze biti prikljucena na potrebnu
infrastrukturnu mrezu iskljucivo privremeno, za trajanja sezone odnosno prigode.

(5) Pri postavi kioska i drugih privremenih konstrukcija potrebno je teziti materijalom i
bojom ujednacenim rjeSenjima, pozeljno na razini cjelini naselja Umag.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICENJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

(1) Obuhvat Plana sastoji se od povrsina i prostornih cjelina pojedinih namjena za gradnju
i uredenje, u skladu sa grafickim dijelom Plana.

(2) Razgranicenje pojedinih povrsina i prostornih cjelina definirano je grafickim dijelom
Plana na listu 1. Koristenje i namjena povrsina.
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(3) Namjena pojedinih povrsina i prostornih cjelina pojedinih namjena temelji se na
globalnoj namjeni prostora odredenoj prostornim planom Sireg podrucja, a primijenjena
terminologija sukladna je zakonskoj regulativi u vremenu donosenja ovog Plana.

Clanak 59.a
(1) Osnovno razgranicenje postignuto je prometnim rjeSenjem koje osigurava jasnu
hijerarhiju prometnih povrsina - javnih i nerazvrstanih prometnica u skladu sa vazeéim
propisima.
(2) Povrsine pojedinih namjena razgrani¢avaju se na nacin i pod uvjetom da na crtama
dodira njihov medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vazedéim
zakonima i drugim propisima.

Clanak 60.

(1) Namjena povrsina utvrduje se za potrebe stanovanja, turisticke sadrzaje, izgradnju
javnih-drustvenih i sportsko-rekreacijskih sadrZaja, poslovnih, uredskih i gospodarskih
programa, uredenje javnih povrsina i ulica, trgova i obalnog podrucja, zasnivanje i uredenje
parkovnih povrSina te izgradnju gradevina prometne i komunalne infrastrukture i
telekomunikacija.

(2) Podrucje obuhvata UPU-a temeljno je razgrani¢eno na:

- povrsine za razvoj i uredenje naselja koje obuhvacaju dio obuhvata Plana unutar
gradevinskog podrucja naselja Umag i izdvojeni dio gradevinskog podrucja
naselja Umag Punta unutar statistickog naselja Umag,

- povrSine za razvoj i uredenje izvan naselja koje obuhvadaju izdvojeno
gradevinsko podrucja izvan naselja gospodarske poslovne namjene Vrh,
izdvojeno gradevinsko podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko
turisticke namjene Umag Punta te izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
luke nautickog turizma marine Umag — Kravlji rt (Fiandara) - LN.

(3)Namjenra—powsSina—nabodrudju—obuhvataPlana—-odreduje sa
obuhvata UPU-a razgraniceno je na povrsine slijede¢ih namjena:
ROVRSIME ZA B AAY O LUIBEDERE MASELLL

1. stambena namjena (S):
2. mjeSovita namjena (M):
L .. : Vel
edovita .. . IVEY
3.javna i drustvena namjena (D):
- upravna namjena (D1)
- socijalna namjena (D2)
- zdravstvena namjena (D3)
- predskolska namjena (D4)
- osnovnoskolska namjena (D5)
- kulturna namjena (D7)
- vjerska namjena (D8)
- interventna namjena (D9)

i Podrucje
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4. gospodarska namjena-pestevha:

poslovna:

- pestevns; pretezito usluzna (K1),

- peslevns; pretezito trgovacka (K2),
- poslovnakemunalno-servisna{k3};

- usluzno servisna (K4).

5. gospedarska rarmjena-ugostiteljsko turisticka:

- hotel (T1),
- hostel (T4),
- turisti¢ko naselje (T2).

6-5. javne zelene povrsine:

javni park (1),
igralista (Z2),
zastitne zelene povrsine (Z).

Z 6. sportsko-rekreacijska namjena

sport(R1),

rekreacija (R2),

uredene plaze (R3)

rekreacija izvan gradevinskog podrucja (R4).

' .. :

S 7.

prometne povrsine

kopneni promet:

- pjeSacke povrsine

- kolno-pjesacke povrsine

- eestovae prometne povrsine

—javne parkiraliste (P), favra garaza (RG), privathagaraza{G)

- autobusni kolodvor (AK)

- pjesacki prolazi unutar povijesne jezgre

pomorski promet:

povrsine morskih luka:

- morska luka otvorena za javni promet Zupaniskeg—zaacaia Umag (LO), u
sklopu koje je izdvojeno lu¢ko podrucje Fiandara-LO-1,

- morska luka posebne namjene drzavreg—zracata, luka nautickog turizma-
marina Umag (LN-1),

- morska luka posebne namjene zupaniskegzracaja, luka nauti¢kog turizma-
marina Umag -Kravlji rt (Fiandara) (LN-2),

8. povrsine infrastrukturnih gradevina (IS)
10- 9. grobljea:

groblje,
14 spomen groblje
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12 10. vodotokci
11. ostalo obradivo tlo (P3)
12. more:
- akvatorij morskih luka,
- plovni put,
- maritimna rekreacija.

- 4 uredeniod ;

, .. ek
, .. e t2)
sk . |

o o T4

STAMBENA NAMJENA

(1) Povrsine stambene namjene (S) namijenjene su gradenju, rekonstrukciji i odrzavanju
(u daljnjem tekstu: gradenje) gradevina stambene namjene .
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(2) Gradevine stambene namjene su u potpunosti ili ve¢im dijelom svoje povrsine
namijenjene stanovanju dok se u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi
sadrzaji javne i drustvene, gospodarske - poslovne ili ugostiteljsko turisticke te sportske
namjene.

(3) Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske,
obiteljske kuce, viseobiteljske, te viSestambene.

(4) Iznimno stavku 2. ovog clanka jednoobiteljske stambene gradevine su u cjelini
namijenjene stanovanju.

(5) Gradnja gradevina stambene namjene prvenstveno se usmjerava na nisko
konsolidirane dijelove naselja putem urbane preobrazbe, urbane sanacije, te pojedinacnih
interpolacija kao i na konsolidirane i visoko konsolidirane dijelove naselja. Moguca je i
rekonstrukcija postojec¢ih gradevina kao i nova gradnja uz uvaZavanje planirane gustoce
koriStenja, te racionalnosti koriStenja izgradene strukture i komunalne infrastrukture.

(6) Na povrsinama stambene namjene mogu se na zasebnim gradevnim cCesticama
graditi i prometne, pjesacke, servisne, parkiraliSne, sportsko rekreacijske, ostale
infrastrukturne namjene, kao i uredivati zelene povrsine te postavljati urbana oprema
sukladno ovim odredbama.

(7) Pri ishodovanju akata za provedbu plana i gradevinske dozvole za sadrzaje
gospodarske poslovne namjene u gradevinama stambene namjene potrebno je, osim
uskladivanja s posebnim propisima za pojedinu vrstu djelatnosti voditi racuna i o
kompatibilnosti tih djelatnosti sa stambenom namjenom. Sve gospodarske djelatnosti moraju
biti u skladu sa odgovaraju¢éim posebnim propisima i normama, ne smiju naruSavati
ambijentalne vrijednosti, ni utjecati na pogorSanje uvjeta Zivota i rada u gradevini i u
susjednim gradevinama zagadivanjem zraka, bukom i vibracijama, otpadom, otpadnim
vodama ni drugim Stetnim utjecajima.

(8) Unutar povrsina stambene namjene mogu se graditi i/ili kategorizirati ugostiteljsko
turisticke gradevine svih vrsta iz posebnog propisa kojim su regulirani smjestajni objekti u
domacinstvu osim vrste kamp, kamp odmoriste i objekt za robinzonski smjestaj.

MIJESOVITA NAMJENA

Clanak 62.
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(1) Povrsine mjesovite namjene (M) namijenjene su gradnji stambenih gradevina,
gradevina javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske i sl.), gradevina gospodarske poslovne namjene sa centralnim urbanotvornim
sadrzajima (trgovackim, ugostiteljskim, usluznim, obrtnickim, uredskim i sl.), gradevina
gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene, gradevina sportsko rekreacijske namjene,
infrastrukturnih gradevina te zelenih povrSina na zasebnim gradevnim cCesticama. Unutar
povrsina mjeSovite namjene moguca je gradnja gradevina Cija je namjena kombinirana od
navedenih pojedinacnih namjena, kao i gradevina koje u potpunosti imaju zastupljenu samo
jednu od dozvoljenih namjena.

(2) Unutar povrsina mjeSovite namjene mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjesacke,
servisne, pjesacke i parkiraliSne povrSine, povrSine sportsko-rekreacijske namjene, te
uredivati javne zelene povrsine i djecja igralista, kao i postavljati urbana oprema. Unutar ovih
se povrsina mogu graditi sve vrste infrastrukturnih gradevina.

(3) U povrsinama mjeSovite namjene mogu se na samostalnim gradevnim cesticama
graditi javne garazne kuce, dok se garazne kuce koje nisu javne u povrsinama mjesovite
namjene na samostalnim gradevnim cCesticama mogu graditi samo kao zajednicke za vise
gradevnih Cestica u skladu sa stavkom 6. ¢lanka 147. ovih odredbi za provedbu.

(4)Unutar povrsina mjeSovite namjene nije dozvoljena gradnja benzinskih postaja.

(5) Unutar povrsina mjesovite namjene mogu se graditi i/ili kategorizirati ugostiteljsko
turisticke gradevine svih vrsta iz posebnog propisa kojim su regulirani smjestajni objekti u
domacinstvu osim vrste kamp, kamp odmoriste i objekt za robinzonski smjestaj.

(6) Sukladnrouvietima—oplaniranju—nutarprostora—-o

Aaprse—30tezajeva—Unutar mjeSovite namjene mogu se graditi ugostiteljske smjestajne
gradevine vrste hotel, hotel bastina, apart hotel, integralni i difuzni hotel te pansion sukladno
razvrstaju iz posebnog propisa kojim su regulirane vrste ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli te sve smjeStajne vrste osim vrsta kuca za odmor, planinarski dom, lovacki dom i objekt
za robinzonski smjestaj iz posebnog propisa kojim su regulirani smjestajni objekti iz skupine
Ostali ugostiteljski objekti za smjestaj.

(7)Hosteli se mogu graditi sa najvec¢im smjestajnim kapacitetom do 50 postelja, a hoteli
do 80 postelja u skladu sa ukupnim kapacitetima iz ¢lanka 75.a stavka 2. ovih odredbi.
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(8) Hoteli i hosteli se mogu graditi i kategorizirati i kao zasebne funkcionalne jedinice
unutar stambenih i poslovnih gradevina.

v

(9) Gospodarske djelatnosti dozvoljene u mjesovitoj namjeni mogu se graditi samo
ukoliko svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti
emisija Stetnih tvari i utjecaja u okolis za stambene zone, sukladno vazec¢im propisima (zrak,
buka, otpad, otpadne vode).

Clanak 63.

v

(1) Stambene gradevine unutar povrsina mjesSovite namjene grade se prema uvjetima iz
poglavlja 4. ovih odredbi za provedbu.
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(2) Gradevine javne i drustvene namjene unutar povrsina mjesovite namjene grade se
prema uvjetima iz poglavlja 3. ovih odredbi za provedbu.

(3) Gradevine gospodarske (poslovne, ugostiteljsko-turisticke i sl.) namjene unutar
povrsina mjeSovite namjene grade se prema uvjetima iz poglavlja 2. ovih odredbi za provedbu.

(4) Gradevine sportsko rekreacijske namjene unutar povrsina mjesovite namjene grade
se prema uvjetima iz poglavlja 6. ovih odredbi za provedbu.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
Clanak 64.

(1)Javna i drustvena namjena dijeli se na povrsine:
- upravne namjene - D1,
- socijalne namjene - D2,
- zdravstvene namjene - D3,
- predskolske namjene D4,
- osnovnoskolske namjene - D5,
- kulturne namjene - D7,
- vjerske namjene - D8,
- interventne namjene - D9,

4 (2) Pedrucfa Povrsine javne i druStvene namjene (D1 — D9) pedrazurmijevas
predstavljaju zere povrsine na kojima gefe se planiraju sredisnje i javne funkcije naselja koje
predstavljaju osnovnu urbanu nadgradnju podrucja Umaga, a sve u svrhu podizanja opce
kvalitete Zivota u naselju, ali i Sire. Razvijanjem javnih programa podiZe se opcéa edukacijska,
kulturna i znanstvena razina Sireg gravitacijskog podrucja, a pored svega njihovom se
izgradnjom dugoroc¢no generira gospodarski i opéedrustveni razvoj.

(‘2‘)(3) Opsegpredvidenth-programa-defintranteveésmiern

svih povrsina javne i drustvene namjene mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi
i uredivati djecja i sportsko-rekreacijska igralista, zelene i prometne povrsine, pjesacke staze i
trgovi te graditi sve vrste infrastrukturnih gradevina.

poslovanie- Gradevine javne i drustvene namjene se prema uvjetima iz ¢lanka 62. mogu graditi
i unutar povrsina mjeSovite namjene.

(5) Sadrzaji javne i drustvene ( socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne) namjene
mogu se graditi u manjem dijelu stambenih gradevina unutar povrsina mjeSovite i stambene
namjene.
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{4} (6) Unutar gradevina javne i drustvene namjene koje ce se graditi unutar povrsina javne
i drustvene namjene nije dopustena gradnja funkcionalnih jedinica i/ili prostorija stambene
namjene, ali je u manjem dijelu gradevinske bruto povrSine gradevine te u manjem dijelu
funkcionalnih jedinica dozvoljena gradnja funkcionalnih jedinica i/ili prostorija gospodarske -
poslovne, usluzne rerrjene i gespedarske— ugostiteljskee turisticke-namjene iz skupine restorani
i barovi, druge javne i drustvene namjene i drugih kompatibilnih namjena v-sklaguspropisima;

ewm%%%%%m&a@%%%%m@m

(7) U gradevinama javne i drustvene koje ce se graditi unutar povrsina javne i drustvene
namjene, mogu se zadrzati postojece prostorije stambene namjene bez mogucnosti njihovog
povecanja.

Clanak 65.
(1) Podrucje javne i drustvene namjene —upravna namjena (D1) je povrSina unutar koje
Je moguce planlratl upravno- admlnlstratlvne sadrzZaje svih vrsta Fa%ma—eel—LekaJ-He—ére—dwf—za#He

Clanak 66.
(1) Podrucje javne i drustvene namjene —socijalna namjena (D2) je povrsina unutar koje

je moguce planirati sve dJeIatnosU socualne skrb| sadriajepoboliSaniasocijalnogstandarda

zebavta- Unutar povrsina javne i drustvene zdravstvene namjene (D3) moguce je planirati
sve medicinske, stomatoloske i veterinarske djelatnosti osim djelatnosti sklonista za Zivotinje.
Unutar povrsina javne i drusStvene zdravstvene namjene je mMoguce fe iznimno planirati i
gradevine socijalne skrbi izbrinfavania-esebatreée-dobi.

(2) PrivatnedlijeCnicke, Hizubarske stomatoloske, veterinarske i sl. i ordinacije moguce

je planirati i u sklopu pestevre—ramiene poslovnih gradevina unutar povrsina mjesovite
namjene MIi+-M2(M), uz zadovoljenje svih standarda i propisa.

Clanak 68.
(1) Podrucje javne i drustvene namjene — predskolska namjena (D4) namjenjuje se za
izgradnju djecjeg vrti¢a zajedno sa svim potrebnim pratec¢im sadrzajima u funkciji osnovne
namjene.
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(2) Opseg predvidenih programa definiran je ve¢ smjernicama plana viseg reda, a na
izdvojenim Cesticama javne i drustvene namjene moguce je, osim osnovne funkcije, planirati
i prateée sadrZaje poput parkova, djecjih igratsta i sportsko-rekreacijskih igralista.

Clanak 69.

(1) Podrucje javne i drustvene namjene — osnovnoskolska namjena (D5) namjenjuje se
za izgradnju osnovne $kole zajedno sa svim potrebnim pratec¢im sadrzajima u funkciji osnovne
namjene-

(2) U sklopu gradevne Cestice Skole moguce je, osim osnovne funkcije, planirati i pratece
sadrZaje poput parkova, djecjih igratista i sportsko-rekreacijskih igralista.

Clanak 70.

(1) Podrucje javne i drustvene namjene —kulturna namjena (D7) namjenjuje se za
izgradnjy planiranje  Sirokog spektra kulturnih pregrama djelatnosti zajedno sa svim
potrebnim prate¢im sadrzajima u funkciji osnovne namjene.

(2) U sklopu ove namjene moguce je planirati kino, kazaliSte, muzej, galerije, plesne

Skole i, prostore za kulturnu edukaciju gradana i sl. 4-raiSirerm-spekiry.

Clanak 71.

(1) Podrucje javne i drusStvene namjene —vjerska namjena (D8) namjenjuje se za
izgradnju Sirokog spektra vjerskih programa zajedno sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima
u funkciji osnovne namjene-

(2) U sklopu ove namjene moguce je planirati crkve i Zupne domove, te sve potrebne
pratece sadrzaje.

Clanak 72.
(1) Podrucje javne i drustvene namjene —interventna namjena (D9) namjenjuje se za

izgradnju gradevina ramijenrjenih-Ministarsbrunutaraithposteva zurnih i komunalnih sluzbi

, zajedno sa svim potrebnim pratecim sadrzajima u funkciji osnovne namjene.
GOSPODARSKA NAMJENA
Clanak 72.a

(1) Povrsine gospodarske namjene ovim su Planom temeljno razgranicene na povrsine
gospodarske poslovne te gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene.
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POSLOVNA-GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA

Clanak 73.

(1) Povrsine gospodarske poslovne namjene obuhvacaju:

- povrsine gospodarske poslovne namjene K1 i K2 unutar gradevinskog podrucja
naselja Umag i izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja Umag Punta,

- povrsine gospodarske poslovne namjene K1, K2 i K4 unutar izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske poslovne namjene Vrh.

(2) Unutar svih povrsina gospodarske - poslovne namjene mogu se na samostalnim
gradevnim Cesticama graditi i uredivati djecja i rekreacijska igralista, zelene i prometne
povrsine, pjeSacke staze i trgovi te graditi sve vrste infrastrukturnih gradevina.

(3)Unutar gradevina gospodarske poslovne namjene koje se mogu graditi unutar
povrsina namjene iz st. 1 ovog Clanka nije dozvoljena gradnja funkcionalnih jedinica i/ili
prostorija stambene namjene. Postojece stambene jedinice mogu se zadrzati u postojecoj
povrsini.

Clanak 73.a

(1) Unutar povrsina gospodarske poslovne namjene u gradevinskom podrucju naselja
mogu se graditi gradevine usluznih, obrtnickih, trgovackih, ugostiteljskih i slicnih djelatnosti
koje svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti
emisija Stetnih tvari i utjecaja u okolis za stambene zone, sukladno vazec¢im propisima (zrak,
buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom ostvaruju mogucénost potrebnog parkiranja
prema ¢lanku 147. ovih odredbi za provedbu.

(2) Unutar povrsina gospodarske poslovne namjene u gradevinskom podrucju naselja
nije dozvoljeno izdavanje akata za provedbu plana i gradevinske dozvole za gradnju
gospodarskih gradevina sa slijede¢im djelatnostima:

- industrijske i obrtnicke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu
ili opéu uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih
materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja i prerada mesa i suhomesnatih
proizvoda te ribe i morskih organizama, proizvodnja i prerada sirove koZe, gume,
plasticnih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje
energenata ili sredstava za odrzavanje strojeva i vozila, proizvodnja, skladistenje
ili pakiranje toksicnih materijala, te prikupljanje gradevnog, komunalnog,
metalnog, toksi¢nog i bilo kakvog drugog otpada.
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Clanak 73.b

(1) Povrsine gospodarske poslovne pretezito usluzne namjene — K1 namijenjene su
gradnji gradevina razli¢itih usluznih djelatnosti. Unutar povrsina gospodarske poslovne
preteZito usluzne namjene — K1 mogu se graditi benzinske postaje.

(2) Unutar gradevina koje se mogu graditi unutar povrsina gospodarske poslovne pretezito
usluzne namjene K1 u manjem dijelu gradevinske bruto povrsine gradevine mogu se graditi
funkcionalne jedinice i/ili prostorije javne i drustvene te trgovacke i druge kompatibilne
gospodarske - poslovne namjene.

Clanak 74.

(1)Povrsine gospodarske poslovne pretezito trgovacke namjene - K2 namijenjene su
gradnji gradevina trgovackih djelatnosti pod kojima se smatraju gradevine sa pretezito
zastupljenom trgovackom djelatnoscu.

(2)Unutar gradevina koje se mogu graditi unutar povrsina gospodarske poslovne pretezito
trgovacke namjene K2 u manjem dijelu gradevinske bruto povrsine gradevine, mogu se graditi
funkcionalne jedinice i/ili prostorije javne i drustvene te druge kompatibilne gospodarske -
poslovne namjene.

(3)Unutar povrsina poslovne pretezito trgovacke namjene (K2) dozvoljava se
postavljanje montazno-prijenosnih objekata unutar cijelog podrucja, ovisno o potrebi.

Clanak 74.a.

(1) Povrsine gospodarske poslovne pretezito usluzne namjene - K1 unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske poslovne namjene Vrh namijenjene su
gradnji gradevina poslovne, zanatske, usluzne i komunalno servisne djelatnosti te potrebne
infrastrukturne mreze i infrastrukturnih gradevina.

(2) Povrsine gospodarske poslovne pretezito trgovacke namjene - K2 unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske poslovne namjene Vrh namijenjene su
gradnji gradevina trgovacke, zanatske, usluzne, komunalno servisne, prometne namjene te
potrebne infrastrukturne mreze i infrastrukturnih gradevina.
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(3) Povrsine gospodarske poslovne usluzno servisne namjene - K4 unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske poslovne namjene Vrh namijenjene su
gradnji gradevina trgovacke, prometne, zanatske, usluzne, komunalno servisne djelatnosti
obavljanja djelatnosti odrzavanja i popravaka plovila te potrebne infrastrukturne mreze i
infrastrukturnih gradevina.

(4) Gradevine koje ¢e se graditi unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja iz
st.1., 2. i 3. ovog ¢lanka mogu sadrZavati jednu i/ili kombinaciju vise djelatnosti dozvoljenih za
pojedino gradevinsko podrucje.

(5) Unutar povrsina gospodarske poslovne namjene K1, K2 i K4 unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske poslovne namjene Vrh nije dozvoljeno
obavljanje djelatnosti skupljanja otpada.

Clanak 74.b

(1) U poslovnim gradevinama u povrsinama gospodarske poslovnhe namjene ne mogu
se graditi prostorije stambene namjene. Postojece prostorije stambene namjene moguce je
zadrzati unutar postojecih gabarita.

(2) Postojece gradevine gospodarske - proizvodne namjene unutar povrsina
gospodarske poslovne namjene mogu se zadrzati u prostoru u okviru postoje¢e namjene i
uvjeta gradnje propisanih ovim odredbama za provedbu za tu vrstu gradevina.

(3) U gradevinama gospodarske poslovne namjene dozvoljena je gradnja podzemnih
garaza kako je to opisano stavkom 14. ¢lanka 28. ovih odredbi za provedbu.

GOSPODARSKA UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA

Clanak 75.

3+ Hotel Kristal H2ai+H-2b 0,86 250
2 HotelMlinotest 13 041 180
3. Hotel-Rodravka 14 030 170

(1) Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene obuhvadaju:
- povrsine gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja Umag (T1 — 2, T1-3, T1-4 i T4-1) i izdvojenog gradevinskog
podrucja naselja Umag Punta (T4-2),
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- povrsine gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja gospodarsko ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja
TRP Umag — Punta (T1-1, T1-1a, T1-1b, T1-1c, T1-2, T1-3, T2-1).

(2) Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka planirane su za
gradnju novih i rekonstrukciju postojecih gradevina ugostiteljsko turisticke namjene u skladu
sa ukupnim odredbama ovog Plana.

(3) Povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene hotel T1 u gradevinskim
podrucjima naselja namijenjena su gradnji ugostiteljskih smjestajnih gradevina vrste hotel
hotel bastina, difuzni hotel, apart hotel, integralni hotel, pansion i hotel posebnog standarda.

(4) Povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene hotel T1 u izdvojenom
gradevinskom podrucju gospodarsko ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja TRP Umag
— Punta namijenjena su gradnji ugostiteljskih smjestajnih gradevina vrste hotel, ljecilisni hotel
i hotel posebnog standarda.

(5) U hotelima iz st. 3. i 4. ovog ¢lanka gostima se osim pruzanja usluga smjestaja i
prehrane mogu pruzati i druge usluge u funkciji turisticke potrosnje. Ugostiteljske smjestajne
gradevine koje ¢e se graditi u gradevinskim podrucjima naselja i TRP-u Umag Punta moraju
odgovarati uvjetima iz posebnog propisa kojim su regulirane vrste smjestajnih objekata iz
skupine hoteli.

(6) Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja turisticko naselje T2
namijenjena su gradnji ugostiteljskih smjestajnih gradevina — vrste turisticka naselja iz skupine
'hoteli', u kojima ¢e se gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a mogu se pruzati i druge
usluge u funkciji turisticke potrosnje. Ugostiteljske smjestajne gradevine iz stavka 1. ove tocke
moraju odgovarati uvjetima iz posebnog propisa kojim su regulirane ove vrste smjestajnih
objekata.

(7) Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar prostornih cjelina formira se
jedna gradevna Cestica za smjeStajnu gradevinu te jedna ili viSe gradevnih Cestica za prateée
sadrzaje te infrastrukturne povrsine i gradevine.

(8) lzgradnja pratecih sadrzaja mora biti odredena razmjerno svakoj fazi gradenja
gradevina za smjestaj.

(9) Unutar povrsina ugostiteljsko turisticke namjene nije dozvoljena gradnja novih
gradevina stambene namjene, a smjestajne gradevine nije moguce koristiti za stalno ili
privremeno stanovanje.

(10) Postojece stambene gradevine se mogu odrzavati, rekonstruirati, prenamijeniti ili
zamijeniti novom gradevinom turisticke namjene u skladu sa osnovnom namjenom prostora i
urbanisti¢kim pokazateljima.
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Clanak 75.a.

(1)Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
Umag i izdvojenog gradevinskog podrucja naselja Umag Punta prikazane su u grafickom dijelu
Plana kao povrsSine T1 (T1 -2, T1-3iT1-4) na kojima se mogu graditi ugostiteljsko smjestajne
gradevine vrste hotel , hotel bastina, , difuzni hotel, apart hotel, integralni hotel, pansion i
hotel posebnog standarda, odnosno kao povrsine T4 (T4-1 i T4-2) na kojima se mogu graditi
gradevine vrste ,hostel” iz posebnog propisa kojim su regulirani smjestajni objekti iz skupine
Ostali ugostiteljski objekti za smjestaj

(2)Kapacitet i povrsina ugostiteljsko turisticke namjene prikazani su u tablici 1. kako
slijedi:

TABLICA 1. — POVRSINE | KAPACITET UGOSTITELISKO TURISTICKE NAMJENE UNUTAR GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

PLANSKA OZNAKA, VRSTA I NAZIV

R.B. PROSTORNE CJELINE KAPACITET POSTELJA POVRSINA (ha)
1. T1-2 Hotel Kristal 250 0,54

2. | T1-3 Hotel Mlinotest 180 0,11

3. | T1-4 Hotel Podravka 170 0,30

4, T4-1 Hostel 80 0,20

5 u sklopu zona M hojteli do 80 postelja i Ukupno 290 i

hosteli do 50 postelja
6. T4-2 Hostel 80 0,13
7. UKUPNO 1050 1,96
Clanak 75.b.

(1)Gradevine gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene planirane su unutar
izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja
Umag — Punta na povrsinama T1-1, T1-1a, T1-1b, T1-1c, T1-2, T1-3i T2-1.

(2) Kapacitet i veli¢ina povrsina iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazani su u tablici 2. kako
slijedi:

TABLICA 2. — POVRSINE | KAPACITET UGOSTITELISKO TURISTICKE NAMJENE UNUTAR [ZDVOJENOG
GRADEVINSKOG PODRUCIA 1ZVAN NASELJA UGOSTITELISKO TURISTICKE NAMJENE

IZDVOJENO
GRADEVINSKO PLANSKA OZNAKA, VRSTA | POVRSINA
RE. PODRUCIA IZVAN NAZIV PROSTORNE CJELINE KAPACITET POSTELIA (ha)
NASELJA
T1-1,T1-1a, T1-1b, T1-1c-
Hotel Adriatik >00 292
1. T1-2 Hotel Sipar 550 1,83
UMAG PUNTA T1-3 Hotel Agro 300 2000 2,64
T2-1 Turisti¢ko naselje Hotel 650 52
Umag
2. UKUPNO 2000

(3)Ovim se Planom ukupni maksimalni smjestajni kapacitet izdvojenog gradevinskog
podrucja ugostiteljsko turisticke namjene TRP Umag Punta od 2350 kreveta reducira na
ukupni smjestajni kapacitet od 2000 kreveta.
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(4)Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja Umag — Punta razgrani¢ene su na
vise prostornih cjelina (T1-1 hotel Adriatik, T1-2 hotel Sipar, T1-3 hotel Agro i T2-1 turisticko
naselje hotel Umag) unutar kojih je moguce graditi pojedine sklopove funkcionalno povezanih
samostalnih gradevina za smjestaj (sloZzene gradevine), samostalne gradevine za smjestaj sa
centralnim i prate¢im sadrzajima, interne kolne i pjeSacke prometne povrsine, parkiralista,
povrsine za infrastrukturu, zastitne zelene i parkovne povrsine, sportsko-rekreativne namjene,
i sve drugo po potrebi i u funkciji osnovne namjene. Na razini prostorne cjeline potrebno je
osigurati funkcioniranje cjeline s jedinstvenim upravljanjem iz ¢ega su izuzete gradevine
komunalne infrastrukture te ostale infrastrukturne i prometne gradevine (javne prometnice,
javna parkiralista i slicne gradevine).

(5)Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke
namjene TRP Umag Punta uZi obalni pojas od 100 m je namijenjen iskljucivo uredivanju plaza
(uredenih i/ili prirodnih), suncalista, pristupa u more, valobrana, zelenih povrsina, sportskih
igralista povrsine do 1000m?, povrsina za vodene sportove i drugo, kao i gradenju pratecih
sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene (sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih,
zabavnih i slicnih sadrzaja). U uzem obalnom pojasu postoji mogucénost gradnje i postavljanja
gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe na moru. UZim obalnim
pojasom smatra se pojas Sirine koja osigurava realizaciju svih vrsta gore navedenih zahvata,
ali ne manje od 100 metara od obalne crte.

(6)Planom je sukladno rjesenju iz prostornog plana Sireg podrucja unutar TRP-a Umag-
Punta posebno razgrani¢ena povrsina namjene uredene plaze (R3) unutar koje nije dozvoljeno
ogradivanje niti gradnja gradevina visokogradnje pratecih sadrzaja ugostiteljsko - turisticke
namjene niti otvorenih bazena.

(7)Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke
namjene TRP Umag Punta mogu se graditi i uredivati javna djecja i rekreacijska igralista, javne
zelene povrsine, javne prometne povrSine, pjesacke staze i trgovi te graditi sve vrste
infrastrukturnih gradevina.

(8)Faze izgradnje pratec¢ih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevina osnovne namjene.

(9)Planom Sireg podrucja utvrdena je obaveza uredenja i izgradnje obalne Setnice -
lungomare du?Z cjelokupnog obalnog poteza Grada Umaga-Umago, koja se, osim za pjesacki
promet, moze koristiti i za biciklisticki, te alternativni turisticki i javni prijevoz.

(10) Obalna setnica -lungomare javna je povrsina, najmanje Sirine 1m, kojom se mora
omoguciti nesmetano koristenje, te u tom smislu i odvijanje prometa iz prethodnog stavka
ovog c¢lanka.
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Ugostiteljsko turisticka namjena — hotel (T1)

Clanak 75.c.

(1) lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Umag-Punta gospodarske —
ugostiteljsko —turisticke namjene - hotel (planske oznake T1,), namjenjuje se za izgradnju
smjestajno turistickih programa iz skupine hoteli sukladno posebnom propisu.

(2) Osim gradevina iz skupine ,hoteli“ unutar svih prostornih cjelina namijenjenih
hotelima mogucde je planirati i izgradnju pratedih sadrzaja koji su kompatibilni s osnovnom
namjenom ( trgovacki, ugostiteljski usluzni, sportsko rekreacijski i sl.) Osim pratecih sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene , moguce je graditi sve gradevine prometne i ostale
infrastrukture te uredivati zelene povrsine, djecja igraliSta, postavljati urbanu opremu i sl.

(3) U cilju stvaranja planskih pretpostavki za faznu realizaciju temeljenu na
mogucénostima iz ¢lanka 49. st.1. podstavka 3. Zakona, a nastavno na vec postojece gradevine
kao i na vlasnicku strukturu podrucja obuhvata Planom je povrSina ugostiteljsko turisticke
namjene - hoteli razgranicena na tri prostorne cjeline (podzone) unutar kojih se moze
planirati rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih smjestajnih kapaciteta (hotela).

(4) Povrsine za smjestaj gradevina iz skupine ,hoteli” i pratecih sadrzaja u okviru
prostorne cjeline TImogu se realizirati i etapno u viSe faza kao pojedinacni zahvati u prostoru
sukladno odredbama ovog Plana.

Prostorne cjeline planske oznake T1 (T1-1 hotel Adriatik, T1-2 hotel Sipar, T1-3 hotel Agro)

Clanak 75.d.

(1) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke
namjene TRP Umag-Punta planirane su 3 prostorne cjeline namijenjene gradnji hotela planske
oznake T1: hotel Adriatik (T1-1, T1-1a, T1-1b, T1-c), Hotel Sipar (T1-2) i novoplanirani hotel
Argo (T1-3).

(2) Prostorna cjelina hotela Adriatik Planom je razgrani¢ena na zonu T1-1 planiranu za
rekonstrukciju postojeéeg hotela, zonu T1-1b planiranu za gradnju smjesStajne gradevine
(hotelske depandanse), T1-1a za gradnju pratecih sadrzaja i zonu T1-1c za rekonstrukciju
postojeceg prateceg ugostiteljskog sadrzaja u postojeéim gabaritima.

(3) Unutar prostorne cjeline T1-2 se zadrzava postojeci hotel Sipar. Planom se
dozvoljava rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima hotela Beograd i njegova prenamjena u
hotelsku depandansu.

(4) Na podrucju prostorne cjeline planske oznake T1-3 hotel Agro planira se uklanjanje
postojece upravne zgrade i gradnja novog hotela. Unutar prostorne cjeline se dozvoljava
gradnja pratecih sadrzaja svih kompatibilnih namjena.

(5) Na lokaciji povrsine namjene infrastrukturni sustav (IS) nalazi se centralna energana
za TRP Umag-Punta. Planom se dozvoljava rekonstrukcija energane u postoje¢im gabaritima
uz mogucnost povecanja snage.
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Prostorna cjelina planske oznake - T2-1 Turisti¢ko naselje hotel Umag

Clanak 75.e.

(1) Prostorna cjelina ugostiteljsko turisticke namjene planske oznake T2-1 planira se za
za gradnju gradevina vrste ,turisticko naselje” sukladno posebnom propisu maksimalnog
kapaciteta prikazanog u tablici 2. iz ¢lanka 75.b ovih Odredbi za provedbu minimalno
kategoriziranih sa ,4 zvjezdice”.

(2) Turisticko naselje je definirano kao funkcionalna i prostorna cjelina sa jedinstvenim
upravljanjem koju ¢ini viSe samostalnih gradevina u kojima su: recepcija, smjestajne jedinice,
ugostiteljski i drugi prateci sadrzaji.

(3) Unutar prostorne cjeline moguce je graditi pojedine sklopove funkcionalno
povezanih samostalnih gradevine za smjestaj sa centralnim i prate¢im sadrzajima ( usluznim,
ugostiteljskim, trgovackim, sportsko-rekreacijskim i sl.) , interne kolne i pjeSacke prometne
povrsine, parkiraliSta, povrsine za infrastrukturu, djecja igraliSta i zelene povrsine. ParkiraliSne
povrsine mogu biti viSeetazne s podzemnim dijelom.

(4) Povrsine za izgradnju gradevina turistickog naselja mogu se privoditi namjeni u vise
faza izgradnje turistickog naselja pri cemu vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina
moraju biti odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja smjestanih gradevina.

(5) U slucaju fazne izgradnje, akti kojima se odobrava gradenje samostalnih smjestajnih
gradevina mogu se izdavati nakon $to su izdani akti kojima se odobrava gradenje prometne i
komunalne infrastrukture.

(6) Unutar prostorne cjeline T2-1, postoje¢i hotel Umag, depandanse i vile,
rekonstrukcijom se prenamjenjuju u turisti¢cko naselje.
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(1)Zelene povrsine dijele se na:
- javne zelene povrsine — javni park (Z1),
- povrsine namijenjene djecjim i rekreacijskim igralistima (Z2)
- zaStitne zelene povrsine (Z) .

(2)Javne zelene povrsine (Z1) uredivat ¢e se kao javni parkovi razli¢itim varijantama
hortikulturnih rjeSenja odgovarajucih istarskom podneblju i kontekstu grada Umaga-Umago.

(3)U sklopu javnih zelenih povrsina uredivat ¢e se parkovne povrsine izgradnjom
pjesackih staza, djecjih i rekreacijskih igralista, sanitarnih ¢vorova, opremanjem potrebnim
rekvizitima, te saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajuéih novih vrsta biljnog materijala
kao i postavom fontana, spomen-obiljezja, odmorista i drugih elemenata parkovne i urbane
opreme, te gradnjom svih vrsta infrastrukturnih gradevina.

(4) Ovim se Planom preporucuje gdje god je to u odnosu na postojece prostorne uvjete
moguce, u zonama stambene i mjeSovite namjene planiranje vise manjih zelenih parkovnih
povrsina kao zasjenjenih okupljaliSta neposrednog stambenog susjedstva.

(5) U sklopu javnih zelenih povrsSina mogu se postavljati manje montazno demontazne
prenosive parkovne gradevine i urbana oprema u skladu sa posebnim propisom i
odgovaraju¢om odlukom Grada Umaga.

0] Eakehe e e e P e -
drustveni-sadriaji-poputranih-gateriatsk—Iznimno , na k.¢.br.7107/5, k.o. Umag, moguce
planirati postavu iizgradnju paviljona (gradevine lagane konstrukcije) do maksimalne povrsine
200 m?, etaznosti P (visine 4m), u sklopu kojih se mogu smijestiti ugostiteljski, ili javni i
drustveni sadrzaji (poput manjih galerija i sl.).

Clanak 78.
(1) Povrsine namijenjene igralistima (Z2) ureduju se kao dijelovi naselja namijenjeni igri
i rekreaciji djece unutar kojih je potrebno osim zelenila pravilno uklopiti i sprave za djecju igru
i rekreaciju zajedno sa rekvizitima. Sva urbana oprema postavljena na igraliStima treba biti
unificirana na razini naselja a potrebno je u smislu sigurnosti primijeniti i druge propise.
Unutar povrSine namijenjenim igraliStima mogu se graditi sve vrste infrastrukturnih
gradevina.

Clanak 78.a.

(1)Zastitne zelene povrsine (Z) uredivat ¢e se saniranjem postojeceg biljnog materijala
i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjesackih staza. Zastitne zelene povrsine
predstavljaju neizgradene povrsine na kojima nisu moguci nikakvi zahvati, ve¢ je moguce
isklju¢ivo uredivanje povrSina saniranjem postojeceg biljnog materijala i sadnjom
odgovarajucih novih vrsta, trasiranjem trim staza, parkova, djecjih igralista, manjih parkirnih
povrsina i sl . Unutar zaStitnih zelenih povrsina mogu se graditi sve vrste infrastrukturnih
gradevina.
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SPORTSKO —-REKREACIJSKA NAMJENA

Clanak 78.b
(1) Povrsine sportsko rekreacijske namjene Planom su razgrani¢ene na slijedece
namjene:
- sport-R1,
- rekreacija - R2,
- uredene plaZe - R3.

Clanak 79.
(1) Na povrsinama sportske namjene (R1), mogu se graditi gradevine namijenjene
sportskim i rekreacijskim aktivnostima, te uredlvatl sportska i rekreacuska |graI|sta s prate¢im

gr—aéewaamaﬂ sadrzajlma

u ovim povrsinama ne mogu b|t| stambene niti imati prostorlje stambene namjene, kao ni
ugostiteljske smjestajne gradevine (hoteli, apartmaniisl.).

(2) Prateci sadrzaji gospodarske poslovne (trgovacke, ugostiteljske bez smjestaja,
usluzneisl.) ijavneidrustvene namjene mogu se graditi i organizirati u manjem dijelu ukupne
povrsine gradevine sportske namjene.

povrsina sportske namjene (R1) u skladu s posebnim aktom grada Umaga —Umago dozvoljava
se postavljanje pokretnih i montaznih sadrzaja (usluzne i/ili ugostiteljske namjene).

(5)Gradevine sportske namjene unutar povrsina sportske namjene grade se prema
uvjetima iz poglavlja 6. ovih odredbi za provedbu.

Clanak 80.

(1) U podrucjima rekreacijske namjene (R2) se, sukladno obiljezjima prostora i uz
posebno vrednovanje krajobraznih vrijednosti, mogu uredivati pjeSacke, biciklisticke, jahacke,
trim i slicne staze, igraliSta za rekreaciju odraslih i djece, postavljati rekreacijske sprave i sl.

(2) Rekreacijske povrsine ukljucuju otvorene prostore za odbojku, kosarku, rukomet,
nogomet, tenis, stolni-tenis, bocanje, trim staze, biciklisticke staze, i slicno. Unutar ove
namjene moguce je predvidieti-spektarrazticitthzabavath-sadrzafa planirati razlicite zabavne
sadrZaje e-funkeiiupotpuniavaniaturisticke penude. Ove gradevine je moguce natkrivati, i to

primjenom laganih, pomoc¢nih konstrukcijasaa primjerenih cjelogodiSnjem koristenju; balon i
sl.

&Feéenfe—ebfaeﬁaweéaja—kem&ﬂa#%—m#as%mkt%e—Unutar povrsina rekreacuske namjene

(R2) u skladu s posebnim aktom grada Umaga — Umago dozvoljava se postavljanje pokretnih i
montaznih sadrzaja (usluzne i/ili ugostiteljske namjene).
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(4) Unutar obalne povrsine namjene rekreacija (R2) unutar kulturno povijesne cjeline
moguce je planirati ugostiteljske, zabavne i sli¢ne sadrZaje. Ove sadrzZaje je moguce natkrivati
primjenom laganih, pomocnih konstrukcija primjerenih cjelogodisnjem koriStenju; balon,
tende isl.

(5) Unutar povrsine namjene rekreacija (R2) uz hotel Kristal i unutar urbanog pravila
3.1. ,Urbana preobrazba” moguce je planirati ugostiteljske, zabavne, sportsko-rekreacijske
(ukljuCujuci otvoreni nenatkriveni bazen) islicne sadrzaje.

(6) Unutar povrSine namjene rekreacija (R2) u izdvojenom gradevinskom podrucju
ugostiteljsko-turisticke namjene TRP Umag Punta mogu se uredivati pjesacke, biciklisticke,
jahacke, trim i slicne staze, igralista za rekreaciju odraslih i djece (odbojka, kosarka, rukomet,
nogomet, tenis, stolni-tenis) i sl. Unutar ove namjene moguce je planirati i razli¢ite zabavne
sadrzaje. Ove gradevine je moguce natkrivati, i to primjenom laganih, pomoc¢nih konstrukcija
primjerenih cjelogodisnjem koristenju; balon i sl.

Clanak 81.

(1)Uredena morska plaza (R3) je plaza koja se nalazi unutar gradevinskih podrucja koja
je pristupacna svima pod jednakim uvjetima, ukljucivo i osobama smanjene pokretljivosti,
uredenog iizmijenjenog prirodnog obiljezja te infrastrukturno i sadrzajno uredenog kopnenog
prostora neposredno povezanog s morem. Na uredenim se plazama mogu graditi potporni
zidovi, obale, Skoljere, obalni zidovi i suncaliSta, postavljati naprave za rekreaciju, zabavu i
privez rekreacijskih plovila, uredivati pjeSacke i biciklisticke staze te povrSine namijenjene
alternativnom prijevozu, graditi i uredivati rekreativne i zelene povrsine kao i sve vrste
infrastrukturnih gradevina. Uredena morska plaza ne smije se ograditi niti se na drugi nacin
smije ograniciti pristup uredenoj morskoj plazi. Uredena morska plaza se ne smije iskljuciti iz
opce upotrebe

(2) Unutar povrsina namijenjenih uredenim plazama (R3) nije dozvoljena gradnja
gradevina visokogradnje pratedih sadrZaja niti otvorenih bazena. Postojece gradevine
pratec¢ih ugostiteljskih sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene mogu se rekonstruirati u
postojec¢im gabaritima.

(3) Iznimno od odredbi prethodnog stavka ovog ¢lanka postojeci prateci ugostiteljski
sadrZaji mogu se bez povecanja ugostiteljskih kapaciteta, a radi ispunjenja sanitarno
tehnickih uvjeta, rekonstruirati dogradnjom unutar ovim Planom propisanih koeficijenta
izgradenosti i iskoristivosti.
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(4) Unutar povrsina sportsko rekreacijske namjene ; rekreacija (R2) i uredene plaze (R3)
u skladu s posebnim aktom grada Umaga — Umago dozvoljava se postavljanje pokretnih i
montaznih sadrzaja (usluzne ili ugostiteljske namjene).

(5) Na povrSinama uredene plaze R3 planira se mogucnost gradnje i postavljanja
gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe na moru.

(6) Unutar povrsine uredene morske plaze (R3) u uvali Pozioi mogu se planirati javni i
drustveni sadrzaji — Interpretacijski kulturni punkt posveéenog valorizaciji i ocCuvanju
pomorske i ribarske bastine Umaga. Uz to je predvidena mogucénost postavljanja opreme,
fontane, informativne ploce i slicnih elemenata

Clanak 81.a

(1)U povrsinama rekreacije izvan gradevinskih podrucja (R4) se, sukladno obiljezjima
prostora i uz posebno vrednovanje krajobraznih vrijednosti, mogu uredivati pjeSacke,
biciklisticke, jahacke, trim i slicne staze, igraliSta za rekreaciju odraslih i djece postavom
rekreacijskih sprava, naprava isl. U ovim povrSinama ne postoje uvjeti za gradnju gradevina
visokogradnje.

(2)Svi zahvati omoguceni prethodnim stavkom ovog c¢lanka ne smiju bitno mijenjati
znacajke krajolika u kojem se grade, a posebno se iskljucuje mogucnost iskréenja autohtonih
i homogenih Sumskih povrsina u svrhu izgradnje i uredenja navedenih zahvata.

Clanak 81.b
(1) Unutar svih povrsina sportsko rekreacijske namjene mogu se na samostalnim
gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna djecja i rekreacijska igralista, zelene i prometne
povrsine, parkiralista, pjeSacke staze i trgovi te graditi sve vrste infrastrukturnih gradevina.

PROMETNE POVRSINE

Clanak 81.c
(1) Prometne povrsine na kopnu prikazane su u grafickom dijelu Plana kao:
- kopneni promet:
- pjeSacke povrsine,

kolno-pjesacke povrsine,
- prometne povrsine
parkiralista (P) i garaze (G),

- autobusni kolodvor (AK),
- pomorski promet:

- povrsine morskih luka.
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PJESACKE POVRSINE
Clanak 81.d

(1)Pjesacko povrsine su namijenjene prvenstveno pjesackom kretanju, a u iznimnim
slu¢ajevima se preko njih omogudéava pristup na gradevnu cesticu. Ukoliko su pjesacke
povrsine namijenjene i kretanju interventnih te servisnih vozila, potrebno ih je dimenzionirati
za kolni promet, a promet regulirati u skladu sa odgovarajucom odlukom Grada Umaga.

(2) U sklopu pjesackih povrsina moguce je uredivati zelene povrsine te postavljati
urbanu opremu i manje montazno demontazne prenosive parkovne gradevine u skladu sa
odgovaraju¢om odlukom Grada Umaga.

(3) U sklopu pjesackih povrsina, duz cjelokupnog obalnog poteza Grada Umaga-Umago
planirana je obalna Setnica ,lungomare”, koja se osim za pjeSacki promet moZze koristiti i za
biciklisti¢ki i alternativni turisticki i javni prijevoz, a sa nje nije dozvoljen kolni pristup
gradevnim Cesticama.

(4) Obalna Setnica “lungomare” javna je povrsina, najmanje Sirine 1,2 m, kojom se mora
omoguciti nesmetano koristenje, te u tom smislu i odvijanje prometa iz stavka 3. ovog ¢lanka.

(5) Oblikovanje obalne Setnice je potrebno prilagoditi ambijentu uz uvjet ocuvanja
znacajki dijela krajolika u kojem se ureduje i gradi obalna Setnica sa postoje¢im ili zasadenim
autohtonim zelenilom. U konceptu buduceg uredenja prostora obalne Setnice treba se
rukovoditi nacelom ekoloske i energetske odrzZivosti.

(6) Gradevna Cestica obalne Setnice ,lungomare” utvrditi ¢e se u postupku izdavanja
akata za provedbu Plana pri ¢emu su na temelju specifi¢nih lokalnih uvjeta i prometnih analiza
moguca odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinskopravnih odnosa, katastra i sl.
lzgradnja obalne Setnice se moze odvijati fazno do realizacije konacnog zahvata prikazanog u
grafickom dijelu plana.

KOLNO PJESACKE POVRSINE
Clanak 81.e
(1)Radi naglasavanja prvenstveno pjesackog karaktera te potrebe posebne valorizacije
postojeceg stanja, Planom su odredene kolno pjesacke povrsine.
(2)Kolno pjesacke povrsine namijenjene su odvijanju kolnog i pjeSackog prometa.
(3)Zavrsnu obradu kolnu pjesackih povrsina je potrebno prilagoditi kolnim i pjeSackim
funkcijama uz naglasavanje pjesackog karaktera.

PROMETNE POVRSINE
Clanak 81.f

(1) U grafickom dijelu Plana prikazani su koridori prometnica klasificirani kao “javne” i
“nerazvrstane ceste” u skladu sa vazecom Odlukom o razvrstavanju javnih cesta te vazecom
Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Grada Umaga.

(2) Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvacene su planirane
prometnice rangirane kao glavne mjesne, sabirne i ostale. Osim prometnica prikazanih u
grafickom dijelu plana mogu se u skladu sa ukupnim odredbama plana u postupku izdavanja
akata za provedbu plana i gradevinske dozvole planirati i druge prometne povrsine.
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(3)Gradevne CestiZe prometnila utvrditi ¢e se u postupku izdavanja akata za provedbu
plana i gradevinske dozvole.

PARKIRALISTA (P) | GARAZE (G)
Clanak 81.g

(1)Unutar povrsina namjene parkiraliSta (P) moZe se odvijati gradnja gradevina
niskogradnje namijenjenih parkiranju.

(2) ParkiraliSne povrsine izvan podrucja urbanog pravila 1.1. Povijesna gradska jezgra,
potrebno je ozeleniti sadnjom stabala uz primjenu materijala koji omogucavaju vecu upojnost
tla.

(3)Na povrsinama namjene garaza (G) mogu se uredivati parkiraliSne povrsine i graditi
garaze (podzemne ili nadzemne). Kapalitet pojedine garaze utvrditi ¢e se u postupku
izdavanja akata za provedbu Plana i gradevinske dozvole.

(4) Unutar garaza (G) mogu se obavljati djelatnosti vezane uz Bestovni promet,
odnosno, kompatibilne pratece servisne, trgovacke , ugostiteljske islicne djelatnosti uz uvjet
da njihova ukupna gradevinska bruto povrsina ne prelazi 20% ukupne gradevinske bruto
povrsine garaze.

AUTOBUSNI KOLODVOR (AK)
Clanak 81.h

(1) Unutar povrsine namjene autobusni kolodvor (AK) moZe se odvijati gradnja
gradevina koje su namijenjene odvijanju djelatnosti vezanih uz Bestovni promet, odnosno,
kompatibilnih pratec¢ih usluznih i trgovackih djelatnosti. Udio pratec¢ih sadrzaja unutar
povrsine namijenjene autobusnom kolodvoru Planom se posebno ne propisuje i moze biti i
veci od 50% ukupne povrsine gradevine.

(2) Unutar povrsine namijenjene autobusnom kolodvoru mogu se na samostalnim
gradevnim CestiBlama graditi i uredivati prometne, parkiraliSne i zelene povrsine te graditi
sve vrste infrastrukturnih gradevina. Rezim koristenja parkiraliSnih povrsina utvrditi ¢e se
posebnim aktom Grada Umaga.

POMORSKI PROMET — POVRSINE MORSKIH LUKA

Clanak 81.i
(1) Povrsine morskih luka namijenjene su gradnji, rekonstrukiji i odrzavanju postojecih
i planiranih morskih luka.
(2)Unutar obuhvata Plana planirane su slijede¢e morske luke:
- morska luka otvorena za javni promet Umag (LO) u sklopu koje je izdvojeno
lucko podrucje gatovi i pristani Fiandara (LO-1),
- morska luka posebne namjene, luka nauti¢ckog turizma-marina Umag (LN-1),
- morska luka posebne namjene, luka nauti¢kog turizma-marina Umag - Kravlji
rt (Fiandara) (LN-2).
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(3)U kopnenim dijelovima luka iz stavka 2. ovoga ¢lanka mogu se graditi samo gradevine
namijenjene obavljanju osnovne djelatnosti luke te sve vrste prometnih i ostalih
infrastrukturnih gradevina.

(4)U akvatoriju luka iz stavka 2. ovog ¢lanka mogu se graditi potporni i obalni zidovi,
obale, molovi i lukobrani, postavljati naprave i uredaji za privez plovila i pomorsku
signalizaciju, postavljati gradevine, uredaji i instalacije potrebni za odvijanje sigurne plovidbe,
te obavljati i drugi sli¢ni radovi. Sve aktivnosti moraju se uskladiti s odgovarajuéim propisima
0 uvjetima koje moraju zadovoljiti planirani zahvati u prostoru, te s propisima o sigurnosti
plovidbe.

(5)Pored prostorija namijenjenih osnovnoj namjeni u najvise 30 % brutto povrsine
gradevine mogu se graditi i organizirati prateéi sadrzaji gospodarske poslovne, javne i
drustvene (obrazovne) , sportske i servisne namjene.

(6)Unutar povrsina luka iz stavka 2. ovog clanka ne mogu se graditi funkcionalne
jedinice stambene namjene.

(7) Unutar povrsina morskih luka mogu se, na vlastitim gradevnim Cesticama, graditi,
rekonstruirati i odrzavati prometne povrsine i druge infrastrukturne gradevine te zelene
(parkovne i zastitne) povrsine, sukladno ovim odredbama za provedbu.

Morska luka otvorena za javni promet

Clanak 83.

(1) Podrucje postoje¢e morske luke za otvorene za javni promet Umag — LO sa
izdvojenim luckim podrucjem gatovi i pristani Fiandara Umag — LO-1 prikazani su u grafickom
dijelu Plana kao kopneni (unutar gradevinskog podrucja naselja Umag i izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja naselja Umag Punta) i morski dio te se namjenjuju za uredenje luke
otvorene za javni promet sa svim pripadajuéim sadrzajima.

(2) Planirane povrsine kopna i mora namijenjene luci otvorenoj za javni promet Umag —
LO i izdvojenom luckom podrucju gatovi i pristani Fiandara Umag — LO1 dati su u tablici 3.:
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TABLICA 3 — POVRSINA MORSKE LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET UMAG — KOPNENI | MORSKI DIO

LOKACIJA POVRSINA (ha)
More Kopno Ukupno
Umag- oko 47,96 oko 1,56 oko 49,52
Umag-Fiandara oko 1,32 oko 0,83 oko 2,15

{#43) Za potrebe ribarske flote se u luci otvorenoj za javni promet Umag mora osigurati
stalni vez ribarskih plovila {£0-vezeva-rmaksimatre-duzine-8-m} i prostor za iskrcaj i transport s
prate¢im sadrzajima na obali. Pri tome se lokacija otkupne stanice odreduje izvan podrucja
luke, u sklopu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske — proizvodne
(pretezito industrijske) namjene Ungarija.

(4) U luci otvorenoj za javni promet — LO postoji mogucénost izgradnje svih vrsta vezova
sukladno zakonu i posebnom propisu.

(5) Unutar povrsine luke otvorene za javni promet zadrzava se postojeca benzinska
postaja.

Morske luke posebne namjene
Clanak 84.
(1) Ovim su Planom obuhvaceni kopneni i morski dijelovi luka posebne namjene — luka
nautickog turizma kako slijedi:
- morska luka posebne namjene, luka nautickog turizma-marina Umag ( LN-1) —
postojeca,
- morska luka posebne namjene, luka nautickog turizma-marina Umag -Kravlji rt
(Fiandara) (LN-2) -planirana.
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{442) Podrucje morske luke posebne namjene luka nauti¢kog turizmma marina Umag i
marina Umag-Kravlji rt (Fiandara) (LN) namijenjuje se za uredenje luke sa svim pripadajuéim
sadrzajima. SadrZaji i programi unutar ove namjene moraju udovoljavati uvjetima za potrebe
pomorskog prometa, a u skladu s pozitivnim zakonskim propisima.

{243) U okviru luke planiraju se slijedece djelatnosti: privez i odvez brodova, ukrcaj i
iskrcaj putnika, ukrcaj, servisni sadrzaji za plovila i ostale lu¢ke djelatnosti i druge gospodarske
djelatnosti sukladne luckim djelatnostima (usluge putnicima, opskrba plovila, lu¢ko agencijske
usluge i sl.) te objekt za opskrbu plovila gorivom.

£3)(4) U luci se ovisno o njenom koristenju planiraju sadrzaji osnovne namjene luckih
djelatnosti, pratedi sadrzaji gospodarskih djelatnosti sukladni lu¢kim djelatnostima te pomocni
sadrzaji, koji se smjestaju u okviru morskog i kopnenog dijela luke.

{4}5) Osim sadrzaja osnovne namjene planira se formiranje pratecih sadrzaja ugostiteljske,
trgovacko-usluzne, poslovne, zabavne, sportske i rekreacijske namjene, te pomoéne namjene.

{546) Na podrucju evetuke-otvorenezafavripremet luka nautickog turizma planira se
gradnja i uredenje pomorskih gradevina i ostale infrastrukture u svrhu obavljanja luckih
djelatnosti.

{647) U akvatoriju luka iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi potrebne gradevine
niskogradnje (obalni zidovi, obale, molovi, lukobrani i slicni gradevni elementi) uz mogucnost
nasipavanja i/ili optimalnom kombinacijom nasipavanja i produbljivanja dna, postavljati
naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi slicni radovi potrebni za
nesmetano funkuonlranje luke, prema posebnlm prop|5|ma i standardlma za tu vrstu
gradevma

(—6—)\(8) U akvatoriju luka iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne mogu se gradltl gradevine osim
prometnih gradevina obalne infrastrukture, te i ostalih infrastrukturnih zahvata.

£ (9)Planom se sukladno uvjetima iz prostornog plana Sireg podrucja odreduju
dozvoljeni kapaciteti morskih luka posebne namjene — luka nautickog turizma Aa—pedrucis

Grada-Umaga:

NAJMANJI | NAJVECI KAPACITET POTREBNA POVRSINA cca BROJ
broj vezova ha
VRSTA (broj vezova) (ha) PLOVHAPO
LOKACIA LUKE More Kopno Ukupno oA
P More | Kopno . Pv POVRSINE
MIN MAKS | MIN | MAKS f AIMATOREA
70
1 | UMAG Marina 55(.) .. | 1.000 | 150 500 A0 = ! 50-120
(postojedi) 5,27 14,38
9,11
ha ha
ha
44
UMAG - do ’7_9 !
2 | KRAVUIRT Marina 150 199 / / 6,5 4 148 3 9'7 3148
(FIANDARA) 4,49 ! !
ha ha
ha
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de 156
UKUPNO 700 1.199 | 150 | 500 185 9,75 ! 81168
23,35
13,6 ha
ha ha

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) namijenjene su gradnji gradevina i vodova
infrastrukture — elektronicko komunikacijske, elektroenergetske, plinoopskrbne i
vodoopskrbne mreze te sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

(2) Osim na povrsinama koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao povrsine
infrastrukturnih sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i na povrsinama svih drugih
namjena u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.
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POVRSINE GROBLIA

Clanak 88.

obuhvata plana nalazi se postOJece gradsko groblje Umag koje se planira prosiriti.

{43 (2) Povrsina groblja namjenjena je ukopu umrlih osoba, uz provodenje postupka
odredenih vaze¢im propisima i obicajima.

(3)Unutar planirane povrsine groblja planira se gradenje i uredenje povrsina za ukop
umrlih osoba, povrsina i gradevina za ispracaj pokojnika, radnih prostorija i otvorenog radnog
prostora groblja, unutarnjih prometnica i zelenila te pratecih funkcija za posjetitelje groblja,
pratecih funkcija za zaposlene, servis i odrzavanje te vanjskih prometnih povrsina i usluga. U
tu svrhu mogu se izvoditi potrebni zemljani radovi i graditi gradevine visokogradnje, u skladu
s obvezama iz vazeceg Zakona o grobljima, Pravilnika o grobljima, kao i posebnog
odgovarajuceg propisa o grobljima Grada Umaga.

{2} (4) Planom se ( grafickim prikazom br. 4.2.b Svetiinacingradaie Nacin i uvjeti
gradnje — uvjeti gradnje) utvrduje zastitni koridor groblja eke-grebla, u kojemu se ne smiju
gradltl gradevme V|sokogradnje—n+t-|—m#ast4ukt-u-me—g+:aéea+l-ne— ukoliko nisu u funkcul grobIJa

4-(5) ~
grebla—Na podruqu obuhvata ovog Plana u graflckom duelu Plana prlkazana je povrsina
postojeceg spomen groblja Sveti Andrija sa postoje¢com istoimenom crkvicom koje ce se
uredivati kao postojece povijesno groblje.

{6} Svapotrebnaparkiralisna mjestazavozilatvrtke poslovnih-partnera—zaposienihi
gosti-morafu-se-osigurati-rafavhimparkirrimpowsirama.Planom je predvideno uvjete za

parkiranje ispuniti na kontaktnim javnim parkiralistima.

VODOTOCI
Clanak 88.a

P—Ia-r-}a— Planom su oznacene vodne povrsine koje ¢ine vodotoci u obuhvatu Plana evidentirani
u Vodoprivrednom informacijskom sustavu - Umaski potok sa spojnim kanalom i Juznim
krakom i kanal Fiandara.

(2)Radi preciznijeg utvrdivanja koridora odnosno povrsina sustava uredenja vodotoka i
zastite od buji¢nih voda planira se utvrdivanje inundacijskog podrucja te javno vodno dobro i
vodno dobro.
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(3) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvacda prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom
Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine
uredenja toka.

(4)Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite
od poplava, njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih
gradevina.

(5)Za dio Umaskog potoka odredena je granica inundacijskog podrucja.

(6) Zastita najvrijednijih poljoprivrednih povrsina u zaobalju Umaskog potoka je moguca
samo uz izgradnju sigurne regulacije koja moZe prihvatiti i evakuirati u more vodne valove
100-godisnjeg i rjedeg povratnog perioda za $to su Planom predvidene slijedeée mjere:

- uzvodno od racve, korito vodotoka Umaskog potoka potrebno je regulirati prema
projektu ,Regulacija umaskog potoka od km 0+317,20 do km 6+885,80 (R-
175/1987) tako da regulirane dionice vodotoka osiguravaju trazenu protocnost za
vodni val 20-god. Povratnog perioda. Vodni val veceg povratnog perioda
potrebno je prihvatiti nizinskim retencijama (povremeno plavljene povrsine uz
vodotok) .

- dok se ne rekonstruiraju dionice potoka uzvodno od stac. 1+000,00, u cilju
osiguranja gradskog podrucja od poplavnih uzvodnih valova koji bi mogli
prelijevati zastitne nasipe, predlozeno je da se polje Spinel pretvori u nizinsku
zastitnu retenciju.

(7)Ovim se Planom utvrduje potreba rekonstrukcije kanala Fiandara.

OSTALO OBRADIVO TLO (P3)
Clanak 88.b
(1)Sukladno rjesenju iz prostornog plana Sireg podrucja u juznom rubnom dijelu
obuhvata je planirane su dvije povrsine poljoprivredne namjene — ostalo obradivo tlo (P3).
(2)Unutar povrsina ostalog obradivog tla unutar obuhvata ovog Plana ne planira se
mogucénost gradenja gradevina osim infrastrukturnih gradevina i uredaja.

MORE
Clanak 88.c
(1) Morske povrsine planirane ovim Planom su:
- akvatoriji morskih luka,
- akvatorij maritimne rekreacije — morskih plaza,

(2)U morskim povrsinama planiranim ovim Planom mogu se pod uvjetima iz
odgovaraju¢ih propisa odvijati razne podmorske aktivnosti, (polaganje podmorske
infrastrukture, oznacavanje plovnih puteva i druga pomorska signalizacija, osiguranje vezova
isl).

(3)Realizacija planiranih zahvata u morskim povrsinama uvjetuje se postivanjem mjera
zaStite kakvoce mora, zastite obalnog podrucja te o¢uvanja ambijentalnih vrijednosti mora i
okolnog prostora.

(4)Iskoristavanje mineralnih sirovina iz podmorja nije dozvoljeno.
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AKVATORIJ) MORSKIH LUKA
Clanak 88.d
(1) Namjena akvatorija morskih luka odredena je st.7. ¢lanka 84. ovih odredbi za
provedbu.

AKVATORI) MARITIMNE REKREACIJE — MORSKIH PLAZA

Clanak 88.e

(1) Povrsine maritimne rekreacije — MR ukljucuju morski dio pripadajuce uredene plaze
kojim se osigurava mogucnost odvijanja svih rekreativnih sportova na vodi.

(2) U morskom dijelu uredene plaze mogu se za potrebe odvijanja sportsko rekreativnih
aktivnosti u moru postavljati rekviziti za sport i rekreaciju, naprave i uredaji za pomorsku
signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi.

(3) Morske zone sporta i rekreacije protezu se u pojasu Sirine 300 m uz morsku obalu,
osim u morskim zonama pomorskog prometa te se sukladno pratec¢im propisima u dijelu u
ovog pojasa iskljucuje mogucnost prometa odredenih kategorija plovila.

PLOVNI PUT

Clanak 88.f
(1)Morski putevi su medunarodni i unutarnji, a definirani su koridorima u skladu s
vazecim propisima o sigurnosti pomorskog prometa. Plovni putevi su u grafickom dijelu Plana
prikazani shematski.
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2. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Izvan naselja,-gospodarska-se-namjena-dijelikako-shijedi:
, . sra-LKd)
: . ka2,
—poslovnausiuzno-servisnatkd}

(1)
gradenje:

(2)

Odredbe o uvjetima smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na

gradevina gospodarske poslovne namjene koje se mogu graditi unutar
gradevinskog podrucja naselja Umag i izdvojenog dijela gradevinskog podrucja
naselja Umag Punta na povrsinama K1 i K2 te unutar izdvojenog dijela gradevinskog
podrucja izvan naselja gospodarske poslovne namjene Vrh na povrSinama K1, K2 i
K4,

gradevina gospodarske  poslovne namjene (usluzne, servisne, trgovacke,
ugostiteljske), koje se mogu graditi unutar povrSina mjeSovite namjene M u
gradevinskom podrucju naselja Umag i u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja Umag Punta,

gradevina ugostiteljsko turisticke namjene  koje se mogu graditi unutar
gradevinskog podrucja naselja Umag i u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja Umag Punta (povrSine mjesovite namjene (M), povrsine ugostiteljsko-
turisticke namjene - T1-2, T1-3, T1-4, T4-1, T4-2) te unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja
TRP Umag — Punta (T1-1, T1-1a, T1-1b, T1-2, T1-3, T2-1).

Pod gradevinama gospodarske namjene podrazumijevaju se gradevine koje su u

cjelini ili ve¢im dijelom svoje ukupne povrsine namijenjene obavljanju neke gospodarske
djelatnosti ( poslovne, ugostiteljsko-turisticke).
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Clanak 108.

(1) Uvjeti gradnje i smjeStaja gespedarskih gradevina vhutarhasela-Ovim-—sePRlanem
Hméufu—mﬂea—yadqﬁe—kpekeﬂst-&ﬂee&e—za—yaéewqe gospodarske namjene utvrduju se kako

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

oblik i veli¢ina gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske poslovne i
ugostiteljsko turisticke namjene odreduju se sukladno opéim uvjetima iz ¢lanka
15. Ovih odredbi,

najmanja povrsina gradevne Cestice se ne odreduje, a najveca povrsina gradevne
Cestice jednaka je povrsini namjene unutar koje se nalazi. Iznimno povrsina
gradevne Cestice za gradnju gospodarskih gradevina unutar povrSina mjesovite
namjene (M) mora iznositi iznosi najmanje 500 m? .

za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar prostornih cjelina (T1—1,
T1-2, T1-3, T2-1) formira se jedna gradevna Cestica za smjestajnu gradevinu te
jedna ili vise gradevnih Cestica za pratece i infrastrukturne sadrzaje. Svaka
prostorna cjelina predstavlja jedinstvenu prostorno-funkcionalnu cjelinu s
jedinstvenim upravljanjem iz Cega se izuzimaju javne prometne i parkiraliSne
povrsine te gradevine infrastrukture.
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- namjena gradevina gospodarske namjene definirana je odredbama ¢lanaka 73.-
75.e ovih odredbi za provedbu.

3. Veli¢ina i povrsina gradevine
- veli¢ina i povrsina gradevine odreduju se elementima kako slijedi:

gradivi dio gradevne Cestice,
gradevni pravac,
izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice.

- gradivi dio gradevne Cestice se utvrduje u skladu sa opéim uvjetima iz ¢lanka 28.
ovih odredbi za provedbu.

- gradevni pravac — u skladu sa ¢lankom 30. Ovih odredbi za provedbu.

- izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice utvrduje se u skladu sa ¢lankom 19.a.
ovih odredbi za provedbu

- najmanja izgradenost gradevne Cestice se ne odreduje,

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi:

za gradnju gradevina gospodarske namjene unutar povrsina poslovne
pretezito usluzne namjene (K1), gospodarske poslovne preteZito
trgovacke namjene (K2) i poslovne usluzno servisne namjene (K4) u
gradevinskom podrucju naselja Umag te izdvojenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja Umag Punta kao i izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja Vrh: - najvise 0,5. Iznimno za gradnju gradske trZnice unutar
povrsine namjene (K1) igradnju unutar povrsine namjene (K1) na spoju
Nove obale i Trga Marije i Line iznosi 1,0,

za gradnju gradevina gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene hotel
(T1) i hostel (T4) u gradevinskom podrucju naselja i izdvojenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja — najvise 0,5,

za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja TRP Umag Punta: - najvise 0,3,

za gradnju gospodarskih gradevina unutar povrsina mjesovite namjene (
M) - najvise 0,5.
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- najvec¢i dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (ki) istovrijedan je umnosku
koeficijenta izgradenosti (kig) i najveceg dozvoljenog broja etaza iz ovih odredbi za
provedbu izuzev koeficjenta iskoristivosti gradevnih Cestica na kojima ¢e se graditi
gradevine ugostiteljsko turisticke namjene u izdvojenom gradevinskom
podrucjima izvan naselja TRP Umag Punta za koje koeficijent iskoristivosti moze
iznositi najvise 0,8.

- tipologija gradevina se odreduje u postupku izdavanja akata za gradnju i
gradevinske dozvole postujuéu postojec¢u okolnu strukturu.

Naived enikoeticients crostfkehnost

- najvisa visina gradevina gospodarske poslovne namjene koje se mogu graditi
unutar povrsina mjesovite (M) i poslovne namjene (K1), (K2) i (K4) u gradevinskim
podrucjima naselja te gradevina poslovne namjene koje se mogu graditi u
izdvojenom gradevinskom podrucju poslovne namjene iznosi 17m sa najvise 5
nadzemne etaze. Iznimno, unutar povrsine poslovne pretezito usluzne namjene(
K1) koja granici s priobalnom Setnicom (na lokaciji Nova obala i na lokaciji uz
gradsku plazu ,,Moela“) najvisa visina iznosi 5m sa jednom nadzemnom etazom i
krovhom terasom.
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najvisa visina gradevina gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene koje se
mogu graditi unutar gradevinskih podrucja naselja u mjesSovitoj (M) i ugostiteljsko
turistickoj namjeni (T1) i (T4) iznosi:

e za gradnju hotela unutar povrsina ugostiteljsko turisticke namjene
oznake (T1) -24 m sa najvise 6 nadzemnih etaza

e za gradnju hostela unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene
oznake (T4) te za gradnju hotela i hostela unutar povrsina mjeSovite
namjene (M) -17 m sa najvise 5 nadzemne etaze

najvisa visina gradevina gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene namjene
koje se mogu graditi u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke
namjene TRP Umag-Punta iznosi:

e za gradnju hotela unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene
oznake (T1) i (T2) -25 m sa najvise 6 nadzemnih etaza. Postojeci hoteli sa
vecom visinom i vec¢im brojem nadzemnih etaza mogu se rekonstruirati
unutar postojece visine i etaznosti.

e za gradnju smjeStajnih gradevina tipa vila unutar povrsine ugostiteljsko
turisticke namjene oznake (T2) — 7,5 m sa najvise dvije nadzemne etaze

e za gradnju gradevina pratecih sportskih sadrzaja - 4,5 m sa najvise
jednom nadzemnom etazom,

e za gradnju gradevina ostalih pratecih sadrzaja - 10 m sa najvise tri
nadzemne etaze

iznimno kod rekonstrukcije postojecih hotela vece etaznosti i visine ista se moze
zadrZati

iznimno kod gradnje hotela unutar povrsine ugostiteljsko turisticke namjene —
hotel oznake T1-3 najveci broj nadzemnih etaza iznosi 10, a najvisa visina iznosi
30m.

u slucaju interpolacije nove gradnje u postojecu strukturu ili rekonstrukcije
postojecih gradevina, najvisu visinu je potrebno uskladiti sa kontekstom ulichog
poteza i susjednih gradevina.

) Crninttalcrad

4-5. Uvjeti za oblikovanje gradevine, vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

oblik i vrsta krova, nagib krovnih ploha te vrsta pokrova odreduju se uvazavanjem
specificnosti gradevine i primjenom vazecih tehnickih propisa i pravila graditeljske
struke za nagibe krovnih ploha zavisno o vrsti pokrova uz postivanje sljededih
smjernica:

Aarhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti uskladeno s karakteristikama
naselja u kojem se nalazi gradevina.
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Y uslucaju oblikovnog rjeSenja gradevine kosim krovom, krov gradevine moze biti
izveden od kupa kanalica, mediteran crijepa, slicnog materijala, ili obloZen limom.
Sukladno kontekstu, mogucéa su i drukcija rjeSenja. Nije dozvoljena upotreba
ravnog crijepa, drvenog pokrova ili slicnog materijala (bitumenska Sindra).

kkod rekonstrukcije gradevina potrebno je voditi raéuna o arhitektonskom izrazu
gradevine. Stilski neuskladeni zahvati u nacelu nisu dozvoljeni, osim u slu¢aju kada
se takvim zahvatom poboljsava kvaliteta gradevine i uskladuje njen oblikovni izraz
sa morfoloskim karakteristikama okolnog podrucja.

Eestetski aspekt sukladan obalnom prostoru odreduje se uvjetom da gradevine
treba planirati tako da namjenom, polozajem, dimenzijama i oblikovanjem
postuju zateCene autohtone vrijednosti mikro i makroprostora

Aarhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom,
materijalima, bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst.

Aarhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih
uvjeta:izgradenosti i iskoristivost pareeta gradevne Cestice, visine, krovista, fasade
i sli¢no.

u cilju koristenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata — pasivnih sistema za iskoriStavanje sunceve energije na krovnim plohama
bez obzira na njihov nagib.

5-6. - Yvjetiza wUredenje gradevne Cestice,zelenih-Hparkiralisath-povrsina

Uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima za:
e smjestaj vozila i gradnju pomocénih gradevina,
e gradnju ograda,
e hortikulturno uredenje.

Smjestaj vozila i gradnja pomocnih gradevina

Smijestaj vozila kod gradevnih ¢estica gospodarske namjene koje imaju neposredni
kolni prilaz s prometne povrsine odreduje se unutar gradevne cestice u
podzemnim etazama namijenjenim parkiranju motornih vozila ili na otvorenom
parkiralistu u skladu sa uvjetima iz ¢lanka 147 ovih odredbi za provedbu. lzuzetno
za gradevnu Cesticu gradske trznice, ne utvrduje se obaveza osiguranja potrebnog
broja parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici-

u sklopu gradevnih Cestica za gradnju gradevina gospodarske namjene mogu se
graditi pomoéne gradevine (garaZe, sustav suncanih kolektora odnosno
fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske odnosno elektricne energije
za potrebe osnovne gradevine, kotlovnice, spremista, ukopani nenatkriveni
bazeni tlocrtne povréine do 100m?, spremnici za goriva i sli¢no) unutar gradivog
dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,

pomocne gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici gospodarske namjene
mogu se graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice.
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Hortikulturno uredenje

najmanje 30% povrSine svake gradevne Cestice unutar gradevinskih podrucja
naselja, mora se urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrsina. Iznimno
gradevnim Cesticama koje imaju koeficijent izgradenosti jednak ili veéi od 0,7, ne
propisuje se obveza hortikulturnog uredenja.

najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice unutar TRP-a Umag — Punta, osim
gradevnih Cestica infrastrukturnih gradevina, mora se urediti kao parkovni nasadi
i/ili prirodno zelena povrsina.

u sklopu hortikulturnog uredenja mogu se uredivati pjeSacke staze, postavljati
urbana oprema i sl., Do najvise 20 % ukupne povrsine hortikulturnog uredenja
osim unutar TRP-a Umag-Punta moze se koristiti za zeleno parkiraliste.

u obvezni hortikulturni udio se, osim unutar TRP-a Umag-Punta, uracunava i
povrsina iznad podzemne garaZze pod uvjetom da je iznad podzemne garaZe
osigurana dovoljna debljina nadsloja za sadnju i uspjesan rast parkovnog zelenila
od minimalno 0,5m .

Gradnja ograda

Ggradevna Cestica gespedarske—rarmfene moze biti ogradena, osim ako se, zbog
specificnosti lokacije odnosno namjeravanog zahvata u prostoru, aktom o

gradenju ne odredi drugacije.

Ked-evihgradevina ograde se odreduju uz uvazavanje specifiénosti gradevine i
okolne izgradnje, kao i uobicajenih pravila struke.

Soko gradevne Cestice gespodarske gradevire—gospodarske—rarmfene, a Uz
uvazavanje zateCenog konteksta i lokalnih uvjeta, ograde se mogu graditi kao
kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida
(visine 0,5 m) i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

Mvisina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,6 5m, pri ¢emu puni dio
ogradnog zida uz regulacijski pravac moze iznositi najvise 1,0m, dok se preostali
dio moze izvesti kao zelena i/ili metalna transparentna ograda, ¥kod gradevnih
Cestica s razlikom u visini terena ograda moZe na pojedinim dijelovima terena biti
ivisaod 1,65 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0m.
U smislu ovih odredbi, visina nuZznog potpornog zida ne ssatra-uracunava se u
visinemu ogradnog zida- Osim kod ogradnog zida odnosno ograde prema javnoj
povrsini (prometnica, parkiraliSte park i sl.),

ograda svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

6-7. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu , komunalnu i drugu
infrastrukturu

Uvjeti za priklju¢enje gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu utvrdeni su u skladu sa ¢lancima 45. — 55. ovih odredbi za
provedbu.
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7-8. Mjere zastite okolisa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je
osigurati mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim
propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje gradevina ima

utjecaj.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti .
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3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH-DIELATNOSTHIAVNE | DRUSTVENE NAMJENE

v

FAPNA PRSP ENANANIENA

Clanak 116.
(1) Opdi uvjeti srjestala—arustventh—dielatrost— gradnje gradevina javne i drustvene
namjene unutar gradevinskih podrucja naselja odredeni su poglavljem Opcih odredbi Gpét
(2) Gradevine javne i drusStvene namjene mogu se graditi unutar povrSina javne i
drustvene i mjeSovite namjene.

Clanak 117.

(1) Uvjeti i nacin gradnje gradevina javne i drustvene namjene odreduju se na temelju
odredbi ovog Plana i odredbi prostornog plana Sireg podrucja.

(2) Gradevinejavneidrusivene namienemo e-prndhid-sreraanachs

Plara—Prema nacinu gradnje plarirane gradevine javne i drusStvene namjene se mogu biti
graditi samo kao slobodnostojece.

(3)Postojece gradevine javne i drusStvene namjene izgradene drugim nacinom gradnje
mogu se rekonstruirati prema uvjetima iz poglavlja 5. Rekonstrukcija postojecih gradevina.




: IVETY .. . 1
{2} (1) Ovim se Planom utvrduju uvjeti gradnje i+ekenstrukeiie za gradevina javne i
drusStvene namjene koje se mogu graditi unutar povrsina javne i druStvene i mjeSovite

namjene kako slijedi:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

v
DA aloca o davnao a a
CHe-y

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno opéim uvjetima iz ¢lanka
15. ovih odredbi,

- minimalna povrsina gradevne cestice iznosi 1000m?. Maksimalna povrsina
gradevne Cestice posebno se ne propisuje.

2. Namjena—veticira—i—gradevinska—{brutelpowsina gradevinea s—brojerm—funkeionatnih

- namjena gradevina javne i drustvene namjene definirana je odredbama c¢lanaka
64.-72. ovih odredbi za provedbu.
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3. Veli¢ina i povrsina gradevine
- Veli¢ina i povrsina gradevine odreduju se elementima kako slijedi::
e gradivi dio gradevne Cestice,
e gradevni pravac,
e izgradenost iiskoristivost gradevne Cestice.
- gradivi dio gradevne Cestice se utvrduje u skladu sa opéim uvjetima iz ¢lanka 28.
ovih odredbi za provedbu
- gradevni pravac - u skladu sa ¢lankom 30. ovih odredbi za provedbu.
- najmanja izgradenost gradevne Cestice se ne odreduje,
- najvedi koeficijent izgradenosti k-ig iznosi 0,6.
- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) istovrijedan umnosku koeficijenta
izgradenosti (kig) i najveceg dozvoljenog broja etaza iz ovih odredbi za provedbu.

4.Visina i broj etaza
- Najveca dozvoljena katrest visina i najveci broj nadzemnih etaza gradevinea izrest
javne i drustvene namjene utvrduje se kako slijedi:

- zaupravnu namjenu (D1) Re+RP+2: - 15 m uz najviSe 3 nadzemne etaze,
- zasocijalnu namjenu (D2) Pe+RP+2: - 25 m uz najvise 7 nadzemnih etaza,
- zazdravstvenu namjenu (D3) Re+R+2: - 17 m uz najvise 4 nadzemne etaze,

1.1zmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Umag 93

SNGU 11/26



- za predskolsku namjenu (D4) RPe+RP+L: - 17 m uz najvise 4 nadzemne etaze,
- za oshovnoskolsku namjenu (D5) -17 m uznajvise 4 nadzemne etaze,

RotR2:
- za kulturnu namjenu (D7) Re+P+2: - 12 m uz najvise 3 nadzemne etaze,
- zavjersku namjena (D8) Re+RP+2: - 12 m uz najviSe 3 nadzemne etaze,
- zainterventnu namjenu (D9) Re+RP+2: - 12 m uz najvise 3 nadzemne etaze,

- svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece
strukture u arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti uskladena
s tom strukturom,

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti uskladeno s karakteristikama
naselja u kojem se nalazi gradevina, u slucaju oblikovnog rjeSenja gradevine kosim
krovom, krov gradevine moZe biti izveden s pokrovom od kupa kanalica,
mediteran crijepa, slicnog materijala, ili oblozen limom dok su sukladno kontekstu
moguca idrugacija rjeSenja,

- gradevine treba planirati tako da namjenom, poloZzajem, veli¢inom i oblikovanjem
postuju zateCene autohtone vrijednosti mikro i makroprostora,

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom,
materijalima, bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst,
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arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih
uvjeta:izgradenosti i iskoristivost gradevnih Cestica, visine, krovista, procelja i
slicno.

oblik i vrsta krova, nagib krovnih ploha te vrsta pokrova odreduju se uvazavanjem
specificnosti gradevine i primjenom vazecih tehnickih propisa i pravila graditeljske
struke za nagibe krovnih ploha zavisno o vrsti pokrova.

u cilju koristenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata — pasivnih sistema za iskoriStavanje sunceve energije na krovnim
plohama.

e smjestaj vozila i gradnja pomocnih gradevina,
e gradnja ograda,
e hortikulturno uredenje.

Smjestaj vozila i gradnja pomocnih gradevina

Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih gradnji gradevina javne i
drustvene namjene koje imaju neposredni kolni prilaz s prometne povrsine
odreduje se unutar gradevne Cestice na otvorenom parkiralistu. Minimalni broj
parkiraliSnih mjesta s obzirom na namjenu gradevine utvrden je ¢lankom 147.
ovih odredbi.

U sklopu gradevnih Cestica za gradnju gradevina javne i drustvene namjene
mogu se graditi pomocéne gradevine (garaze, kotlovnice, spremista, i slicno)
unutar gradivog dijela gradevne cestice odredenog za gradnju osnovne
gradevine.

Pomocne gradevine koje se grade na gradevnoj cestici javne i druStvene
namjene mogu se graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti
gradevne Cestice.

Gradnja ograda

gradevna Cestica javne i drustvene namjene moze biti ogradena osim ako se
zbog specifi¢nosti lokacije odnosno namjeravanog zahvata u prostoru aktom za
provedbu prostornog plana i gradevinskom dozvolom ne odredi drugacije.
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz
kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne
ograde. Visina ogradnog zida mozZe iznositi maksimalno 1,5 m. Kod gradevnih
Cestica s razlikom u visini terena moZze se graditi nuzni potporni zid Cija visina se
ne ubraja u visinu ogradnog zida. Visina ogradnog zida mjeri se od konacno
zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu uz ogradni zid.

Hortikulturno uredenje

najmanje 30% povrsine svake gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni
nasadi i/ili prirodno zelena povrsina,
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u sklopu hortikulturnog uredenja mogu se uredivati djecja igralista i pjeSacke
staze, postavljati urbana oprema i sl. U obvezni hortikulturni udio se ura¢unava
i povrsSina iznad podzemne garaze pod uvjetom da je iznad podzemne garaze
osigurana dovoljna debljina nadsloja za sadnju i uspjeSan rast parkovnog
zelenila. Do najvise 20 % ukupne povrsine hortikulturnog uredenja moze se
koristiti za zeleno parkiraliSte.

6- 7. Nacdin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu , komunalnu i drugu
infrastrukturu
Uvjeti za prikljucenje gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu utvrdeni su u skladu sa ¢lancima 45. — 55. ovih odredbi za
provedbu.

Broj potrebnih parkiralisnih mjesta utvrden je ¢lankom 55- 147. ovih odredbi za

provedbu evegPlana.

7 8. Mjere zastite okolisa
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je
osigurati mjere zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim
propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj.

3.3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA NA GROBLIU

Clanak 118.a.

(1) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina na groblju iz ovoga poglavlja odnose se na
uvjete gradnje groblja i gradevina na groblju koje ¢e se graditi u planiranim povrSinama
groblja.

(2) Na podrucju obuhvata Plana u grafickom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina
prikazano je postojece gradsko groblje Umag sa planiranim prosirenjem te spomen groblje
Sveti Andrija. Gradsko groblje se prema ovom Planu nalazi unutar urbanog pravila Kompleksi
jedne namjene.

(3) Uyvjeti i nacin gradnje groblja odnosno gradevina na groblju odreduju se istovjetno
kao za gradevine javne i drustvene namjene na podrucju obuhvata ovog plana.
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(4) 1znimno od odredbi ¢lanka 118. ovih odredbi za provedbu, najvisa dozvoljena visina
gradevina na groblju iznosi 5,0m sa jednom nadzemnom i jednom podzemnom etazom.

(5) Prilikom gradnje groblja potrebno je primijeniti odgovarajuce vazece propise i
usvojene standarde kojima se ureduju prostorni i drugi uvjeti za gradnju tih gradevina.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA — URBANA PRAVILA

Clanak 119.

(1) Odredbe o uvjetima gradnje stambenih gradevina odnose se na stambene gradevine
koje se prema rjesSenju iz ovog Plana mogu graditi unutar povrsina stambene (S) i mjeSovite
namjene (M).

(2) Prema nacinu gradnje stambene gradevne mogu biti jednoobiteljske, viseobiteljske i
viSestambene gradevine, te obiteljske kuce.

{45(3) Pod JEDNOOBITELISKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s jednom stambenom jedinicom.

{2}(4) Pod OBITELISKOM KUCOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina sa 2
starmbene funkcionalne jedinice (stambene, javne i drustvene, poslovne, te sportske namjene)
koja je u potpunosti ili ve¢im dijelom svoje povrsine namijenjene stanovanju.

£2}(5) Pod VISEOBITELUSKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 3, a najvise 4 funkcionalne (stambene, # poslovne, javne i drustvene te
sportske namjene) jedinice.

43(6) Pod VISESTAMBENOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 5 funkcionalnih jedinica (stambenike, #—gospodarsko-—poslovnike,
ugostiteljsko turisticke, javne i druStvene, sportske namjene) jedinica sa zajednickom
komunikacijom, dok se najveéi broj funkcionalnih jedinica ovim Planom posebno ne
ogranicava. ViSestambene gradevine se mogu graditi samo unutar gradevinskog podrucja
naselja Umag.

(7) Prostorni razmjestaj stambenih gradevina prema nacinu gradnje dat je u
kartografskim prikazima br. 4.2.ai4.2.b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje”.

.y

(8) Na povrsinama obiteljskog nacina gradnje (OB) mogu se graditi jednoobiteljske
gradevine i obiteljske kuée, a postojeée gradevine sa vise od 2 funkcionalne jedinice mogu se
rekonstruirati prema uvjetima gradnje odredenim ovim planom za pripadajucu lokaciju u
okviru postojecéeg broja funkcionalnih jedinica.
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(9) Na povrsinama viseobiteljskog nacina gradnje (VO) mogu se graditi viSeobiteljske
gradevine, obiteljske kuce i jednoobiteljske gradevine, a postojec¢e gradevine sa vise od 4
funkcionalne jedinice mogu se rekonstruirati prema uvjetima gradnje odredenim ovim
planom za pripadajucu lokaciju u okviru postojeceg broja funkcionalnih jedinica.

(10) Na povrsinama visestambenog nacina (VS) gradnje mogu se graditi viseobiteljske i
viSestambene gradevine. Postojece gradevine sa manje od 5 funkcionalnih jedinica mogu se
rekonstruirati prema uvjetima gradnje odredenim ovim planom za viSeobiteljske i
viSestambene gradevine na odgovarajucoj lokaciji.

(11) Stambene gradevine (jednoobiteljske, obiteljske, viseobiteljske i viSestambene
gradevine) mogu se graditi kao samostojece, poluugradene ili ugradene osim ako urbanim
pravilom za pojedinu lokaciju nije odredeno drugacije.
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(1) Stambene gradevine mogu se graditi unutar povrsina stambene (S) i mjeSovite
namjene (M) u podrucjima urbanih pravila prikazanih u grafickom dijelu plana — listovi 4.2.a i
4.2.b. Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje kako slijedi:

1. VISOKO KONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCIA:

1.1. Povijesna gradska jezgra

1.2. Centralni gradski sadrzaji

1.3. Niska stambena izgradnja vece gustoce

1.4. Niska stambena izgradnja srednje gustoce

1.5. Dovrsena naselja

2 - KONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCIA:

2.1. Nove stambene zone

2.2.Nove stambene zone vece etaznosti

3.NISKO KONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCIA:

3.1. Urbana preobrazba
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Clanak 123.
(1) Unutar podrucja Urbanih pravila iz stavka 1. ¢lanka 120. utvrduju se uvjeti smjestaja
i gradnje stambenih gradevina kako slijedi:

- oblik i velicina gradevnih Cestica namijenjenih gradnji stambenih gradevina
odreduju se sukladno opéim uvjetima iz ¢lanka 15. ovih odredbi,

- najmanja veli¢ina gradevne Cestica za gradnju gradevina stambene namjene
odreduje se ovisno o urbanom pravilu unutar kojeg se gradevna Cestica nalazi
prikazanom u grafickim dijelovima Plana listovi 4.2.a i 4.2.b Nacin i uvjeti gradnje
— uvjeti gradnje iiznosi :

e unutar urbanog pravila,1.2. Centralni gradski sadrzaji“ za:
- jednoobiteljske i obiteljske stambene gradevine unutar povrsina
mjeSovite namjene (M):

- samostojece: - najmanje 300m?
- poluugradene: - najmanje 200m?
- ugradene: - najmanje 150m?
- viSeobiteljske gradevine unutar povrsina mjesovite namjene (M):
- samostojece: - najmanje 450m?
- poluugradene: - najmanje 200m?
- ugradene: - najmanje 150m?

- viSestambene gradevine unutar povrsina mjesovite namjene (M):
- samostojece, poluugradene i ugradene:
- za zgrade sa 6 ili manje stanova 450 m?
- za zgrade sa 7 ili 8 stanova 600 m?
- za zgrade sa 9 ili 10 stanova 800 m?
- za zgrade sa vi$e od 10 stanova 3400 1000 m?
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e unutar urbanog pravila, 1.3. Niska stambena izgradnje veée gustoce”:
- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuée unutar povrsina stambene
namjene (S):

- samostojece: - najmanje 300m?
- polugradene: - najmanje 200m?
- ugradene: - najmanje 150m?

« unutar urbanog pravila ,1.4. Niska stambena izgradnje srednje gustoce”:
- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce unutar povrsina stambene
namjene (S):
- samostojeée:- najmanje 300m?
- poluugradene:- najmanje 200m?
- viSeobiteljske gradevine unutar povrsina stambene (S) i mjeSovite (M)

namjene:
- samostojece: - najmanje 450m?
- poluugradene: - najmanje 350m?

« unutar urbanog pravila ,1.5. DovrSena naselja“:
- jednoobiteljske gradevine i obiteljske ku¢e unutar povrsina stambene
(S) i mjeSovite namjene (M):

- samostojece: - najmanje 300m?
- poluugradene: - najmanje 200m?
- ugradene: - najmanje 150m?
- viSeobiteljske gradevine unutar povrsina stambene (S) i mjeSovite (M)
namjene:
- samostojece: - najmanje 600m?
- viSestambene gradevine unutar povrsina stambene (S) i mjeSovite (M)
namjene:
- samostojece: - najmanje 1000m?

« unutar urbanog pravila ,2.1. Nove stambene zone” i 2.2“Nove stambene
zone vece etaznosti”:
- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuc¢e unutar povrsina stambene
(S) i mjeSovite namjene (M):

- samostojece: - najmanje 400m?
- viSeobiteljske gradevine unutar povrsina stambene (S) i mjeSovite (M)
namjene:
- samostojece: - najmanje 800m?
- viSestambene gradevine unutar povrsina stambene (S) i mjeSovite (M)
namjene:
- samostojece: - najmanje 1000m?
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« unutar urbanog pravila ,3.1.Urbana preobrazba“:
- viSestambene gradevine unutar povrsina mjesovite namjene (M):
- samostojece:
- za zgrade sa 6 ili manje stanova 450 m?
- za zgrade sa 7 ili 8 stanova 600 m?
- za zgrade sa 9 ili 10 stanova 800 m?
- za zgrade sa vide od 10 stanova 4409 1000 m?

- najveca veli¢ina gradevne Cestica za gradnju gradevina stambene namjene Planom se
posebno ne ogranicava

2. Namjena gradevina ;—velicina—i—gradevinska—{brute}—povrsina—gradevine—s—brojerm
nkel G

gradevine stambene namjene su u potpunosti ili ve¢im dijelom svoje povrsine
namijenjene stanovanju. Pod stanovanjem, prema ovim odredbama, smatraju se
stambene gradevine i funkcionalne jedinice koje su namijenjene stalnom ili
povremenom stanovanju te sadrie prostorne elemente stana ili apartmana,
definirane posebnim propisima.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i funkcionalne jedinice
gospodarske namjene (poslovne, trgovacke, ugostiteljske, ugostiteljsko turisticke
i sl.), javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
kulturne, vjerske i sl.) ili sportske namjene u manjem dijelu ukupne povrsine
gradevine ukoliko svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premasuju
dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoliS za stambene zone,
sukladno vazeéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da
na vlastitoj gradevnoj cestici ostvaruju mogucnost potrebnog parkiranja
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zaposlenih i klijenata. Jednoobiteljske gradevine su stambene gradevine u cjelini
namijenjene stanovanju.

- Uz osnovnu stambenu gradevinu prema uvjetima iz ovog Plana na gradevnoj
Cestici je moguce graditi pomocéne gradevine definirane ¢lankom 12. ovih odredbi
za provedbu.

3. Veli¢ina i povrsina gradevine
- Veli¢ina i povrsina gradevine odreduju se elementima kako slijedi:
e gradivi dio gradevne Cestice,
e gradevni pravac,
e izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice.

onikoeficiont Lk izrosi

ovih odredbi za provedbu

Gradevni pravac
- gradevni pravac odreduje se u skladu sa ¢lankom 30. ovih odredbi za provedbu.
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lzgradenost i iskoristivost gradevne Cestice
- najmanji koeficijent izgradenosti — kig se ne odreduje,
- najvedi koeficijent izgradenosti - kig utvrduje se kako slijedi:
e unutar urbanih pravila ,1.2. Centralni gradski sadrzaji“ i ,1.4. Niska
stambena izgradnja srednje gustoce”
- samostojece gradevine:

- za gradevne Cestice povr$ine do 300m? 0,50
- za gradevne Cestice povr$ine od 301-800m? 0,45
- za gradevne Cestice povr$ine od 801-1200m? 0,40
- za gradevne Cestice povrsine iznad 1200m? 0,35
- poluugradene gradevine:
- za gradevne Cestice povr$ine do 240m? 0,60
- za gradevne Cestice povr$ine od 241-400m? 0,55
- za gradevne Cestice povrsine iznad 400m? 0,50
- ugradene gradevine:
- za gradevne Cestice povrsine do 200m? 0,70
- za gradevne Cestice povr$ine od 201-350m? 0,65
- za gradevne Cestice povrsine iznad 350m? 0,60

unutar Urbanog pravila ,1.4. Niska stambena izgradnja srednje gustoce”
ne mogu se graditi ugradene gradevine.

« unutar urbanog pravila , 1.3. Niska stambena izgradnja vece gustoce”:

- za gradevne Cestice povrsine do 200m? 0,70
- za gradevne Cestice povr$ine od 201-350m? 0,65
- za gradevne Cestice povrsine iznad 350m? 0,60

- jednoobiteljskim i obiteljskim stambenim gradevinama koje ¢e se graditi
unutar urbanog pravila ,1.3. Niska stambena izgradnja vece gustoce”
posebno se uvjetuje najveca gradevinska bruto povrina GBP od 200m?
od koje povrsine najvise 160m? se moze odnositi na nadzemni dio,

 unutar urbanog pravila, 1.5. DovrSena naselja“:
- zaviSeobiteljske gradevine 0,40
- zaviSestambene 0,35
e unutar urbanog pravila ,2.1. Nove stambene zone” i 2.2“Nove stambene
zone vece etaznosti”:
- samostojece gradevine:

- za gradevne Cestice povr$ine do 400m? 0,50
- za gradevne Cestice povr$ine od 401-800m? 0,45
- za gradevne Cestice povr$ine od 801-1200m? 0,40
- za gradevne Cestice povrsine iznad 1200m? 0,35
- poluugradene gradevine:
- za gradevne Cestice povrsine od 800-1000m? 0,55
- za gradevne Cestice povrsine iznad 1000m? 0,45
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. unutar urbanog pravila ,3.1.Urbana preobrazba“:
-samostojece visestambene gradevine: 0,45
- najvedi koeficijent iskoristivosti kis jednak je umnosku najveceg dozvoljenog
koeficijenta izgradenosti (kig) i najveceg broja etaza.

4.Visina i broj etaza
- Maksimalna visina stambenih gradevina utvrduje se kako slijedi:

kod jednoobiteljskih i - najviSe 7,5m uz najvise 2

obiteljskih kuca: nadzemne etaze

kod viseobiteljskih: - najvise 10m, uz najvise 3
nadzemne etaze

kod visSestambenih gradevina: - najvise 17m, uz najvise 5

nadzemnih etaza,
iznimno, kod viSestambenih gradevina koje se grade unutar zona urbaniteta
utvrdene ovim Planom, najvisa dozvoljena visina moze biti do 30m odnosno do
najvise 10 nadzemnih etaza,
iznimno, kod visSestambenih gradevina koje se grade unutar podrucja urbanog
pravila 2.2“Nove stambene zone vece etaznosti“najvisa dozvoljena visina moze
biti do 24 m odnosno do najvise 7 nadzemnih etaza,
iznimno, kod visSestambenih gradevina koje se grade unutar podrucja urbanog
pravila 3.1“Urbana preobrazba“najvisa dozvoljena visina moze biti do 15 m
odnosno do najvise 4 nadzemnih etaza,
kod gradnje na podrucju Povijesne gradske jezgre (obuhvat Urbanog pravila br.
1.1.), visina i broj etaza gradevine odreduju se temeljem posebnih
konzervatorskih uvjeta,
broj podzemnih etaza ovim odredbama se posebno ne ogranicava,
pomocne gradevine kao i pojedinacne garaZe koje se grade na zasebnim
gradevnim Cesticama osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, ne
mogu imati visinu visu od 2,5m na strani ulaza u garaZu, uz najvise 1 nadzemnu i
1 podzemnu etazu. Pri tome visina mjerena od konaéno zaravnatog terena na
najnizoj koti do visine vijenca na istom mjestu, moze iznositi najvise 3,5m.

4-5. Uvjeti za oblikovanje gradevine, vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

- Uvjeti za oblikovanje:

-Aarhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti uskladeno s karakteristikama

naselja u kojem se nalazi gradevina.
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kkod rekonstrukcije gradevina potrebno je voditi racuna o arhitektonskom
izrazu gradevine. Stilski neuskladeni zahvati u nacelu nisu dozvoljeni, osim u
slu¢aju kada se takvim zahvatom poboljSava kvaliteta gradevine i uskladuje
njen oblikovni izraz sa morfoloskim karakteristikama okolnog podrucja.
Eestetski aspekt sukladan obalnom prostoru odreduje se uvjetom da
gradevine treba planirati tako da namjenom, poloZajem, dimenzijama i
oblikovanjem poStuju zateCene autohtone vrijednosti mikro i
makroprostora

Aarhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa;
volumenom,materijalima, bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u
kontekst.

Aarhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatelenih
lokalnih uvjeta:izgradenosti i iskoristivost pareela gradevnih Cestica, visine,
krovista, fasade i slicno.

Uvjeti za gradnju krovova:

kod jednoobiteljskih, obiteljskih, viSeobiteljskih i viSestambenih stambenih
gradevina krovovi mogu biti kosi, odnosno mogu biti ravni ili kombinirani —
kosi i ravni. Iznimno, u grafickom dijelu plana listovi 4.2.a i 4.2.b oznacene
su zone zabrane gradnje ravnog krova,

kosa krovista izvode se pokrovom kanalicama, “mediteranom” ili slicnim
materijalom, odnosno limom ili slicnim materijalom, uz nagib krovnih ploha
prema vazec¢im tehnickim propisima i pravilima struke, ali ne veci od 40%
(22°),

za osvjetljavanje potkrovnih prostorija koje nisu namijenjene boravku ljudi i
ne ubrajaju se u nadzemne etaze gradevine (tavan) dozvoljena je ugradnja
krovnih prozora iskljucivo u krovnoj ravnini,

za osvjetljavanje potkrovnih prostorija koje su namijenjene boravku ljudi i
ubrajaju se u nadzemne etaze gradevine (potkrovlje) dozvoljena je ugradnja
krovnih prozora u krovnoj ravnini i/ili u zabatnom zidu. Gradnja mansardnih
prozora u zidnoj ravnini moguca je uz uvjet da sljemena mansardnih prozora
u zidnoj ravnini ne smiju biti viSa od sljemena krova na kojem se prozori
nalaze,

u cilju koristenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba
konstruktivnih zahvata - pasivnih sistema za iskoriStavanje sunceve energije.
Na manjem dijelu krovista moguca je izvedba pomocnih konstrukcija za
postavu suncanih kolektora, bez obzira na njihov nagib,

1.1zmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Umag 109
SNGU 11/26



5-6. Yvjetiza HUredenJe gradevne CesticezelerihHpardiralicripovsiaa

- Uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima za:
e smjestaj vozila i gradnja pomocnih gradevina,
e gradnju ograda,
e hortikulturno uredenje.
Smijestaj vozila i gradnja pomocnih gradevina

- Uvjeti za smjeStaj vozila te gradnju pomocnih gradevina kod stambenih gradevina
utvrduju se u skladu sa ¢lancima 37.- 41. ovih odredbi za provedbu.
Gradnja ograda
- Oko gradevnih Cestica stambene namjene mogu se graditi ograde u skladu sa
¢lankom 42. ovih odredbi za provedbu.
Hortikulturno uredenje

- najmanje 30% povrsine gradevne cestice namijenjene gradnji stambenih
gradevina, mora se urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrsina,

- u sklopu hortikulturnog uredenja mogu se uredivati pjeSacke staze, postavljati
urbana oprema i sl. U obvezni hortikulturni udio se uracunava i povrsina iznad
podzemne garaze pod uvjetom da je iznad podzemne garaze osigurana dovoljna
debljina nadsloja za sadnju i uspjeSan rast parkovnog zelenila.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu , komunalnu i drugu
infrastrukturu

- Uyvjeti za priklju¢enje gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu utvrdeni su u skladu sa ¢lancima 45.— 55. ovih odredbi te
odredbama poglavlja 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim
objektima i povrSinama.

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je
osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim
propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj.
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5. REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRADEVINA

Clanak 123.a
(1) Postojece gradevine unutar obuhvata Plana mogu se rekonstruirati.
(2) Rekonstrukcija postojecih gradevina se moze dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:
- dase ne pogorsaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,
- da se namjena gradevine uskladi s namjenom utvrdenom ovim Planom ili da se
zadrzi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,
- dase promet u mirovanju rijesi u skladu ukupnim odredbama ovog Plana.
(3) Lokacijski uvjeti za rekonstrukciju postoje¢e gradevine utvrduju se kao za novu
gradnju.
(4) Gradevina rekonstrukcijom moze promijeniti namjenu i djelatnosti, ali samo u
okviru sveukupnog planskog rjesenja i odredbi ovoga Plana.

Clanak 123.b

(1) Postojeca gradevina Ciji smjestaj na gradevnoj Cestici ne odgovara minimalnim
udaljenostima gradivog dijela propisanim ovim odredbama za provedbu moze se
rekonstruirati dogradnjom i/ili nadogradnjom na nacin da se dogradeni i/ili nadogradeni dio
gradevine mora nalaziti unutar gradivog dijela odredenog ovim Planom za novu gradnju u
skladu sa ukupnim odredbama ovog plana.

(2) Za rekonstrukciju postojecih gradevina vinskih podruma na k.C.br. 1713 i k.C.br.
2248 obje k.o. Umag, gradivi dio moZe se odrediti na udaljenosti manjoj od propisane ovim
Planom pa i na samoj granici, ukoliko se prema toj Cestici ne izvode otvori te uz uvjet da se ne
remete konstruktivna, staticka i instalacijska svojstva susjednih gradevina te uz postivanje svih
posebnih propisa iz podrucja zastite od rusenja i zastite od pozara.

(3) Gradevna cestica na kojoj je izgradena postoje¢a gradevina moze biti manje
povrsine od minimalne povrsine propisane ovim odredbama za provedbu za novu gradnju.
Moze biti jednaka katastarskoj Cestici na kojoj je postojeca gradevina izgradena.

(4) Postojeca gradevina, koja premasuje najvisu visinu ili najveci broj etaza propisane
ovim Planom, a ne premasuje maksimalni koeficijent izgradenosti, moze se rekonstruirati
dogradnjom u okviru za novu gradnju propisanog maksimalnog koeficijenta izgradenosti uz
obvezu postivanja propisanog obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevine Cestice
sukladno odredbama ovoga Plana za novu gradnju pri cemu dogradeni dio mora biti uskladen
sa za novu gradnju propisanom najviSom visinom i najve¢im brojem etaZza i ostalim
odredbama za provedbu ovoga Plana.

(5) Postojeca gradevina izgradena na gradevnoj Cestici koja premasuju maksimalni
koeficijent izgradenosti propisan propisanim ovim odredbama za provedbu, a ne premasuju
najvisu visinu moze se rekonstruirati nadogradnjom u okviru za novu gradnju propisane
najvise visine i najveceg broja etaza. Nadogradeni dio mora biti uskladen sa za novu gradnju
propisanim maksimalnim koeficijentom izgradenosti i ostalim odredbama za provedbu ovoga
Plana.
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(6) Postojeca gradevina koja ne ispunjava uvjete za smjestaj motornih vozila propisane
vazeéim propisima, tehnic¢kim pravilima i/ili ovim Planom, moze se rekonstruirati pod uvjetima
propisanim za novu gradnju ukoliko se rekonstrukcijom ne povecavaju potrebe za
parkiraliSnim povrSinama i brojem parkiralisnih mjesta. Ukoliko se rekonstrukcijom povecava
potreba za parkiraliSnim povrSinama i brojem parkiraliSnih mjesta, primjenjuju se odredbe iz
¢lanka 147. koje se odnose na promet u mirovanju ovisno o konkretnom zahvatu u prostoru.
Prilikom rekonstrukcije se u projektnoj dokumentaciji moraju prikazati parkiraliSna mjesta za
postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom za gradnju temeljem
kojeg je postojeca gradevina izgradena, u suprotnom, ukoliko za gradnju postojece gradevine
po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj parkiraliSnih mjesta, u kojem
slucaju se smatra da se radi o steenom pravu, ista se moraju osigurati samo za potrebe
rekonstruiranog (dogradenog ili nadogradenog) dijela gradevine.

(7) Gradevnim cesticama na kojima su izgradene postojece gradevine, a koje imaju
koeficijent izgradenosti jednak ili ve¢i od 0,7 ne mora se odrediti obveza hortikulturnog
uredenja gradevne Cestice ukoliko za to unutar gradevne Cestice ne postoje prostorne
mogucnosti.

(8) Prilikom rekonstrukcije postoje¢ih stambenih gradevina, pomocne gradevine
izgradene suprotno uvjetima iz ovih odredbi za provedbu mogu se rekonstruirati unutar
postojecih gabarita.

(9) Postojece gradevine sa ravnim krovovima koje se nalaze unutar zone zabrane
gradnje ravnog krova moraju se prilikom rekonstrukcije uskladiti sa propisanom vrstom krova,
ukoliko se rekonstrukcijom zadire u povrsinu krova.

(10) Postojece  gradevine koje rekonstrukcijom zadrzavaju svoju  postojecu
neodgovaraju¢u namjenu obzirom na namjenu povrsine unutar koje se nalaze, mogu se
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima bez povecanja broja funkcionalnih jedinica.

Clanak 123.c
(1) Pri rekonstrukciji postojecih ugradenih i poluugradenih gradevina u vec
formiranom tipoloskom i fizionomskom arhitektonskom i urbanistickom kontekstu u

Trgovackoj ulici, ulici Dante Alighierijai i Ulici Tribje uvjetuje se da se rekonstruirane gradevine
moraju uskladiti poloZzajem na gradevnoj Cestici, oblikom i veli¢inom postojecih susjednih
gradevina, najviSa dozvoljena visina gradevina moze iznositi do visine najvise gradevine u
ulicnom nizu.

(2) Kod rekonstrukcija postojecih gradevina u ulicama iz prethodnog stavka ovog
¢lanka na gradevnim Cesticama povrsine do 200m? najveci koeficijent izgradenosti ki moze
iznositi i 1,0 ukoliko takva izgradenost ne proizvodi efekte bitnog pogorsanja uvjeta boravka u
susjednim gradevinama.

(3) Prilikom rekonstrukcije postoje¢e poslovne gradevine izgradene na k.C. br. 2480
k.o. Umag (Robna kuca) potrebno je zadrzati poslovnu namjenu etaze orijentirane na trg i
svih etaZa koje se nalaze ispod prostora trga,

(4) Postojece jednoobiteljske i obiteljske gradevine unutar podrucja urbanog pravila
1.2 Centralni gradski sadrzaji i 1.5. DovrSena naselja mogu se rekonstruirati prema
odredbama za jednoobiteljske i obiteljske gradevine unutar urbanog pravila 1.4.
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(5) Postojece ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine u izdvojenim gradevinskim
podrucjima ugostiteljsko turisticke namjene mogu se rekonstruirati tako da se ne povecava
postojeca gustoca koriStenja, izgradenost i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ukoliko
su veci od odredenih vaze¢im propisom i ovim Planom pri ¢emu je moguce rekonstrukcijom
izmijeniti tlocrtnu dispoziciju uz zadrZzavanje postojeée udaljenosti od obalne crte.

(6) Postojece gradevine pratecih ugostiteljskih sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene
koji se nalaze unutar povrsina uredenih plaza (R3) mogu se rekonstruirati u postoje¢im
gabaritima.

(7) Pri rekonstrukciji postojec¢ih gradevina unutar povrSina mjeSovite i poslovne
namjene izmedu Trgovacke ulice i Nove obale unutar urbanog pravila 1.2. Centralni gradski
sadrzaji posebno se uvjetuje da prizemlja gradevina prema Novoj obali budu poslovne
namjene (usluzne, ugostiteljske, trgovacke i sl.) . Postoje¢e prizemne gradevine prilikom
rekonstrukcije zadrZavaju postojecu etaznost.

(8) Postojec¢a gradevina javne i drustvene namjene izgradena kao poluugradena ili
ugradena moze se rekonstruirati do maksimalne izgradenosti gradevne Cestice od 0,6.

INTERPOLACIJA NOVE GRADNJE | REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRADEVINA U PODRUCIU
URBANOG PRAVILA 1.1. POVIJESNA GRADSKA JEZGRA

Clanak 123.d
(1)Postojece gradevine mogu se rekonstruirati, a nove i interpolirati, unutar podrucja
koje je u kartografskom prikazu listu 4.2.a Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje oznaceno
kao podrucje urbanog pravila 1.1. Povijesna gradska jezgra prema sljede¢im uvjetima
gradnje:

- najmanja povrsina gradevne Cestice utvrduje se kao katastarska Cestica postojece
gradevine, a najveca kao povrsina zone unutar koje se nalazi,

- gradevni pravac je prilikom interpolacija i rekonstrukcije postojecih gradevina
potrebno prilagoditi okolnoj gradnje. Gradevni pravac se moze odrediti i na
regulacijskom pravcu.

- Najvedi koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica - kig iznosi :

- kod gradnje gradevina gospodarske namjene — 0,5

- kod gradnje gradevina javne i drustvene namjene — 0,6
- kod gradnje gradevina stambene namjene — 0,5

- kod rekonstrukcije hotela - postojedi

- lznimno kod rekonstrukcija i interpolacija nove gradnje na gradevnim Cesticama
povrsine do 200m? najveci koeficijent izgradenosti ki moZe iznositi i 1,0 ukoliko
takva izgradenost ne proizvodi efekte bitnog pogorsSanja uvjeta boravka u
susjednim gradevinama.

- najveca dozvoljena visina i najveci broj nadzemnih etaza moraju se uskladiti s
kontekstom ulice i trga.

- najveca dopustena katnost hotela unutar povrsSine oznake (T1-2) iznosi Po+P+6,
a najvisa visina 21 metar,
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poslovne sadrZaje unutar postojecih gradevina gospodarske i stambene namjene
treba organizirati na nacin da se usluzni, trgovacki ili ugostiteljski sadrzaji planiraju
vecinom u prizemlju

uredenje gradevne Cestice potrebno je uskladiti s kontekstom ulicnog poteza i
susjednih gradevina,

uvjeti arhitektonskog oblikovanja utvrduju se u postupku izdavanja akata za
provedbu plana i gradevinske dozvole u skladu sa posebnim uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela temeljem smjernica iz Konzervatorske podloge izradene
za potrebe izrade Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Grada Umaga —
Umago (Muzej Grada Umaga — Museo civico di Umago, srpanj 2011.) kako slijedi:

nove intervencije moraju biti uskladene s urbanistickim, povijesnim i
oblikovnim  karakteristikama naselja, potrebno je sacuvati
karakteristike parcelacije jezgre naselja koja uvjetuje morfolosku
strukturu pojedinih homogenih podrucja i koja je prepoznatljiva kroz
strukturiranje gradevina, uli¢nih procelja, ogradivanje vrtnih Cestica i
oblikovanje vanjskog ruba podrucja,

potrebno je uvazavati karakteristicnu tipologiju, orijentaciju i polozaj
gradevina na gradevinskim Cesticama, te na taj nacin sacuvati
karakteristi¢an uli¢ni izgled, kao i rub naselja, odnosno rub pojedine
morfoloske cjeline,

izgradnju novih gradevina logicno ukljucivati u postojece cjeline,
saCuvati karakteristike fasadnog ritma i tradicionalno rasclanjivanje
Cestica,

postojece pomocne gradevine ukloniti, ukoliko se to temelji na
promjeni urbanistickog standarda naselja,

oblik, boju i veli¢inu krovova, kao i orijentaciju sljemena, prilagoditi
opéem izgledu naseljaili njegovog pojedinog dijela. Krovovi koji oblikuju
karakteristi¢an rub naselja ne smiju se mijenjati u oblikovnom smislu. U
naselju se moraju sacuvati prvobitne Sirine ulica, a obrada prometnica
mora biti prilagodena mogucnostima lokalnih gradevnih materijala.
Lokalni gradevni materijali i tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor
oblikovanja ograda, potpornih i ogradnih zidova, te otvorenih povrsina,
oblik, detalji i boje procelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa
gradevina u pojedinoj morfoloskoj cjelini,

dozvoljene su dogradnje i nadogradnje, kao i izgradnja novih gradevina,
ukoliko se time nece narusiti postojeci karakter i kvaliteta naselja,
odnosno ukoliko ¢e se time poboljsati ili sanirati neodgovarajuce
oblikovanje dijela naselja,

vanjska stepenista, strehe i vjetrobrani smiju se graditi samo izuzetno,
uz upotrebu prirodnih materijala, te uz primjenu kompozicijskih i
oblikovnih principa koji su zastupljeni u pojedinoj morfoloskoj cjelini,
odnosno kod pojedinog tipa gradevine.
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e uvjeti arhitektonskog oblikovanja  gradevina  utvrdeni  su
Konzervatorskom studijom no ovim se Planom omogucéava i
suvremeniji arhitektonski pristup rjeSenjima na tragu najboljih svjetskih
primjera intervencija u povijesnim jezgrama,

REKONSTRUKCIJA | INTERPOLACIJA GRADEVINA U PODRUCIU URBANOG PRAVILA 3.1.
URBANA PREOBRAZBA

Clanak 123.e

(1) Kao prostor urbane preobrazbe ovim je Planom utvrdena lokacija bivse tvornice
‘Podravka’ u gradskom centru. Za ovo se podrucje posebno uvjetuje izrada odgovarajuce
stru¢ne podloge; urbanisti¢ko-arhitektonske studije radi ispitivanja prostorno-planskih
mogucénosti na koju je potrebno ishodovati suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

(2) U cilju dobivanja najkvalitetnijeg koncepta, moguca je i provedba odgovarajuceg
urbanisti¢ko-arhitektonskog javnog natjecaja.

(3) Prostor treba tipoloski i funkcionalno transformirati u podrucje sredisnjih gradskih
funkcija odgovarajuceg spektra komercijalnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih, i drugih
srodnih sadrzaja karakteristi¢nih za centre obalnih gradova.

(4) Uvjeti gradnje za gradnju gradevina unutar prostora urbane preobrazbe odredeni su
odgovarajuc¢im poglavljima ovih odredbi za provedbu ovisno o namjeni gradevina ili ¢e se
odrediti u postupku izrade stru¢ne podloge iz stavka 1. ovog ¢lanka.
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5: 6. UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 137.

OPCI UVIETI

(1) Planom se definiraju trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih,
energetskih i vodnogospodarskih sustava.

(2) Rjesenja prometne i komunalne infrastrukturne mreze trebaju biti projektirana i
gradena tako da zadovolje srednjorocne planske potrebe na razini darasaje recentne prakse
i standarda.

(3) Rjesenja za prometnu i komunalnu infrastrukturu temeljem kojih ¢e se izdavati akti

kejima-se-odobrava—gradenje za provedbu plana i gradevinske dozvole mogu odstupiti od

evdie planiranih ovim Planom zbog opravdanih tehnickih, tehnoloskih ili ekonomskih razloga.
(4) Potpuna i precizna lokacija prometnicea odredenih ovim Planom utvrduje se u

postupku izdavanja akata kejfima—se—odobrava—gradenje za provedbu plana i gradevinske
dozvole, pri ¢emu su na temelju specificnih lokalnih uvjeta i prometnih analiza moguca
odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinskopravnih odnosa, katastra i sl.

(5) Gradevna Cestica prometnice mora biti prostorno definirana aktom za provedbu
plana te gradevinskom dozvolom narocito s elementima temeljnih prometnih standarda:
osovine i krizanja, poprecnim profilima i niveletom.

(6) Uz mrezu prometnica prikazanih u kartografskim prikazima moguce je u postupku
ishodovanja akata za provedbu plana te gradevinskih dozvola planirati dodatne kolne i
pjesacke povrsine u skladu sa odredbama clanka 142. te ostalim odredbama ovog Plana i
odredbama prostornog plana Sireg podrucja.

(7) Pristup s prometne povrsine gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu mora se
odrediti na nacin da se osigura nesmetano odvijanje prometa, a ako se gradevinska Cestica
nalazi izmedu ili na spoju cesta razliCitih kategorija, pristup je potrebno osigurati sa ceste nize
kategorije.lzuzetno, uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela, pristup se moZe osigurati i
sa ceste viSe kategorije ukoliko to predstavlja tehnicki ispravnije rjeSenje.

(8) Planskim rjeSenjima osiguran je pristup na javs prometnu povrsinu. Svaka gradevna
Cestica mora imati priklju¢ak na jawas prometnu povrsinu, neposredno ili posredno (pravom
sluZznosti) s prometne povrsine, kojim se osigurava pjesacki i kolni pristup Cestici i gradevini te
protupoZarni pristup vatrogasnog vozila.

(9) Planom utvrdene javae prometne povrsine koje se priklju¢uju na drzavnu cestu D300
(Umag-¢voriste Buje), D75 ili zupanijsku cestu 75003 ili lokalnu cestu 50004, moraju
udovoljavati uvjetima propisanim Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljuCaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14).

(10) Prikljucivanje gradevina na komunalnu i drugu infrastrukturu utvrduje nadlezno
tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajuéih propisa, kao i uobicajenih pravila
graditeljske struke, u postupku izdavanja akata za provedbu plana te gradevinskih dozvola.
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(11) Prilikom projektiranja prometnica nuzno je pridrzavati se posebnog propisa o
uvjetima za vatrogasne pristupe i posebnog propisa o osiguranju pristupacnosti osoba s
invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

(12) Opremanje zemljista komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom
mrezom prikazani su u kartografskim prikazima 2B-Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza — telekomunikacije i energetski sustav, 2C-Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba, 2D-Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza —odvodnja, 2E-Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza —
plinoopskrba, a opisani su u poglavljima Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i 5.2. Uvjeti
gradnje komunalne infrastrukturne mreze ovih Odredbi.

(13) Pri projektiranju i izvodenju prometne i ostale infrastrukturne mreze obvezno je
pridrzavati se propisa kojima su odredeni odnosi s drugim infrastrukturnim gradevinama,
uredajima i/ili postrojenjima, te pribaviti propisane suglasnosti i/ili misljenja drugih korisnika
infrastrukturnih koridora.

56.1.UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 138.

(1) Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva rekonstrukciju
postojecih ulica ili dijelova postojecih ulica, izgradnju novih ulica i krizanja, kao i uredenje
pjesackih povrsina, na nacin da se osigura uskladeno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa.

(2) Na kartografskom prikazu ,2A - Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
— Promet” odreden je sustav prometnica razvrstanih prema njihovoj vaznosti, odnosno
funkcionalnosti za naselje.

(3) Izgradnja novih kolno pjesackih i prometnih povrsina te rekonstrukcija postojecih
moze se izvoditi samo u skladu sa aktima za provedbu planai gradevinskim dozvolama izdatim
temeljem odredbi ovog Plana i plana Sireg podrucja, te odredba posebnih propisa.

(4) Prikaz kolno pjesackih i prometnih povrsina u grafickom dijelu Plana temelji se na
odredbama Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine” 106/98, 39/04,
45/04, 163/0419/11).

(5) Mikrolokacija prometnih, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrsina odredenih ovim Planom
utvrduje se u postupku izdavanja akata za provedbu Plana i gradevinske dozvole , pri ¢emu su
na temelju dodatnih analiza moguca odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-pravnih
odnosa, katastra, posebnih uvjeta i sl. uz obavezno postivanje posebnih propisa i pravila struke.

{3} (6) Prije ishodenja akata kejimma—se—odobrava—gradenje za provedbu Plana i
gradevinske dozvole za navedene kategorije prometnica, nije moguéa gradnja unutar njihovih
powrsina koridora odredenih ovim Planom.

v _ v
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{5} (7)Cestovni promet odvijat ¢e se sukladno vaze¢em Zakonu o cestama na temelju
Planom utvrdenom rjesenju cestovne mreze. Plan sadrzi mrezu drzavnih, Zupanijskih i lokalnih
javnih cesta, kao i ostalih nerazvrstanih cesta (koji se ovim Planom kategoriziraju kao Glavne
mjesne (GMU), sabirne (SU), ostale ulice

v

(8)Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu plana, unutar povrsina svih namjena
mogu se u skladu s ¢l. 142. ovih odredbi za provedbu i uz suglasnost nadleznog javnopravnog
tijela, graditi i uredivati dodatne prometne povrsine, kolno pjeSacke i pjeSacke povrsine te
povrsine na kojima je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

(9) Prije ishodenja akata za provedbu plana i gradevinskih dozvola za planirane
prometnice, unutar prikazanih koridora planiranih prometnica ne postoji mogucnost gradnje
ili rekonstrukcije gradevina bez suglasnosti javnopravnog tijela koje upravlja prometnicom,
osim gradevina infrastrukture planiranih ovim Planom.

(10) Nakon utvrdivanja gradevne Cestice za prometnu povrsinu druge se (dodirne)
namjene mogu razvijati (i osnivati gradevne Cestice) do granice gradevne Cestice te prometne
povrsine.

(11) Pristup gradevne Cestice na prometnu povrsinu mora se odrediti na nacin da se
osigura nesmetano odvijanje prometa, a ako se gradevinska Cestica nalazi izmedu ili na spoju
cesta razli¢itih kategorija, pristup je potrebno osigurati sa prometnice nize kategorije.
lzuzetno, uz suglasnost nadleZznog javnopravnog tijela, pristup se moze osigurati i sa ceste
viSe kategorije ukoliko to predstavlja tehnicki ispravnije rjeSenje.

(12) Prilikom projektiranja prometnica nuzno je pridrzavati se posebnog propisa o
uvjetima za vatrogasne pristupe i posebnog propisa o osiguranju pristupacnosti osoba s
invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

Clanak 139.
(1) Cestovni promet odvijat ¢e se sukladno vazec¢em Zakonu o cestama na temelju
Planom utvrdenom rjesenju cestovne mreze. Plan sadrzi mrezu javnih - drzavnih, Zupanijskih
i lokalnih cesta, te nerazvrstanih cesta.
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(2) Unutar podrucja obuhvata nalaze se sljedece javne ceste u smislu Zakona o cestama:

- drzavne ceste: - DC 300,
-DC 75,

- Zupanijska cesta: -/C 5214,

- lokalna cesta: - LC 50004.

(3) Pristup gradevnih Cestica na razvrstanu - drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu
potrebno je planirati sabirnim i ostalim ulicama. Iznimno, gradevna cCestica namijenjena
gradenju gradevine moZe imati neposredni kolni priklju¢ak na razvrstanu cestu ukoliko to
odobri nadlezno tijelo koje upravlja tom cestom te pod uvjetima iz tog odobrenja.

(4) Spojeve na javne ceste planirati u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), Pravilnikom o osnovnim uvjetima
kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti
prometa (NN 110/01), ostalim posebnim propisima.

(5) Komunalnu i ostalu infrastrukturu planirati u zastitnom pojasu ceste, odnosno u
nogostupu ili kolniku.

{4 (6)Zastitni pojas javne ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je
Sirok sa svake strane:

- drZavne ceste - 25m,

- Zupanijske ceste - 15m,

- lokalne ceste - 10m.

Zastitni pojas je zemljiSte uz javnu cestu na kojem se primjenjuju ogranicenja propisana
Zakonom o cestama (,Narodne novine“, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19,144/21,114/22,04/23 i1 133/23).

{43(7)Nacin uredivanja ostalih cesta odreduje se aktom nadleZznog javnopravnog tijela #
Gradonatelnika-Grada-Umaga-Umage-

{5} (8)Pri projektiranju prometnica unutar obuhvata Plana te njihovih raskrizja potrebno
je pridrzavati se Zakona o cestama (,Narodne novine“, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13,
92/14, 110/19,144/21,114/22,04/23 i 133/23) te svih vaZecih propisa, uredbi, pravilnika i
normi.

{6} (9)Ako se na postojec¢im prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenim
gradevinskim podrucjima, ne mogu ostvariti slobodni profili zbog postojeée izgradnje, vec
poloZene mreze infrastrukture ili sl., profil prometnice moZe biti i uzi od profila odredenog
ovim Planom.
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Uliéna mreza

Clanak 140.

(1) Organizacija prometa unutar aasela-UragiUrmagPunta obuhvata Plana postavljena
je na nacin da se omogudi kolni pristup svim dijelovima planskog podrucja izuzev dijelova
povijesne jezgre gdje se-zbog postojede izgradene strukture aife ne postoji mogucnost regle
swma-emoeguéitt kolniog pristupa za sve gradevne Cestice.

(2) Cestovnu mrezu podrucja obuhvata ovog Plana-raselfe-Umagi-UmagPunia Cine:

* glavne mjesne ulice (6MU-GMU2-GMU3-GMU4 1-GMU, 2-GMU, 3-GMU, 4-
GMU),

* sabirne ulice (S44-SU92-S43-S4U4-SsU5-sYe-syYz sy syg sy19 1-SU —15-
SU),

* ostale ulice (6U4-—0U26),

s nergzwrstane ulice;

‘—KGJ—FPG—Bj—G—S—&Gk—O—p-H—J—&-Z—J—(—K—P—P%—- Saeki } } T

(3) Kategorizacija prometnica izvrSena je s obzirom na njihovu funkciju u prometnom
sustavu naselja, a prikazane su na kartografskom prikazu br. ,2A - Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza — Promet”.

Clanak 141.

(1)Glavne mjesne ulice (GMU) najvaznije su ulice u prometnom sustavu naselja koje
omogucavaju temeljni prolaz/ulaz/izlaz iz naselja i predstavljaju primarnu prometnu mrezu.

(2)Sabirne ulice (SU) su prometnice koje objedinjuju vedi broj prometnica i na sebe
generiraju srednje prometno opterecenje.

(3)Prometnice s relativno malom koli¢inom prometa, u funkciji pristupnih putova prema
stambenim objektima te turistickim, radnim i drugim zonama koje ne objedinjavaju veci broj
ulica oznacene su kao Ostale ulice (OU).

(4) Sve ostale ulice imaju karakter postojecih nekategoriziranih prometnica.

(5) Ovim se Planom utvrduju i Kolno pjesacke i pjeSacke povrsine.

Clanak 142.

(1) Svi vidovi prometa, njihovi meduodnosi kao i relacija spram drugih aktivnosti na
podrucju sredisSnjeg naselja Umag, odvijat ¢e se i uskladivati prema prometnim pravcima i
koridorima rezervacije prostora planiranim ovim Planom.

(2) Ovim Planom odredeni su sljede¢i minimalni kriteriji gradenja i rekonstrukcije
prometnih gradevina i povrsina, odnosno, gdje je to posebno navedeno, smjernice za
projektiranje.

(3) Minimalni tehnicki elementi za izgradnju cesta unutar naselja koji se primjenjuju i za
prometnice koje nisu prikazane u ovom planu:

e minimalna Sirina kolnika jednosmjerne ulice iznosi 4,5 4,0 m,

e minimalna Sirina kolnika dvosmjerne ulice iznosi 5,5 m,

e minimalna Sirina prometnog traka glavne mjesne ulice iznosi 3,0 m,

e minimalna Sirina prometnog traka sabirne i ostalih ulica iznosi 2,75,
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* najmanja Sirina kolno-pjesackegpritaza-pjesacke povrsine iznosi 3,0 m,

e povrsine kolnika i traka za parkiranje su na istoj visini,

e minimalna Sirina nogostupa iznosi 1,65 m.

(4) Postojece javne ulice koje ne zadovoljavaju minimalne tehnic¢ke uvjete potrebno je
rekonstruirati.

(5) Uz novoplanirane ulice obvezna je izgradnja minimalno jednostranog nogostupa
¢ija je Sirina minimalno 1.65 m.

(6) Uz kolno-pjeSacki prilaz nije potrebna izgradnja nogostupa.

(7) Uz postojece ulice koje nemaju nogostup utvrduje se obaveza realizacije minimalno
jednostrukog nogostupa minimalne Sirine 1,5 m. lznimno, nogostup na postoje¢im
prometnicama nije potrebno izvesti ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti za gradnju istog
zbog postojece izgradnje.

(8)Pjesacki hodnik nadvisuje kolnik za 0,15 m.

(9)Kod pjesackih prijelaza obavezna je izvedba rampe za invalidska ili djecja kolica,
odnosno uzdignuti pjesacki prelaz.

(10)Ako se na postoje¢im prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u-izgradenim
gradeviaskim—pedruéiima; ne mogu ostvariti slobodni profili zbog postojece izgradnje, vec
poloZzene mreze infrastrukture, drugih ogranicenja ili sl., profil prometnice moze biti i uzi od
profila odredenog ovim Planom, uz obavezno postivanje posebnih propisa i pravila struke.

Clanak 143.

(1) Ovim Planom odredeni su sljede¢i minimalni kriteriji gradenja i rekonstrukcije
prometnih gradevina i povrsina, odnosno, gdje je to posebno navedeno, smjernice za
projektiranje.

(2) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehnicko estetski uvjeti, uskladiti ih

s buducim gradevmama u wsmskom smlslu Mintmalni-popredni-nagibi-prometnica-moraju-biti
0, & 0,
(3) Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredni pristup. Neposredni pristup
gradevnoj Cestici osigurava se prometnom povrsinom.
(4) Osim prometnica prikazanih na kartografskom prikazu 2A ,Prometna uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Promet”, dodatne kolno pjeSacke pristupe moguce je

formirati prema situaciji na terenu i ovdje datim odredbama.

(@]

lanak 144.
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(1) Gradevna Cestica prometnih povrsina odrediti ¢e se u postupku izdavanja akata za
provedbu planaigradevinskih dozvola u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i Zakonom
o cestama.

(2) Gradevna cestica ili obuhvat zahvata prometnice mora biti prostorno definirana
aktom za provedbu plana i gradevinskom dozvolom narocito s elementima osovine i krizanja,
poprecnim profilima i niveletom.

(3) Gradevnu Cesticu prometne povrsine Cine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi,
oblozni zidovi, rigoli, bankine, pjesacke povrsine i kolnik, kao i eventualne biciklisticke staze i
ostali elementi.

(4) Odvodnja oborinskih voda je uvjetovana poprec¢nim i uzduznim profilom kolno
pjesacke prometnice.

Pjesacki promet

Clanak 145.

(1) Ovim Planom utvrduje se potreba unapredenja pjesackog prometa i to:
- uredenjem i podizanjem kvalitete postojecih i planiranih pjeSackih komunikacija,
- gradnjom mreZe novih pjesackih komunikacija radi Sto neposrednijeg
medusobnog povezivanja prostora gradskog sredista s ostalim vaznim sredistima
pjesackog prometa (stanovanje, zdravstvo, skole, parkirni i garazni prostori).
(2) Za gradenje novih pjesackih staza ovim Planom utvrduju se elementi kako slijedi:
- najmanja dozvoljena Sirina nogostupa iznosi 1,5 m, a povecava se za potrebnu
Sirinu dodatne urbane opreme (klupe , rubno zelenilo javna rasvjetaisl.),
- ukoliko se izvodi, Sirina rubne zelene povrsine visokog zelenila iznosi do 3,0 m, a
niskog zelenila do 1,5m.
(3) Postojeci pjesacki putevi (stubiSta, lungomare, Setnice) mogu zadrzati svoje
postojece koridore i prostorne pozicije.
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(4) Najmanja Sirina postojecih pjesackih prilaza se ne odreduje.

(5) Uz postojece pjesacke staze predvidene povrsine za odmor potrebno je obnoviti, te
iste opremiti suvremenom urbanom opremom.

(6) Urbana oprema mora biti prilagodena sadrzajima i potrebama korisnika.

Clanak 145a.

(1) Prostornim planom vise razine utvrdena je obaveza uredenja i izgradnje obalne
Setnice — pjeSacke staze ,lungomare” duz cjelokupnog obalnog poteza obuhvata ovog Plana,
koja se, osim za pjesacki promet, moze koristiti i za biciklisticki, te alternativni prijevoz, kao i
za potrebe interventnog pristupa postojeé¢im i planiranim gradevinama.

(2) U grafickom dijelu Plana u kategoriji pjesackih povrsina je prikazana obalna Setnica
Lungomare”, Cije konacno rjeSenje ¢e se definirati u postupku izdavanja akta za provedbu
prostornog plana odnosno gradenje, u koju se svrhu mogu koristiti i dijelovi (dionice)
postojecih prometnih povrsina.

(3) Obalna Setnica ,,lungomare” javna je povrsina, najmanje Sirine 1,2m, kojom se mora
omoguciti nesmetano koristenje, te u tom smislu i odvijanje prometa iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Biciklisticke staze
Clanak 145b.

(1) Planom se utvrduje obveza uvodenja i unapredenja biciklistickog prometa u
prometni sustav grada i to:

- uredenjem i podizanjem kvalitete postoje¢ih komunikacija koje se koriste kao
biciklisticke komunikacije, s opremom koja odgovara biciklistima: zelenilo, oprema
za sigurno ostavljanje bicikala, rasvjeta, ostala urbana oprema, povrsinska obrada
isl,

- gradnjom mreZe novih biciklistickih komunikacija.

(2) Biciklisticke staze planiraju se unutar prometnih koridora na samom rubu s jasno
oznacenom signalizacijom ili kao samostalne biciklisticke staze u skladu sa grafickim dijelom
Plana u kojem su prikazane shematski te ¢e se njihov to¢an polozaj i Sirina utvrditi u postupku
ishodovanja akata za provedbu plana i gradevinske dozvole.

(3)Osim biciklistickih staza prikazanih u kartografskom prikazu 2.1. a. i b. ,Promet” u
postupcima izdavanja akata za gradnju i gradevinske dozvole moguce je unutar povrsina svih
namjena planirati dodatne biciklisticke staze.

(4) Dimenzije svih planiranih biciklistickih staza moraju biti izvedene sukladno Zakonu i
Pravilniku o biciklistickoj infrastrukturi (,Narodne novine“, br. 28/16).

(5) Prometni poprecni profil biciklisticke prometnice za jednog biciklista iznosi
minimalno 1,0 m, a slobodni poprecni profil minimalno 1,5 m dok visina prometnog
poprecnog profila iznosi 2,25 m, a visina slobodnog poprecnog profila 2,5 m.

(6) Unutar podrucja obuhvata plana nalazi se drzavna biciklisticka ruta DG4 te je
prikazana u grafickom djelu plana.
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Autobusni kolodvor

Clanak 146.
(1) Povrsina namijenjena za smjestaj poslovne gradevine s autobusnim kolodvorom (AK)
nalazi se neposredno uz glavno kruzno raskrizje na ulazu u naselje Umag, odnosno granici se

s GMU1 (Avenija Grada Vukovara) i GMU 2 (Joakima Rakovca). YrutarpewsSinezaautobushi

(2) Propisuju se sljedeci Yuvjeti za rekonstrukciju autobusnog kolodvora (AK):

- namjena gradevine je odredena ¢lankom 81.f ovih odredbi za provedbu

- veli¢ina gradevne Cestice: - najmanja se ne utvrduje, a najveca je jednaka povrsini

namjene autobusni kolodvor,

- gradevina se moZe graditi kao samostojeda, poluugradena i ugradena

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,40

- najvedi broj etaza: izrest tri nadzemne i pedrurmski-prester jedna podzemna,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 10,0 m,
- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,6,

- gradivi dio gradevne Cestice odreduje se prema uvjetima iz ¢lanaka 28. i 29. ovih
odredbi za provedbu.
- neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a—raranfe20%gradevhe
- preporuca se uredenje granicnog dijela uz zere—stambene——drugih druge
namjenae tamponom zelenila.
(3)Planom se dozvoljava rekonstrukcija postojecih autobusnih perona duz granice sa
gradevnom cesticom zgrade autobusnog kolodvora.

5.1.1. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

Clanak 146 a.

(1) U obuhvatu Plana planira se gradnja parkiraliSta i garaza u sklopu gradevnih Cestica
osnovne namjene za smjestaj vozila korisnika prostora u skladu sa odredbama ovog Plana.

(2) Gradnja parkiraliSta i garaza planira se i na zasebnim gradevnim c¢esticama na
povrsinama P i G kao i na ostalim povrsinama u skladu sa ukupnim odredbama ovog plana.

(3) Ukoliko se u postupku izrade projektne dokumentacije procijeni prihvatljivim
novoplanirane parkiraliSne povrsine na Obali Josipa Broza Tita se mogu graditi (postavljati)
putem plutajuc¢ih pontona ( montaznih konstrukcija) pod kojima se smatra plutajuci objekt
koji nije namijenjen za plovidbu, prikljucen je na kopno i osposobljen za planiranu namjenu.
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Clanak 147.

(1) Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhva¢enom Planom
odreden je primjenom nacela da se potreban broj parkiraliSnin mjesta mora osigurati na
gradevnoj Cestici ili unutar prostorne cjeline na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u
prostoru na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt
za gradenje sukladno normativima iz tablice stavka 11. ovog clanka pri cemu su prihvatljiva
odstupanja od ovog nacela u skladu sa ukupnim odredbama ovog plana.

(2) I1znimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ukoliko se radi o gradevnoj Cestici za
koju se izdaje edebrenfe—za—gradenie za—izgradnis akt za provedbu prostornog plana ili
gradevinska dozvola za gradenje nove gradevine ili za rekonstrukciju postojece gradevine koja
nema uvjete za kolni pristup, koja se nalazi u dijelu naselja u kojem postoji zabrana odvijanja
kolnog prometa ili se radi o gradevnoj Cestici koja ima uvjete za kolni pristup ali na njoj nema
prostornih mogucnosti za osiguranje potrebnog broja parkirnih mjesta, potreban broj
parkiralisnih mjesta moze se osigurati na izgradenim parkiralistima ili u postoje¢im garazama
prema posebnim uvjetima nadleznog upravnog tijela za poslove prometa Grada Umaga pri
¢emu udaljenost gradevne Cestice na kojoj se gradi nova ili rekonstruira postojece gradevina
od parkiraliSta ili garaze na kojoj se osigurava potreban broj parkiraliSnih mjesta moze biti
najvise 500m kejevodisiuzbeny-evidenciu-outvrdenim-uvjetimaibrojuparkiralisnih-miesta
%WWMEWW IS H = i /-.

(3) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga clanka, potreban broj parkiraliSnih mjesta za
potrebe groblja moze se osigurati na parkiraliStu (P) uz groblje i/ili na drugim parkiralistima i
garazama izvan gradevne Cestice groblja koji su od groblja udaljeni najvise 200m.

{3+ (4)Ukoliko se potreban broj parkiraliSnih mjesta rjeSava izvan gradevne Cestice na
kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru na parkiraliStu ili u garaZi, potreba za
ovakvim nacinom rjeSavanja prometa u mirovanju mora biti prostorno prikazana u projektu
na temelju kojeg ce se ishoditi edebrenje—za—gradenje akt za provedbu prostornog plana
odnosno gradevinska dozvola.

/ a o-Se-Botrebanb

(5) Ukoliko se potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava na parkiralistima i/ili
garazama izgradenim na samostalnim gradevnim Cesticama izvan gradevne Cestice na kojoj
¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, u svrhu ocuvanja smjestaja potrebnog broja
parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici na kojoj se osiguravaju parkirna mjesta se uvjetuje se
uknjizba odgovarajuceg tereta.

{54} (6) U cilju racionalizacije planskog rjeSenja i poboljSanja ukupnih prostornih uvjeta
unutar podrucja obuhvata Plana, za jednu ili vise gradevina polifunkcionalnih namjena —
djelatnosti u svim zonama u kojima je gradnja ovakvih gradevina omogucéena temeljem
sveukupnih odredbi ovoga Plana, potreban broj parkiraliSnih mjesta, temeljen na normativima
propisanim za svaku pojedinu namjenu - djelatnost, moZe se rjeSavati planiranjem zajednickih
garaznih kuca i/ili parkiralista na zasebnim gradevnim Cesticama.
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{6} (7) RjeSavanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta na nacin da se istima pristupa
neposredno duz regulacijskog pravca ovim Planom nije dozvoljeno. Iznimno, kod gradevnih
Cestica na kojima ce se graditi jednoobiteljska i obiteljska stambena gradevina i koja ima
pristup sa prometne povrSine u kategoriji ostale ulice, uz regulacijski pravac mogu se
organizirati sva potrebna parkiraliSna mjesta sukladno vrijednostima iskazanim u tablici iz
stavka & 10. ovoga Clanka, uz dopustenje i prema posebnim uvjetima upravnog tijela edresne

= S 7 a—ubravijanjetom—prometnom—powrsinom Grada Umaga-

Umago za poslove prometa.
£} (8) ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,75m (odnosno 5x3,7m za
automobil osoba sa invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti) za poprecno parkiranje, 5,5
x 2,0m za uzduzno parkiranje, a kod kosog parkiranja dimenzije su zavisne o kutu parkiranja.
{8} (9) Ovim se Planom utvrduju parkiraliSni normativi za putni¢ke automobile po
odredenim djelatnostima kako slijedi:

DJELATNOST / SADRZAJ BROJ PARKIRALISNIH MJESTA (PM)
el — WX TVIPVEY: - —
visestambene gradevine (jednoobiteljske i 1,5 PM na 1 stambenu jedinicu

viseobiteljske, obiteljske kuce i viSestambene

v

gradevine) —uhdtarprostora-ogranicenta

— " TR —

stambene gradevine kada se grade prema 1 PM na 1 stambenu jedinicu
Programu drustveno poticane stanogradnje na
podrucju Grada Umaga-Umago (POS — stambeni

dio gradevine)

i ] ]PF:I . v .. gg 2 ;
V. ; .
i _ ]PF:I . v .. ]E; 2 ;
V. ; .

: : » Y , ot A ciededire .
stoh)
. . . 1 PM-nasvakih-zapofetih10m? gradevinske
: - FIEI :.E — g':
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trgovina, usluzne djelatnostiisl.

1 PM na svakih zapocetih 60 m? gradevinske
bruto povrsine gradevine

zdravstvena, socijalna, administrativna i sl. javne i
drustvene djelatnosti

1 PM na svakih zapocetih 30m? gradevinske
bruto povrsine gradevine

proizvodne i poslovne djelatnosti, skladista i sl.

1 PM na svakih zapocetih 100m? gradevinske
bruto povrsine gradevine

ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine, osim
smjestajnih gradevina iz Pravilnika o razvrstavanju
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine
,Ostali ugostiteljski objekti za smjestaj” (,Narodne
novine“, br. 54/16 i 69/17)

1 PM na 1 smjestajnu jedinicu

ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine iz
Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine , Ostali
ugostiteljski objekti za smjestaj” (,Narodne
novine“, br. 54/16 i 69/17) — vrste: , Soba“,
,Apartman®, Studio apartman®, , Kuc¢a za odmor”

1 PM na 1 smjestajnu jedinicu

ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine iz
Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine , Ostali
ugostiteljski objekti za smjestaj” (,Narodne
novine“, br. 54/16 i 69/17) — osim vrsta: ,Soba“,
,Apartman®, Studio apartman®, , Ku¢a za odmor”

1 PM na 8 smjestajnih jedinica

ugostiteljske gradevine iz Pravilnika o
razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupina "Restorani", "Barovi",
"Catering objekti" i "Objekti jednostavnih usluga"
(“Narodne novine”, br. 82/07 i182/09, 75/12,
69/13i1150/14) — skupine "Restorani" i "Barovi" te
vrste , Objekt jednostavnih brzih usluga” iz
skupine "Objekti jednostavnih usluga"

1 PM na svakih zapocetih 10m? gradevinske
bruto povrsine gradevine

ugostiteljske gradevine iz Pravilnika o
razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupina "Restorani", "Barovi",
"Catering objekti" i "Objekti jednostavnih usluga"
(“Narodne novine”, br. 82/07 i1 82/09, 75/12,
69/13 i1 150/14) — skupina "Catering objekti"

1 PM na svakih zapocetih 50 m? gradevinske
bruto povrsine gradevine

ugostiteljske gradevine iz Pravilnika o
razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupina "Restorani", "Barovi",
"Catering objekti" i "Objekti jednostavnih usluga"
(“Narodne novine”, br. 82/07 i1 82/09, 75/12,
69/13 i1 150/14) — skupina "Objekti jednostavnih
usluga" osim vrste , Objekt jednostavnih brzih
usluga”

nije potrebno osigurati parkiraliSna mjesta

kina, kazaliSta, kulturni centri i sl.

1 PM na svakih zapocetih 5 sjedecih mjesta
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sportske dvorane, sportska igralista i sl. gradevine | 1 PM na svakih zapocetih 5 sjedecih mjesta

za zabavu i razonodu s gledalistem, osim dvorana

u odgojno obrazovnim ustanovama

sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sl. 1 PM na svakih zapocetih 120m? gradevinske

gradevine bez gledalista bruto povrsine gradevine

Skole, djecji vrtici i sl. odgojno obrazovne 1 PM na 1 ucionicu, odgojnu grupu, odjel i sl.

djelatnosti

gradevine vjerske namjene 1 PM na svakih zapocetih 20m? gradevinske
bruto povrsine gradevine

groblja 1 PM na svakih zapocetih 120m? povrsine
groblja

42} (10)Kada je, posebnim propisima, za pojedine vrste gradevina odreden vedi broj
parkiralisSnih/garaznih mjesta od navedenog u tablici iz stavka 9. ovoga clanka, na broj
parkiralisnih mjesta primjenjuju se odredbe toga posebnog propisa.

{133} (11)Kada se na gradevnoj Cestici nalazi viSse namjena, djelatnosti i/ili sadrZaja iz
stavka 48 9. ovoga Clanka, broj parkiraliSnih mjesta za tu gradevnu Cesticu odreduje se kao
zbroj parkiraliSnih mjesta odreden sukladno odredbama stavka 48 9.. ovoga Clanka za
pojedine namjene, djelatnosti i/ili sadrZaje.

{443 (12)Ukoliko se prilikom izra¢una potrebnog broja parkiraliSnih mjesta za pojedinu
gradevnu Cesticu odnosno gradevinu dobije broj koji nije cijeli, potreban broj parkiralisnih
mjesta zaokruzuje se na prvi veci cijeli broj.

(13) Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na pojedinom parkiraliStu odnosno u garazi
potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s invaliditetom i osoba
smanjene pokretljivosti.

(14) Za sve parkirne povrsine veée od 20 PM potrebno je osigurati 1 obiteljsko parkirno
mjesto (OPM) Sirine 3,5 m na svakih 20 PM .

(15) U cilju povecanja upojnosti i smanjenja asfaltnih povrsina za zavrSnu obradu
parkiralista se preporuca koristenje travnatih betonskih oplocnika.

(16) U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja predvida se postavljanje pergola ili
nadstresnica na parkiraliSne povrsine nad kojima se mogu postavljati i fotonaponski moduli u
skladu sa sljede¢im uvjetima gradnje: - max kig za nadstresnicu 0,6, najviSa dozvoljena visina
nadstresnice 5 m, najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice 1 m.

P arkiralitta i eGaraie (RG)

Clanak 148.
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(1) Unutar povrsina namjene parkiraliste (P) i garaza (G) moZe se odvijati gradnja
gradevina i uredenje povrsina koje su namijenjene odvijanju djelatnosti smjestaja vozila sa
prate¢im sadrzajima, u javnom ili privatnom rezimu koristenja.

(2) Na povrsinama namjene garaza (G) prikazanim u grafickom dijelu plana mogu se
graditi garaze za smjestaj vozila kao osnovne gradevine , a koje mogu biti javne ili privatne,
dok se unutar povrsina mjesovite namjene (M) garaze kao osnovne gradevine mogu graditi
kao javne odnosno kao privatne ukoliko se grade u skladu sa stavcima 2.1 3. ¢lanka 147. ovih
odredbi za provedbu.

(3) Garaze koje se grade u skladu sa stavkom 2. ovog c¢lanka na zasebnim gradevnim
Cesticama kao gradevine osnovne namjene mogu se graditi u skladu sa sljedeé¢im uvjetima
gradnje:

- veli¢ina gradevne Cestice: - najmanja se ne utvrduje, a najveca je jednaka povrsini
zone unutar koje se nalazi,

- gradevine se mogu graditi kao samostojece i poluugradene,

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,85, dok koeficijent
izgradenosti potpuno ukopanih etaza moze iznositi i 1,0 uz uvjet da se ne remete
konstruktivna, staticka i instalacijska svojstva susjednih gradevina te uz postivanje
svih posebnih propisa iz podrucja zastite od rusenja i zastite od Sirenja poZzara,

- najvedi koeficijent iskoristivosti kis jednak je umnoSku najveceg dozvoljenog
koeficijenta izgradenosti (kig) i najveceg broja etaza,

- najvedi broje etaZa: - broj podzemnih etaza se ne ogranicava, dok broj nadzemnih
etaza moze iznositi najvise tri,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 12,0 m,

- gradivi dio gradevne Cestice za gradnju osnovne samostojece gradevine
visokogradnje odreduje se tako da je gradevina visokogradnje od granice vlastite
gradevne Cestice prema susjednoj gradevnoj Cestici udaljena najmanje za—pelovicy
svofe—visine—at—npe—manfe—od 4 m, udaljenost gradivih dijelova ovisi i o potrebi
osiguranja vatrogasnih pristupa gradevini, ukoliko je za gradevinu propisan uvjet o
osiguranju vatrogasnih pristupa minimalna Sirina za operativni rad vatrogasaca iznosi
5,5 m, unutarnji i vanjski radijusi zaokretanja vatrogasnih vozila su odredeni
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe,
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- gradivi dio gradevne Cestice za gradenje potpuno ukopanih podzemnih etaza moze
se odrediti na samoj granici vlastite gradevne Cestice uz uvjet da se ne remete
posebice konstruktivna, staticka i instalacijska svojstva susjednih gradevina te uz
postivanje svih posebnih propisa,

- neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 10% gradevne Cestice
mora biti hortikulturno uredeno te se uvjetuje uredenje grani¢nog dijela uz zone
stambene i drugih namjena tamponom visokog zelenila.

(4) Od odredbi stavka 4. ovog ¢lanka izuzimaju se postojece pojedinacne garaze za
smjestaj jednog vozila unutar povrSina stambene i mjeSovite namjene koje se mogu
rekonstruirati u skladu sa sljede¢im uvjetima gradnje:

- namjena -garaza,

- kig najvise 1,0,

- najvisa dozvoljena visina 2,5 m na strani ulaza u garaZzu, uz najvise 1 nadzemnu etazu
pri cemu razlika u visini poda garaze i najvise tocke s unutrasnje strane sljemena
krova, kao i visina mjerena od konacno zaravnanog terena na najnizoj koti do visine
vijenca na istom mjestu, moze iznositi najvise 3,5m.

(5) Na neizgradenim katastarskim cesticama koje se povrsinom i oblikom mogu
identificirati kao dio izgradenog niza pojedinacnih garaza iz prethodnog stavka ovog c¢lanka
Planom se unutar povrsina stambene i mjeSovite namjene dozvoljava interpolacija novih
garaza za smjestaj jednog vozila prema uvjetima iz prethodnog stavka ovog clanka.

Clanak 148.a
(1) Unutar povrsSina parkiralisSta (P) i garaza (PG) moZe se odvijati gradnja gradevina
niskogradnje namijenjenih parkiralistu.
(2) Osim u okviru povrSina namjena parkiraliSte (P) i garaza (PG) unutar povrsina svih
namjena dozvoljena je gradnja parkiraliSta namijenjenih iskljucivo za rjeSavanje mirujuceg
prometa.
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5.1.2. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE

Clanak 150.

(1)Postojece pjesacke povrsine i trgovi definirani su planom kao osnovna mreza
pjeSackih povrsina.

(2)Planom se potic¢e dodatno Sirenje i uredenje javnih pjesackih povrsina i komunikacije.

(3)Pjesacke povrsine graficki su prikazane na kartografskom prikazu br. 1 Koristenje i
namjena povrsina.

(4)Pjesacke povrsine i trgove potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata
oplocenja: kombinacijom kamenih ploca, oblutaka, granitnih kocka i sl. Nac¢in uredenja javne
povrsine, elementi urbane opreme i hortikulturno rjeSenje, odreduju se strucrem-podtogem
odgovarajuc¢im projektom za podrucje obuhvata ili strucrempediogem za odredenu pareetd
gradevnu Cesticu.

(5)Sve pjesacke povrsine i trgove unutar povijesne jezgre potrebno je urediti na
tradicionalan nacin i po jedinstvenom konceptu za cijelu jezgru. Predvidena je upotreba
kamenih ploca kao osnova, te njihova kombinacija s oblucima, granitnom kockom i polaganje
u pijesak. Specificne karakteristike i namjena svake pojedine ulice, odnosno trga potrebno je
istaknuti adekvatnom kombinacijom osnovnih materijala.

(6)Prilikom uredenja javnih povrsina potrebno je sacuvati postojece zelenilo u sto vecoj
mjeri. PjeSacke staze i Setnice uz more mogu se prosirivati i nadogradivati na postoje¢u mrezu
putova, valorizirajuci prirodne vrijednosti i uz obavezno uvazavanje izvedbe — zemljani put,
obrada u kamenu (podzidi, potporni zidovi i sl.), kombinacija kamena i betona.

(7)Uredenje pjesacke staze uz more (Lungo mare), treba izvoditi prema projektnoj
dokumentaciji kojom se utvrduje: to¢ni polozaj staze, nacin obrade hodne staze, tip javne
rasvjete, odabir elemenata urbane opreme (klupe za sjedenje, posude za otpatke,
informacijski elementi, oznake i drugo).

5.1.3. POMORSKI PROMET

Clanak 150.a
(1) Pomorski promet usmjeravat ¢e se na postojece i planirane morske luke prikazane u
grafickom dijelu Plana.
(2) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina na povrSinama luka odnose se na uvjete
gradnje gradevina koje ¢e se graditi u planiranim povrsinama:
- morske luke otvorene za javni promet Umag - LO u sklopu koje je i izdvojeno
lucko podrucje gatovi i pristani Fiandara - LO1,
- morske luke posebne namjene - luke nautickog turizma-marina Umag - LN1,
- morske luke posebne namjene - luka nauti¢kog turizma-marina Umag - Kravlji rt
(Fiandara) - LN2,
(3) Uvjeti i nacin gradnje gradevina na povrSinama luka odreduju se na temelju odredbi
ovog Plana, odredaba prostornog plana Sireg podrudja, vlasnistva nad zemljiStem i aZurnog
stanja katastarske izmjere.
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(4) Gradevine na povrsinama luka moraju se graditi prema nacinu gradnje iz ovog Plana.
Prema nacinu gradnje planirane gradevine na povrsinama luka mogu biti samostojece.

Clanak 150.b

(1) Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina luka na povrsinama iz ¢lanka 81.f utvrduju se

kako slijedi:

najmanja povrSina gradevne Ccestice se ne odreduje, a najve¢a povrsina
gradevne Cestice jednaka je povrsini zone unutar koje se nalazi,

namjena luckih gradevina utvrdena je ¢lancima 83. i 84. ovih odredbi za
provedbu,

gradivi dio gradevne Cestice za gradnju gradevina luka odreduje se sukladno
¢lanku 28. ovih odredbi za provedbu,

gradevni pravac za gradnju gradevina luka odreduje se sukladno tehnicko
tehnoloskim zahtjevima radnog procesa koji se odvija na pripadnim gradevnim
Cesticama,

izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice luckih gradevina utvrduje se na nacin
da se najmanja izgradenost ne odreduje, a najveci koeficijent izgradenosti kig
iznosi najvise 0,3,

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) istovrijedan je umnosku
koeficijenta izgradenosti (kig) i najveceg dozvoljenog broja etaza,

najveca dozvoljena visina luckih gradevina gospodarske namjene iznosi najvise
7,0 m uz najviSe 2 nadzemne etaze,

kod luckih gradevina oblik i vrsta krova, nagib krovnih ploha te vrsta pokrova
odreduju se uvazavanjem specificnosti gradevine i primjenom vazecih tehnickih
propisa i pravila graditeljske struke za nagibe krovnih ploha zavisno o vrsti
pokrova uz postivanje smjernica za oblikovanje gradevina iz ¢lanka 34. ovih
odredbi za provedbu,

u cilju koriStenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata — pasivnih sistema za iskoriStavanje sunceve energije na krovnim
plohama bez obzira na njihov nagib.

minimalni broj parkiraliSnih mjesta s obzirom na namjenu gradevine utvrden je
¢lankom 147. ovih odredbi,

gradevne Cestice za gradnju luckih gradevina moraju se hortikulturno urediti,
koliko god je to u odnosu na specificne zahtjeve ove namjene moguce. U sklopu
hortikulturnog uredenja mogu se uredivati pjeSacke staze, postavljati urbana
opremaiisl.,

gradevine na povrSinama luka mogu biti ogradene, osim ako se, zbog
specificnosti lokacije odnosno namjeravanog zahvata u prostoru, aktom o
gradenju ne odredi drugacije.

lucka gradevina svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne smije
premasiti dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari u utjecaja na okoli$ za
stambene zone sukladno vazec¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode,
zracenje).
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5.2. UVJETI GRADNJE FELEKOMUNIKACHSKE MREZE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIA

Clanak 151.

(1) Gradnja telekomunikacijskog sustava vrsi se sukladno ovdje datim tehnickim
uvjetima i kartografskom prikazu 2.b. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza —
telekemunikacie-elektronicke komunikacije i energetski sustav iz kojeg su vidljivi mjesto i
nacin priklju¢enja na telekomunikacijsku mrezu.

(2) Rjesenje telekomunikacijske mreze moze odstupati s obzirom na troskove izvedbe i
druge parametre koji ¢e se utvrditi u postupku izdavanja odobrenja za gradenje.

Telekomunikacijski promet

Clanak 152.
(1) Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze dati su u odgovaraju¢em poglavlju
tekstualnog dijela Plana, kao i u grafickom dijelu Plana.

Clanak 153.

(1) Kabelska TK mreza se gradiili rekonstruira isklju¢ivo podzemno uz ugradnju rezervnih
cijevi (za procijenjene buduce potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina
ukopavanja elemenata kabelske mreze je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na
povrsinama predvidenim za promet vozilima, te 0,6 m na ostalim povrsinama.

(2) Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 0,5 m u kojem treba
izbjegavati gradnju drugih gradevina. U slucaju potrebe gradnje drugih gradevina, te
ekonomske opravdanosti, postojece trase TK kabela mogude je premjestati.

(3) Sve gradevine prikljucuju se na nepokretnu TK mrezu gradnjom cijevi (min dvije) do
priklju¢ne tocke te opremaju telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe
prilagodene njihovoj veli¢ini i namjeni, a u skladu s posebnim i opéim propisima iz ovog
podrucja.

(4) Sve telekomunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i dr.)
po mogucénosti se trebaju polagati u povrSinama postojecih, odnosno planiranih prometnica.
lzgradnjom distribucijske kabelske kanalizacije omogudéit ¢e se veoma elasti¢no koristenje
izgradene telekomunikacijske mreze, poveéanje kapaciteta tk mreze, izgradnju mreze za
kabelsku televiziju i uvodenje nove tehnologije prijenosa optickim kabelima u pretplatnicku
mrezu bez naknadnih gradevinskih radova. Uvodenje optickih kabela u pretplatni¢ku mrezu
omogucit ¢e izgradnju Sirokopojasne tk mrezZe sa integriranim uslugama u kojima ¢e jedan
prikljucak omogucavati koristenje novih usluga u telekomunikacijama, kao i prijenos radio i
televizijskog signala.

Clanak 153.a
(1) Na podrucju obuhvata Plana dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme na postojeé¢im gradevinama (antenski prihvat), u skladu s
posebnim propisima i ovim odredbama za provedbu.
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(2) Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na postojec¢im
gradevinama (antenski prihvat) ne smiju se postavljati na udaljenosti manjoj od 400 m od
postojecih i planiranih Skola, djedjih vrtica, zdravstvenih ustanova i sl., zasticenih kulturnih
dobara upisanih u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske. Zatecena elektronicka
komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na postojecoj gradevini (antenski prihvat)
postavljen na udaljenosti manjoj od 400m od postojecih i planiranih Skola, dje¢jih vrtica,
zdravstvenih ustanova i sl. mora se ukloniti. Pri tome se udaljenost od 400m odnosi na zra¢nu
udaljenost antenskog prihvata od svake tocke granica katastarske Cestice na kojoj je izgradena
pojedina od tih gradevina, odnosno svake tocke povrsine na kojoj je moguce gradenje jedne
ili vise takvih gradevina.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE | DRUGE INFRASTRUKTURNE MREZE

5.3.1. UVJETI GRADNJE ELEKTROENERGETSKE MREZE

Clanak 154.

(1) Kroz podrucje ovog plana, jednim dijelom trase (kroz zonu K4), prolazi 35 kV
nadzemni dalekovod TS 35/10 kV Umag — TS 35/10 kV Tvornica cementa. Gradnja gradevina
u zasticenom koridoru dalekovoda je ograniCena i moze se izvoditi samo prema uvjetima
vlasnika voda. Dalekovod je moguée izmjestiti odnosno zamijeniti podzemnim 35 kV kabelskim
vodom po trasi koja je nacelno prikazana u grafickom dijelu plana.

(2) Postojece trafostanice 10(20)/0,4 kV mogucée je po potrebi rekonstruirati, ili
zamijeniti na istoj lokaciji ili Sto blize postoje¢oj novom trafostanicom 10(20)/0,4 kV drugog
tipa i veceg kapaciteta.

(3) Postojece srednje naponske kabele moguce je zamijeniti novim 20 kV kabelima, ako
nisu izvedeni za 20 kV naponski nivo ili ne zadovoljavaju svojim kapacitetom buduce potrebe.
Zamjenu kabela izvoditi po postoje¢im kabelskim trasama, gdje god je to moguce — odnosno
tehnicki i financijski opravdano.

(4) Buduce trafostanice 10(20) 0,4 kV gradit ¢e se na lokacijama nacelno nacrtanim u
grafickom dijelu plana. Mikro lokacije trafostanica 10(20)/0,4 kV odredit ¢e u projektnoj
dokumentaciji nakon definiranja stvarnih potreba bududih kupaca. Trafostanice ¢e se graditi
kao samostojece gradevine ili kao ugradbene u gradevini, za kabelske prikljucke na srednjem
naponu i kabelske rasplete na niskom naponu.

(5) Ako se trafostanica 10(20)/0,4 kV gradi kao samostojeca u vlasnistvu distribucije,
potrebno je osigurati zasebnu pareels gradevnu cCesticu na nacin da trafostanica bude
minimalno udaljena 1 m od granice pareete gradevne Cestice i 2 m od kolnika. Trafostanice
moraju imati osiguran trajni direktan ili posredan pristup na javnu povrsinu.

(6) Za one nove kupce elektricne energije koji zahtijevaju vrsnu snagu koja se ne moze
osigurati iz postojecih i planiranih trafostanica 10(20)/0,4 kV iz ovog plana, treba osigurati
novu lokaciju trafostanice 10(20)/0,4 kV (kao samostojecu gradevinu ili kao ugradbenu u
gradevini) unutar njegove gradevinske Cestice, odnosno zahvata u prostoru.
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(7) Vodove 10(20) kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se iskljucivo podzemnim kabelima po
trasama prikazanim u grafickom dijelu. Moguca odstupanja trasa biti ¢e obrazloZzena kroz
projektnu dokumentaciju, a to¢ne trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikro lokacija
trafostanica.

(8) Sve nove trafostanice i srednjenaponski vodovi moraju zbog uvodenja 20 kV
naponskog nivoa biti prilagodeni za 20 kV napon.

(9) Trase buduée niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu plana, vec¢ ¢e
se izvoditi prema zasebnim projektima. Niskonaponsku mrezu izvoditi ¢e se sa podzemnim
kabelima, a samo iznimno kao nadzemnu sa samonosivim kabelskim vodi¢ima razvijenim na
betonskim ili Zeljeznim stupovima.

(10) Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjeSackih staza unutar zone plana rijesiti ¢e
se prema zasebnim projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova i
njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijetljenosti.

(11) Elektroopskrbni sustav potrebno je izvesti sukladno ovdje datim tehnic¢kim uvjetima
i kartografskom prikazu broj 2.b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — TELEKOMUNIKACIJE, ENERGETSKI SUSTAV | PLINOOPSKRBA.

(12) Gradnja suncanih (solarnih) kolektora i/ili fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije za potrebe osnovne gradevine ovim se
Planom omogucuje kao gradnja pomocne gradevine na gradevnoj Cestici za izgradnju osnovne
gradevine u skladu sa ukupnim odredbama ovog plana.

5.3.2. UVJETI GRADNJE VODOVODNE MREZE

Clanak 155.

(1) Planirana mreZa vodoopskrbe polagat ¢e se u trup novoplaniranih i postojecih
prometnica, a prikazana je u kartografskom prikazu broj 2c - Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza — Vodoopskrba.

(2) Zbog uoclene dotrajalosti postojece mreze predvida se rekonstrukcija dijela
vodoopskrbnih cjevovoda na podrucju obuhvata Plana. Cjevovode koji se nece rekonstruirati
potrebno je zastiti i gdje god je mogude izmjestiti ih u profil prometne povrsine, odnosno
unutar zelenih povrsina izmedu prometnice i objekata.

(3)Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je

znacenja i detaljno ¢e se razradivati odgovaraju¢im stru¢nom dokumentacijom. Prilikom
izrade strucne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i
lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjesenjima,
obiljezjima prostora, imovinsko-pravnim odnosima i slicno), a promjene ne mogu biti takve da
narusavaju opcu koncepciju Plana.
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{5} (4)U postupku vhwrdivanjatokaciskih-dezvela ishodovanja akata za provedbu planai

gradevinskih dozvola po pojedinim podrucjima, smjestaj infrastrukturnih gradevina utvrduje
se temeljem uvjeta koje izdaje tstarski-vedeved-Buzet isporucitelj usluga.

{6} (5)Ogranicenja i smjernice za projektiranje u smislu dozvoljenih tlakova, brzina i
koli¢ine protoke, te uvjete priklju¢enja na komunalnu vodoopskrbnu infrastrukturu izdaje
Istarski vodovod Buzet isperucitel-ustaga-

{4 (6)Trase novih cjevovoda smjestiti unutar zelenih povrsina izmedu prometnice i
objekta, odnosno u nogostup ili trup prometnice .

{8} (7)Sva ¢vorna mjesta s ograncima, zrac¢ni ventili i muljni ispusti trebaju se smjestiti u
vodovodna okna koja omogucéuju nesmetanu ugradnju, te kasnije odrZavanje i popravke.
Poklopci okana su minimalnog otvora (kvadratnog ili kruznog) 600 mm, s koriStenjem
poklopaca nosivosti prilagodenih prometnom optereéenju.

{9} (8)lzvedba priklju¢aka pojedinih gradevina unutar granica obuhvata treba biti
uskladena sa tehnickim uvjetima koje propisuje nadlezno komunalno drustvo, a na nacin da u
priklju¢na okna stave vodomjer i ra¢va za vodoopskrbni vod prema gradevinama.

{40} (9)Sve gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti priklju¢ene na vodoopskrbnu
mrezu.

{443 (10)Kod polaganja cjevovoda vodoopskrbe paralelno s ostalim instalacijama ili kod
krizanja s ostalim instalacijama, trebaju se postivati propisani tehnicki uvjeti u smislu
medusobne udaljenosti, nacina izvedbe i zaStite krizanja, kao i ostalih tehnickih elemenata i
propisa. Nacelno, treba nastojati da se kod krizanja s mrezom kanalizacije, cjevovodi
vodoopskrbe vode iznad kolektora.

{42} (11)Na vodovodni sustav prikljucuje se hidranti odnosno hidrantski vodovi, koji se
spajaju na njega putem cijevi najmanjeg profila 80 mm. Njihov raspored, polozaj i
karakteristike se odreduje u skladu sa posebnim propisima vezanim uz protupozarnu zastitu.

{431 (12)U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini od ukupno
najmanje 10,0 m za magistralni cjevovod, odnosno u ukupnoj Sirini od 6,0m za ostale
cjevovode. Unutar ovih koridora se zabranjuje smjeStaj gradevina visokogradnje bez
suglasnosti javnopravnog tijela koje gospodari tim cjevovodom. U postupku ishodenja
provedbenog akta za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi
navedeni koridor ili neposredno granici s njim potrebno je zatraZiti posebne uvjete od strane
pravne-osobesjavhaim-oviastima opravnog tijela kojae tim cjevovodom gospodari.

i fAa javn
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5.3.3.SUSTAV UREDENJA VODOTOKA | VODA

Uredenje vodotoka i voda
Clanak 155.a

(1) Svi vodotoci u obuhvatu Plana evidentirani u Vodoprivrednom informacijskom
sustavu (Umaski potok sa spojnim kanalom i Juznim krakom i kanal Fiandara), kao i ostali
tokovi na kojima se moze javiti povrsinsko tecenje a nisu evidentirani kao vodotoci moraju se
Cistiti i odrzavati te izvoditi drugi potrebni zastitni radovi i provoditi mjere zastite, kako se ne
bi ugrozila njihova protocnost. Na zemljistu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena
gradnja, osim gradnje javnih povrsina: prometnica, parkova i trgova. Za upravljanje, uredenje
i odrzavanje ostalih tokova na kojima se moze javiti povrsinsko tecenje, a nisu evidentirani kao
vodotoci, potrebno je utvrditi nadleZznost sukladno odgovarajuéim vazecim propisima.

(2) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od buji¢nih
voda, planira se za sve vodotoke i vodne povrsine utvrditi inundacijsko podrucje, te javno
vodno dobro i vodno dobro. Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i
vodnog dobra), Sirina koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s
obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili
vanjskog ruba gradevine uredenja toka. Unutar koridora planira se dogradnja sustava
uredenja vodotoka i zastite od poplava, njegova mjestimicna rekonstrukcija, sanacija i
redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina. Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije
svrha osiguranje protocnosti mogu se vrsiti samo sukladno Zakonu o vodama.

(3) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa
Strategijom upravljanja vodama.

(4) Koristenje koridora vodotoka i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti
mogu se vrsiti samo sukladno Zakonu o vodama.

(5) Na zemljistu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih
povrsina — prometnica, parkova i trgova.

(6) Uredenja vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa
Strategijom upravljanja vodama.

(7) Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra kao mjerodavni kartografski
podaci uzimaju se ovi iz kartografskih prikaza ovog Plana.

(8) Radi zastite od erozija potrebno je graditi i odrzavati regulacijske i zastitne vodne
gradevine, izvoditi zastitne radove i provoditi mjere zastite, sukladno Zakonu o vodama i
podzakonskim aktima.

(9) Odredbe o zastiti od Stetnog djelovanja voda date su u ¢lanku 215.a. ovih odredbi za
provedbu.
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5.3.3:4. UVIETI GRADNJE MREZE ODVODNJE OTPADNIH VODA

Clanak 156.

(1) U Gradu Umagu-Umago gradit ¢e se razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, tj.
zaseban sustav kanalizacije sanitarnih otpadnih voda (fekalna kanalizacija) i zaseban sustav
oborinskih otpadnih voda, osim u podru¢ju povijesne jezgre Umaga gdje ¢e se zadrzati
djelomic¢no mjeSoviti sustav.

(2) Odvodnja otpadnih voda izdvojenikog gradevinskirog prestera podrucja izvan
naselja FRP—turisticko—+razveireo—podracie} ugostiteljsko turisticke namjene Umag - Punta
mora se rijesiti priklju¢enjem internog sustava odvodnje na javni sustav odvodnje otpadnih
voda grada Umaga. Ukoliko ne postoje tehnicki ili drugi uvjeti za spajanje na javni sustav
odvodnje otpadnih voda, odvodnja TRP-a se rjeSava zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem uz suglasnost i uvjete nadleznog tijela.

(3) Tehnoloske otpadne vode mogu se ispusti u javni sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda nakon odgovarajuceg predtretmana do zadovoljenja standarda za ispustanje u
gradevine javne odvodnje.

(4) Prema clanku 6% 77. Zakona o vodama (,Narodne novine”, br. 453/09-63/11
130444 -56/43-114/14 66/19, 84/21 1 47/23) pravne i fizicke osobe duzne su otpadne vode
ispustati u gradevine javne odvodnje ili u individualne sustave odvodnje otpadnih voda
odnosno na drugi nacin sukladno odluci o odvodnji otpadnih voda.

(5) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata Plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete,
shodno ¢l. 322- 158. Zakona o vodama (,,Narodne novine”, br. 153/09-63/11130/11_56/13
H4/34  66/19, 84/21 i 47/23). Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je
dostaviti priloge odredene ¢l. 5. Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (,Narodne novine”,
br. 78/46-79/13 9/20).

(6) Planirana mreZa vodoopskrbe polagat ¢e se u trup novoplaniranih i postojecih
rekonstruiranih prometnica, a prikazana je u kartografskom prikazu broj 2d - PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — ODVODNJA.

(7) Planirana mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuéeg je znacenja i
detaljno ¢e se razradivati odgovaraju¢im stru¢nom dokumentacijom. Prilikom izrade stru¢ne
dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene
ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljezjima prostora,
imovinsko-pravnim odnosima i slicno), a promjene ne mogu biti takve da narusavaju opcéu
koncepciju Plana.
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Sanitarna otpadna odvodnja

Clanak 157.

(1) Planskim rjeSenjem se naseljae povezuje u sustav mreze gravitacijskih kolektora
sanitarne otpadne odvodnje medusobno povezanih crpnim stanicama kojima se sanitarne
otpadne vode prikupljaju i odvode postojeéim i buduc¢im kolektorima na uredaj za
procis¢avanje otpadnih voda “Umag” keji—se—planira—premjestiti—hra—neva—tokacid izvan

obuhvata Plana.

(2)Planirana mreZa prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je znacenja i
detaljno ¢e se razradivati odgovaraju¢im stru¢cnom dokumentacijom. Prilikom izrade strucne
dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene
ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjesSenjima, obiljezjima prostora,
imovinsko-pravnim odnosima i slicno), a promjene ne mogu biti takve da narusavaju opc¢u
koncepciju Plana.

{5} (3) Sanitarne otpadne vode tretirat ¢e se na uredaju za procis¢avanje do potrebnog
stupnja procis¢avanja. Uredaj za prociséavanje moze, pored same gradevine uredaja, imati i

vev s

prateée gradevine. Naken-tretmana-pauredaju—prodiséenavoda-ispd e-se-u-terenpreko

Mikrolokacije kolektora, crpnih stanica i uredaja, kao i mikrolokacija i udaljenost podmorskog
ispusta od morske obale odnosno kopnenog ispusta u upojni bunar vodnu povrsinu ili
vodotok, definirat ¢e odgovaraju¢éim aktom za gradenfe provedbu plana odnosno
gradevinskom dozvolom. Cjelokupni sustav sa svim svojim dijelovima mora se izvesti u skladu
s vazeéim propisima i pravilima tehnicke struke.

(4) Unutar obuhvata Plana ne dozvoljava se rjeSavanje sanitarnih (i tehnoloskih)
otpadnih voda putem zbrinjavanja u septickim ili sabirnim jamama niti kao fazno rjesenje, vec
iskljucivo prikljucivanjem na izgradeni sustav odvodnje otpadnih voda.
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{64} (5) Priklju¢enje na javni sustav odvodnje provodi se sukladno Odluci o priklju¢enju
gradevina i drugih nekretnina na sustav javne odvodnje i procis¢avanja otpadnih voda Grada
Umaga-Umago (,Sluzbene novine Grada Umaga“, br. 16/13) a koja se donosi na temelju

Zakona o vodama (,,Narodne novine”, br. 353/09-63/41 130/11 56/13{14/14 66/19, 84/21
i 47/23).

(5) Kakvoca otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene
koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u javni sustav odvodnje odnosno u
prijemnik, trebaju biti u skladu sa zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na
temelju zakona (Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda; ,Narodne
novine”, br. 26/20).

Oborinska odvodnja

Clanak 158.

(1) U obuhvatu Plana planira se izgradnja sustava djelomi¢ne javne odvodnje oborinskih
otpadnih voda (oborinske otpadne vode s javnih prometnih povrsSina). Oborinska odvodnja
zone predvida se rijesiti novo projektiranom oborinskom kanalizacijom prometnih povrsina.
Oborinske vode sa podrucja grada koja gravitiraju prema moru se odvode putem otvorenih i
zatvorenih kanala i obalnim ispustima ispustaju u more. Oborinska kanalizacija dijela naselja
Komunela (obrtna zona i Komunela potok) se ispusta u Umaski potok — sjeverni krak. Dio
naselja Moela koji se nalazi uz juzni krak Umaskog potoka ima ispuste oborinske kanalizacije
u taj dio potoka. Svi ostali dijelovi podrucja Grada Umaga-Umago uglavnom nemaju izgradenu
oborinsku kanalizaciju ve¢ se samo lokalno rjeSava problem oborinskih voda ispustanjem u
upoje ili rasprseno po terenu.

(2) Oborinsku odvodnju determinira konfiguracija terena, te je odvodnja potpuno
gravitacijska. Stoga su se u ovom priobalnom podrucju nametnula tri smjera odvodnje
oborinskih voda: odvodnja izravno u more (neposredno), odvodnja u vodotok i odvodnja u
upoje u terenu (posredno opet zavrsavaju u moru).

(3) Kao osnovnu podlogu za planiranje i dimenzioniranje sustava i gradevina odvodnje
slivnih voda i oborinske odvodnje na podrucju Grada Umaga, ukoliko Grad Umag-Umago
odnosno nadlezno upravno tijelo Grada Umaga odnosno trgovacko drustvo sukladno novim
saznanjima te tehnoloskom napretku ne odluci drugacije, potrebno je koristiti elaborat:
LInZenjerska analiza kratkotrajnih jakih oborina na podrucju Umaga“, Gradevinski fakultet
sveucilista u Rijeci, 2011, idejno rjeSenje: ,,Odvodnja oborinskih voda Grada Umaga®“, Fluming
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d.o.o. Rijeka, 2011., te ,Idejno rjeSenje odvodnje slivnih voda podrudja Grada Umaga“,
Fluming d.o.o. Rijeka, 2012.
) . , :

(4) Oborinske vode s prometnih povrsina sakupljaju se u sustav odvojen od sanitarne
odvodnje i odvode se u upojne bunare ili na drugi odgovarajuci nacin sukladno Odluci o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (Sluzb. novine Istarske
Zupanije 12/05, 2/11).

(5) Unutar povijesne jezgre grada Umaga-Umago, gdje su procelja i krovovi kuca
poloZeni paralelno s prometnicom, oborinske otpadne vode s krovova ispustaju se u sustav
javne odvodnje oborinskih voda. Ostale krovne vode zbrinjavaju se na gradevnoj Cestici tako
da ne rade Stete na okolnim povrSinama i gradevinama, osim na lokacijama odredenim na
temelju odluke nadleznog upravnog tijela Grada Umaga-Umago odnosno trgovackog drustva.

(6) Prije ispustanja u more, vodnu povrsinu, vodotok ili upoj u terenu na separatorima
ulja, masti i pijeska potrebno je procistiti onecis¢ene oborinske vode sa slijedeéih povrsina:

- parkirali$ta za vozila povrsine vece od 2300m? (javna, hotelska i druga parkiralista),

- radne i manipulativne povrsine slicne parkiralistima (povrsine unutar radnih pogona
gdje se odrZavaju, peru i zaustavljaju teretna i ostala vozila — radne povrsine
mehanicarskih radionica, praonice vozila i sl.),

- povrsine za servisiranje i odlaganje motornih plovila na suhom (suhe marine i sl.),

- povrsine za iskrcaj tekucih goriva (benzinske postaje),

- prometnice i platoi u planiranim povrSinama proizvodne namjene.

(7) lznimno stavku 6. ovoga ¢lanka, onecis¢ene oborinske vode s prometnih,
parkiralisnih, manipulativnih i drugih povrsina unutar i izvan gradevinskih podrucja koje se
povremeno koriste, kao $to su groblja, gradevine i povrsine sportske i rekreativne namjene i
sli¢ni zahvati bez obzira na njihovu povrsinu, mogude je odvesti rasprseno u okolni teren.

{4} (8) Gradevine oborinske odvodnje moraju se projektirati i graditi sukladno s ¢l. 63-
73. Zakona o vodama (,Narodne novine”, br. 153/0963/11-130/11 _56/13 1 14/14 66/19,
84/21 i 47/23), tj. opasne i druge onecis¢ujuce tvari u tim vodama ne smiju premasivati
granic¢ne vrijednosti emisija propisane za otpadne vode iz Zakona o vodama (,Narodne
novine“, br. 453/09-63/41130/1-56/13 1 14/14 66/19, 84/21 i 47/23) i Pravilnika o
grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (“Narodne novine”, br.
80/43-43/44,27/4513/16-26/20).

(9) Oborinske vode gradevina izgradenih na gradevnim cesticama zbrinjavaju se na
pripadajucoj gradevnoj Cestici.

(10) Gradevine oborinske odvodnje u sklopu gradevnih Cestica grade i odrzavaju njihovi
vlasnici.

(11)U skladu sa ¢lankom 2. i 3. Zakona o komunalnom gospodarstvu, te Zakonu o
vodama za odvodnju oborinskih voda s javnih povrsina, nadlezan je upravitelj sustavom za
odvodnju oborinske vode s nerazvrstanih i lokalnih prometnica odnosno jedinice lokalne
samouprave ili komunalno drustvo.

(12)Objekti za sakupljanje povrsinskih  oborinskih  voda-slivnici na javnim
prometnicama moraju imati taloZnicu-pjeskolov.
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(13)Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je utvrditi upojnost tla i dokazati
mogucénost dispozicije procis¢enih oborinskih voda.

(14)Pri projektiranju predlaze se osmisliti prihvatljiv prihvat i zbrinjavanje oborinskih
voda na nacin da se nakon tretmana oborinske vode upotrijebe za sekundarne namjene
(hortikultura i slicne djelatnosti) i/ili uz integralni pristup rjeSavanja oborinskih voda
(zbrinjavanje dijela oborinskih voda unutar pojedinih zona i/ili cijelog Plana).

(15)Prije ispustanja oborinske voda u upojni bunar sa slijedecih povrsina je potrebno
procistiti onecis¢ene oborinske vode na separatorima ulja i masti:

parkiralista povrsine veée od 400 m?

radne i manipulativne povrsine slicne parkiraliStima (povrSine unutar radnih
pogona gdje se odrzavaju, peru i zaustavljaju teretna i ostala motorna vozila —
radne povrSine mehanicarskih radionica, praonice vozila i sl.),

povrsine za servisiranje i odlaganje plovila na suhom,

povrsine za iskrcaj tekucih goriva (benzinske postaje),

(16)Prilikom dimenzioniranja pojedinih dionica kanalizacije potrebno je hidraulicki
proracun izraditi na bazi krivulje oborina - Mjerodavni intenzitet oborina ITP krivulja Hrvatskih
voda-Rijeka za dvogodisnji povratni period vodeci racuna o ukupnoj slivnoj povrsini.
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5.3.4:5. UVJETI GRADNJE PLINSKE MREZE

Clanak 160.

(1) Ovim Planom predvidena je izgradnja djelomi¢no nove opskrbne plinske mreze koja
¢e se, u skladu s dinamikom izgradnje buduceg sustava plinifikacije grada Umaga-Umago i
okolnih naselja, Siriti svim postoje¢im i planiranim ulicama. Planirane trase uz postojece
utvrdene su kartografskim prikazom 2.e. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
—Plinoopskrba.

(2) Planirana mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je znacenja i
detaljno ¢e se razradivati odgovarajuc¢im stru¢cnom dokumentacijom. Prilikom izrade strucne
dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene
ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjesenjima, obiljezjima prostora,
imovinsko-pravnim odnosima i slicno), a promjene ne mogu biti takve da narusavaju opcu
koncepciju Plana.

{2} (3) Trase plinske mreze na podrucju obuhvata ovoga Plana ¢e se konac¢no utvrditi
lokaciskem-dezvelom aktom za provedbu plana i gradevinskom dozvolom na temelju idejne
projektne dokumentacije koja ¢e se izraditi u skladu s tehnolosko-ekonomskom opravdanosti
plinifikacije, vaze¢im propisima, konfiguraciji tla, zastiti okolisa, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

£2} (4) Na podrucju Grada Umaga-Umago unutar zenre-JRU obuhvata Plana velik dio
plinske mreze je veé izveden, a ovim planom predvidena je izgradnja manjih proSirenja novim
opskrbnim plinovodima na preostalom dijelu cijelog podrucju Plana.

{43 (5) Opskrba plinom Grada Umaga-Umago, a samim time i podrucja Plana osiguran je
spojem plinske mreZze na MRS Umag koja je prikljuéena na magistralni transportno-
distributivni plinovod Umag - Pula.

Clanak 161.

(1) Pri gradnji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreza i ku¢nih instalacija,
kao i prilikom odredivanja trasa plinovoda i lokacija MRS s propisanim koridorima, primjenjuju
se odgovarajuci propisi o tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i
plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za medunarodni transport,
te vazeci tehnicki i sigurnosni propisi.

(2) Plinska mreza na podrucju Plana izvedena je srednjetlacna plinska mreze
maksimalnog radnog tlaka do 4 bar pretlaka, dok je na podrucju stare gradske jezgre izvedena
kao niskotlacna radnog tlaka do 100 mbar pretlaka.
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(3) Ovim Planom predvideno je prosirenje postojece opskrbne plinske mreze koja ¢e se,
u skladu s dinamikom izgradnje naselja, Siriti svim postoje¢im i planiranim ulicama. Postojece,
kao i planirane trase utvrdene su kartografski.

(4) Trase plinske mreze na podrucju obuhvata ovoga Plana ¢e se konac¢no utvrditi
lokaciskerm-dezvelom aktom za provedbu plana i gradevinskom dozvolom na temelju idejne
projektne dokumentacije koja ¢e se izraditi u skladu s tehnoloSko-ekonomskom opravdanosti
plinofikacije, vaze¢im propisima, konfiguraciji tla, zastiti okolisa, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

(5) Plinsku mrezu potrebno je izvoditi sukladno kartografskom prikazu u sklopu ovoga

urbanistickeg—plana—uredenia Plana. Plinsku mrezu potrebno je polagati u koridoru

prometnica, a iznimno u se mogu polagati ispod nogostupa.

Clanak 162.

(1) Plinovod treba polagati postujuc¢i minimalne svijetle razmake izmedu plinske cijevi i
ostalih gradevina infrastrukture (instalacija) u skladu s trenutno vazec¢om zakonskom
regulativom i pravilima tehnicke prakse.

(2) Svi cjevovodi srednjetlacne plinske mreze moraju se predvidjeti iz polietilenskih cijevi
visoke gustoce na nacin da zadovoljavaju uvjete za srednjetlacne plinovode radnog tlaka do 4
bar pretlaka, kao i cjevovodi za niskotlacne dionice koji minimalno moraju zadovoljavati uvjete
za plinovode radnog tlaka do 100mbar pretlaka ili viSe prema dodatnom zahtjevu posebnih
uvjeta gradenja lokalnog distributera plina i tehnickih propisa za odredenije cijevo.

(3) Plinovod treba polagati postujuc¢i minimalne svijetle razmake izmedu plinske cijevi i
ostalih gradevina infrastrukture (instalacija) u skladu s trenutno vazec¢om zakonskom
regulativom i pravilima tehnicke prakse kako za srednjetlacne tako i za niskotlacne plinovode.

(4) Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna
pjes¢ana posteljica na nacin da zemljani sloj iznad cijevi plinovoda iznosi najmanje 1,0 m, a za
plinske prikljucke minimalno 0,8m. U slucaju izvedbi manjih ukopavanja cijevi plinovoda
potrebno je izvesti zastitu plinovoda na nacin kako je to definirano zakonskom regulativom i
pravilima tehnicke prakse.

(5) U pogledu sigurnosti i provedbi mjera zastite od poZara za svaki objekt predvidjeti
samo jedan kuéni priklju¢ak s glavnim zaporom na uvijek dostupnom mjestu kojim se zatvara
dotok plina u objekt u slucaju poZara, potresa, nekontroliranog istjecanja plina iz unutarnje
plinske instalacije ili uzbune.

(6) Plinske prikljucke za opskrbu prirodnim plinom stambenih, poslovnih i javnih
objekata potrebno je izvesti u skladu s azurnim tehnickim pravilima i propisima za plinske
instalacije, internim normama, te ostalom pozitivnom regulativom (DVGW, DIN, HRN i EN) i
posebnim uvjetima gradenja plinovoda odredenima od lokalnog distributera plina.

(7) Sigurnosne udaljenosti gradevina, dijelova gradevina ili prostora u slucaju koristenja
energenta UNP ili prirodnoga plina potrebno je projektirati sukladno sljedeéoj vaZzecoj
regulativi:

- Zakonu o zapaljivim plinovima i tekué¢inama (NN 108/95 i 56/10)

- Pravilniku o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07);

te pravilima tehnicke prakse kojima su propisane mjere zastite od poZara.
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Proizvodnja energije iz obnovljivih izvora

Clanak 162.a

(1) Energija iz obnovljivih izvora, pogodna za koristenje (proizvodnju elektricne i
toplinske energije) na podrucju obuhvata Plana je sunceva (solarna) energija.

(2) Unutar podrucja obuhvata Plana nije planirana gradnja samostalnih energetskih
gradevina za proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora.

(3) Gradnja suncanih (solarnih) kolektora i/ili fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektriéne energije za potrebe osnovne gradevine ovim se
Planom omogucuje i kao gradnja pomocne gradevine na gradevnoj Cestici za izgradnju
osnovne gradevine.

(4) Fotonaponske module mogudée je postavljati u okviru nadstresnica ( solarne
nadstresnice za automobile i sl.) i ostalih elemenata urbane opreme ( klupe, reklame i sl.)
sukladno ukupnim odredbama ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja.

6:7. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH | SPORTSKHO REKREACIJSKIH POVRSINA
67.1. UVIETI I NACIN UREDENJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH POVRSINA (R) U-G-RNASELIA

SPORT I REKREACHA
. . ..

Clanak 163.

(1) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina sportsko rekreacijske namjene odnose se
na gradenje gradevina sportsko rekreacijske namjene koje se u skladu sa ovim odredbama
mogu graditi na povrSinama sportsko rekreacijske namjene R1 — sport, R2 — rekreacija i R3 —
uredena plaza te povrsinama mjesovite namjene (M) prikazanim u grafickom dijelu Plana —
list 1 — KoriStenje i namjena povrsina unutar gradevinskog podrucja naselja Umag te
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene Umag Punta.

(2) Uvjeti i nacCin gradnje gradevina sportsko rekreacijske namjene odreduju se na
temelju odredbi ovog Plana, odredba prostornog plana Sireg podrucja, vlasniStva nad
zemljiStem i azurnog stanja katastarske izmjere.

(3) Saca RaHA 56 e—Ramtenre—R
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Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina sportske namjene (R1)

Clanak 166.
(1) Uvjeti smjestaja i gradnje gradnje sportskih gradevina aapedrucirma unutar povrsina
sportske namjene R1 utvrduju se kako slijedi:

1.0blik i veli¢ina gradevne Cestice
« najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?, a najveéa smie moze biti
jednaka povrsini planske namjene R1.

2. Namjena gradevine — odredena je clankom 79. ovih odredbi za provedbu.

v

3. Veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
« najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,43:
« najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,23:
« Najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi jedna nadzemna etaza (P) dwije
Aadzemneeataie (Po+P+1)

+ najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 485 5 m

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
+ najmanja udaljenost gradevine sportske namjene de—+uba od granice
gradevinske Cestice iznosi: 4,0 miili h/2,
« najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa,
volumenom, materijalima i stilom uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje.
Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u zonu slijedom zatecenih lokalnih uvjeta:
izgradenosti i iskoristivost pareela gradevne Cestice, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu
moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

6. Uredenje gradevne Cestice
e do gradevne Cestice mora biti osiguran pristup javnom prometnicom
dimenzioniranom prema ovom Planu;
e unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati manevarski prostor za vozila
zaposlenih i opskrbe te komunalnih sluzbi;
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e gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko rekreacijske namjene moraju se
hortikulturno urediti u minimalnoj povrsini hortikulturnog uredenja od 30 %
povrsine gradevne cCestice, u sklopu hortikulturnog uredenja mogu se uredivati
pjesacke staze, postavljati urbana oprema i sl., minimalni postotak hortikulturnog
uredenja ne moze se koristiti za bilo koji oblik parkiranja,

Unutar gradevne Cestice planirati parkiraliSne povrsine ra-shedeéiracin:
- planirase 1 PM-ra-20-sjedeéih-mjesta prema normativu iz ¢lanka 147 ovih odredbi za
provedbu
- preporuka je da se parkiraliSne povrsine planiratiju sa zatravljenim blokovima.

7.Uvjeti prikljucenja gradevne Cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Najmanja Sirina javregpristuprogputa—za-pristup-gradeviat kolnog pristupa iznosi 5,5
m za novoplanirane kolne pristupe. Iznimno je pristup gradevinama sportske namjene moguc¢
i sa postoje¢ih javnih prometnih povrsina uzeg poprecnog profila ukoliko nije moguce
prosirenje istih spertskegradevine.

Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevnih Cestica sportskih i rekreacijskih gradevina na
prometne povrsine i drugu komunalnu infrastrukturu, definirani su poglavljem 5. Uvjeti
uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreZe s pripadajucim objektima i povrSinama i kartografskim prikazom 4b — Nacin
i uvjeti gradnje.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici
i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti i nacin uredenja sportsko-rekreacijskih povrsina (R2)

Clanak 167.

(1) Rekreacijske povrsine ukljucuju otvorena sportsko-rekreacijska igralista razlicitih
sportova, kao i moguénost izvedbe nenatkrivene tribine. Otvorena igraliSta nije moguce
natkrivati. Bezvejenajegradaje-manie ugostitelisko-turisticke gracevine:

(2) Uvjeti gradnje rekreacijskih gradevina na podrucjima namjene oznake R2 utvrduju
se kako slijedi:

1.0blik i veli¢ina gradevne Cestice
- najmanja povrsina gradevne Cestice se ne utvrduje a najveéa smife moze biti

jednaka povrsini planske namjene R2

2. Namjena gradevine - odredena clankom 80. ovih odredbi za provedbu.
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3. Veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

+ najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,01:

« najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis) iznosi 0,01:

+ Najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi jedna nadzemna etaza (P)

+ najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 5 m

+ izuzetno od prethodnih odredbi ove tocke unutar povrsina rekreacije (R2) iz st.5.
¢lanka 80. u svakoj je povrsSini moguce graditi jednu ili viSe prizemnih gradevina
najvise visine od 5,0m, ukupne ( kumulativne) bruto razvijene povrsine od 500m?

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
-najmanja udaljenost gradevine rekreacijske namjene do #eba granice gradevinske
Cestice iznosi: 4,0 m

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa,
volumenom,materijalima i stilom uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje.
Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u zonu slijedom zatecenih lokalnih uvjeta:
izgradenosti i iskoristivost pareela gradevne Cestice, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu
moguce ponuditi i neSto suvremenija rjeSenja.

6. Uredenje gradevne Cestice

Gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko rekreacijske namjene moraju se
hortikulturno urediti u minimalnoj povrsini hortikulturnog uredenja od 20 % povrsSine
gradevne Cestice, u sklopu hortikulturnog uredenja mogu se uredivati pjeSacke staze,
postavljati urbana oprema i sl., minimalni postotak hortikulturnog uredenja ne moZe se
koristiti za bilo koji oblik parkiranja.

Unutar gradevne Cestice planirati parkiraliSne povrsine na sljedeci nacin:

* - planira—se 1 PM-ra—20-sjedeéih—rjesta ne utvrduje se obaveza osiguranja

parkiraliSnih povrsina unutar gradevne Cestice vec je moguce parkiranje na javnim
parkiraliSnim povrSinama izvan sportsko rekreacijske povrsine,
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* preporuka je da se parkiraliSne povrsine planiratiju sa zatravljenim blokovima.

7.Uvjeti prikljuenja gradevne Cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

AN man Sirin 1 naa Nri aYa¥aYelllal Nl a¥illa) daovint iznAci aa no
H—HHEE HRoE—PHta B EH S —SPO0

gradevire—Planom se posebno ne uvjetuje obveza kolnog prikljucka gradevnih Cestica
rekreacijske namjene (R2) .

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevnih Cestica sportskih i rekreacijskih gradevina na
promethepowrsine—tdrugt komunalnu i drugu infrastrukturu, definirani su poglavljem 5.
Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreze s pripadajuc¢im objektima i povrSinama i kartografskim prikazom 4b — Nacin
i uvjeti gradnje.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici
i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
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67.2. UVJETI | NACIN UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA UNUTAR-G-R-NASELIA

Clanak 169.
(1) Zelene povrsine prikazane su u grafickom dijelu Plana kao javne zelene povrsine —
javni park (Z1) i igralista ( Z2) te zaStitne zelene povrsine (Z).

(1) Pedruc

......
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(2) Javne zelene povrsine uredivati ¢e se pretezitom dijelu sadnjom visokog zelenila ,a
u manjem dijelu sadnjom niskog raslinja i travnatih povrsina. Izbor biljnih vrsta mora biti
uskladen sa zatecenim autohtonim vrstama uzeg i Sireg podneblja.

(3) Javne zelene povrsine je potrebno uredivati u kontekstu nadogradnje funkcije
namjene uz koju se iste nalaze, kao Sto je npr. sadnja drvoreda uz pjesacke i biciklisticke staze,
vizualna zaStita prema parkirnim povrsinama, formiranje zasjenjenih povrsina uz stambene
zgrade i sl.

Clanak 170.

(1) Povrsine namijenjene igralistima (Z2) ureduju se kae-eietewt unutar naselja kao javno
dostupna igraliSta namijenjena rekreaciji i igri djece razli¢itih dobih skupina i interesa, unutar
kojih je potrebno osim zelenila pravilno uklopiti i sprave za rekreaciju i djecju igru zajedno sa
rekvizitima. Sva urbana oprema postavljena na igralistima treba biti unificirana na razini
naselja a potrebno je u smislu sigurnosti primijeniti i druge propise.

Clanak 171.

(1) Primjerena zastupljenost zelenih povrsina realizirat ¢e se kroz drugim odredbama
Plana uvjetovanim minimalnim postotnim udjelom uredenja zelenih povrsina u okviru svake
gradevne Cestice. Nacin hortikulturnog uredenja i to¢an poloZaj tih povrsina odredit ¢e se
daljnjim projektantskim razradama u postupcima izdavanja akata kejime—se—odobrava
gradenje-za provedbu plana i gradevinske dozvole.

Clanak 172.

(1) Pri zahvatima koji ¢e uzrokovati veée zemljane radove potrebno je provesti mjere
sanacije | uredenja usjeka i nasipa primjerenom travnom smjesom, busenovanjem i
grmljem.Sve vodove infrastrukture ukopati, a koridore postavljati da se najmanje ugroze
moguce vrijedne stablaSice.

(2) Iznad podzemno postavljene infrastrukture i u njenoj blizini teZiti sadnji niskog i
srednje visoko grmlja, trajnica i travnjaka Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

(3)Stablasice saditi na udaljenosti vecoj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno
1m od ruba tvrde povrsine.
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Clanak 173.

(1) Na podrucju namjene “Javne zelene povrsine - javni park” (Z1) dozvoljava se gradnja
i uredenje pjesackih staza, stubiSta, manjih rekreacijskih i dje¢jih igraliSta, odmorista, postava
urbane i likovne opreme, paviljona, pergola, skulptura, fontana i slicno. Najveéa dozvoljena
visina podzida u parku iznosi 1,5 m, a visinske razlike potrebno je urediti terasasto i ozeleniti.

(2) Unutar povrSine namijenjene javnom parku (Z1) na k.C.br.7107/5, k.o. Umag,
moguce je planirati postavu i izgradnju paviljona (gradevine lagane konstrukcije) do
maksimalne povrsine 200 m?, etaznosti P (visine 4m), u sklopu kojih se mogu smjestiti
ugostiteljski, ili javni i drustveni sadrzaji (poput manjih galerija i sl.).

{2} (3) Javni park potrebno je urediti kao jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

3} (4) SHunkeifikeriStenfa—parka Unutar javnih zelenih povrSina — javni parki (Z1)
moguce je planirati i graditi i manje infrastrukturne i komunalne gradevine.

{43 (5) Kod uredenja javnih zelenih povrsina potrebno je saCuvati postojece vrijedno
zelenilo u najve¢em moguéem opsegu te ga nadopunjavati autohtonim raslinjem.

{5} (6) Drvored,aleju ili grupu zelenila potrebno je hortikulturno urediti jednom vrstom
stabala. Uredenje drvoreda planirano je fragmentarno uzdu? ulica na javnim povrsinama.

Clanak 174.

(1) Igralista (Z2) se rasporeduju u odnosu na gravitacijska podrucja i broj stanovnika, a
ureduju se na 3 razine:
- igralista opremljena igralima za djecu do 3 godine — 0,15 m?/st, a povrsine
najmanje 50m?,
- igralista opremljena igralima za djecu od 3 do 6 god - 0,45m?/st, a povrsine
najmanje 100m?,
- igralita opremljena igralima za djecu od 7 do 15 god. — 25 m?/korisniku,
povrsine priblizno 200 m?,
(2) Igraliste je potrebno opremiti sustavima za igru i rekreaciju koji ¢e ukljuciti djecu

razli¢itin potreba, moguénosti i interesa, inovativno prilagoditi terenskim, prirodnim i
krajobraznim uvjetima lokacije i tematski naglasiti edukativnim, kulturnim ili ekoloSkim
sadrzajima.

(3) Igralista se hortikulturno ureduju na nacin da se sade visoke stablaSice i grmovi,
ureduju travnate povrSine kako bi kvaliteta boravka djece na otvorenom bila ugodna a
potreba za prirodnom zastitom od sunca ,mora, vjetra i oborina zadovoljena.

(4) Posebni uvjeti uredenja za djecja igralista su u cilju dobrobiti djece su:

- dje¢ja igraliste za uzraste do 6 godina moraju biti ogradena ¢vrstom ogradom
visine hajmanje 1,0 m,

- povrsina djeljeg igralista za igru loptom mora biti ogradena transparentnom
ogradom ( mrezom) visine 3,0 m,
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- podne povrsine ispod djecjih sprava serajs mogu biti uredene od elasti¢nih ili
prirodnih materijala odgovarajuce visine nasipa (trava, Sljunak, sjecka, pijesak),
- igraliste se moZe opremiti pitkom vodom, fontanom, paviljonom, pergolom,

skulpturom, likovnom opremom, edukativnim eksponatom i sli¢nim sadrZajima.

Clanak 174.a.

(1) Zastitne zelene povrsine (Z) uredivat ¢e se kao parkovi te imaju cilj stvaranja tampon
zona izmedu sadrZaja koje zaStitno zelenilo razdvaja. U sklopu zastitnih zelenih povrsina
uredivat ¢e se parkovne povrsine izgradnjom pjesackih staza, djecjih igralista, opremanjem
potrebnim rekvizitima, te saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog
materijala.

(2) Zastitne zelene povrsine —Z koje ¢e se formirati nakon formiranja gradevnih Cestica
stambene namjene mogu se uredivati kao pjesacke, zelene, sportsko rekreacijske te
parkiraliSne povrsine na kojima ne postoji moguénost gradnje gradevina visokogradnje, ali se
moze postavljati urbana oprema.

78. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIESNIH CIELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

78.1. MJERE ZASTITE PRIRODMNH-CIELINA-PRIRODNA DOBRA, KRAJOBRAZNE VRIJEDNOSTI |
EKOLOSKA MREZA

PRIRODNA DOBRA
Clanak 175.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne postoje dijelovi prirode zasti¢eni temeljem Zakona
o zastiti prirode (,Narodne novine”, br. 80/13, 15/18, 14/19 i 127/19) niti evidentirani
prostornim planovima Sireg podrucja.
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(2) Za preostalo cjelokupno podrucje obuhvata Plana odreduju se slijedeci nacelni uvjeti
zastite prirode:

- ocuvati u $to vecoj mjeri podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom i bioloske
vrste znacajne za stanisni tip,

- postojece Sume zastititi od prenamjene i kréenja, ocuvati Sumske Cistine i Sumske
rubove,

- sanirati izvore onecis¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne vode,

- gradevinska podrucja uredivati na nacin da se ocuvaju postojeée krajobrazne
vrijednosti te izbjegavati rasprSenu izgradnju (postojece krajobrazne vizure i
morfologija terena,

- postojece elemente autohtone flore saCuvati i integrirati u krajobrazno uredenje,
a autohtone biljne vrste koristiti i prilikom ozelenjavanja podrucja,

- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrucja.

Clanak 175.a
(1) Uredivanje zelenih povrsina, kao odredene prirodne vrijednosti, Planom se
omogucava u gradevinskim podrucjima i izvan njih. Zelene povrsine mogu se uredivati kao:
- javne zelene povrsine
= javni parkovi
= igralista
= uredene zatravljene povrsine, drvoredi i sl.
= ostale hortikulturno obradene povrsine
- zastitne zelene povrsine
- ostali oblici zelenih povrsina
(2) Javni parkovi uredivat ¢e se trasiranjem pjesackih staza, opremanjem potrebnim
rekvizitima, saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala, te
obavljanjem i sli¢nih radnji, a izuzetno u manjim povrsinama i uredivanjem parkiralista. Javni
parkovi mogu se uredivati tako da se u njima tematski prezentiraju razli¢iti eksponati
(tematske izloZzbe na otvorenom — etno, povijest, kiparstvo i slicno) ¢iji se sadrzaj periodi¢no
moze mijenjati. Uredivanje parkova provoditi sa sto manje asfaltiranih, oplocenih ili slicnih
prometnih povrsina, uz kvalitetno opremanje komunalnom i drugom opremom. Cjelokupan
promet (osim pjesackog) voditi rubno uz parkove, a kioske, Standove i sliche objekte i naprave
locirati sukladno odredbama ovoga Plana i posebnog propisa Grada Umaga-Umago.
(3))Kod igralista ¢e se trasirati pjeSacke staze, opremati zahvat potrebnim rekvizitima,
saditi odgovarajuce vrste biljnog materijala, te obavljati i slicne radnje.
(4) Zastitne zelene povrsine uredivat ¢e se saniranjem postojeceg biljnog materijala i
sadnjom odgovarajucih novih vrsta, uredivanjem pjesSackih staza, te obavljanjem i drugih
slicnih radniji.
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(5) Na postojecem i planiranom izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju
razli¢itim autohtonim vrstama, Ciji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane
izgradnje. Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba
sprovesti biotehni¢ke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovarajucom travnom
smjesom, busenovanjem, trajnicama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s velikim
nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razli¢itim autohtonim vrstama
kako bi se sprijecila pojava erozije.

(6)Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se
najmanje ugrozi zilje vrjednijih stablasica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi
nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50cm.
StablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
konstruktivnih gradevnih elemenata (temelji, potporni zidovi i sli¢no).

Clanak 175.b

(1) Na cjelokupnom podrucju Grada Umaga-Umago utvrduju se uvjeti oblikovanja
gradevina kao mjera zaStite ambijentalne vrijednosti.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije
gradnje na obuhva¢enom i na Sirem podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i
materijali karakteristicni za ovdasnju klimu i tradiciju. Horizontalni i vertikalni gabariti
gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrjebljeni materijali moraju biti uskladeni s
okolnim gradevinama i krajolikom. U starim dijelovima naselja s ruralnom arhitekturom
obavezno je koristenje gradevinskih materijala i elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.
Pri tome nova gradnja ne bi smjela ponavljati nekvalitetnu tipsku arhitekturu koja imitira
tradicionalni nacin gradnje, vec bi primijenjeni arhitektonski izraz visinom, oblikovanjem i
koristenim materijalima trebao maksimalno uvaziti dominantne vizure (a unutar prostora
ogranicenja i vizure s mora) te na taj nacin posti¢i harmoni¢an odnos s okolnim prostorom i
uklapanje u okolni krajobraz.

(3) Radi zastite ambijentalnih vrijednosti Planom se utvrduje prostor ogranicenja
(zasticeno obalno podrucje mora) u kojemu, pored ogranicenja koje proizlaze iz sveukupnih
odredbi ovog Plana, nisu dozvoljeni zahvati odredeni odredbama Zakona o prostornom
uredenju (,,Narodne novine”, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19i 67/23).

KRAJOBRAZNE VRIJEDNOSTI

Clanak 176.
(1) Podrucje obuhvata ovog Plana nalazi se u cijelosti unutar krajobrazne cjeline —
Crvena istra — primorski dio, sjeverni dio (Savudrija-Umag-Novigrad) Cl —3.2.1..
(2) Znacajna obiljeZja krajobraza ,Crvene Istre”, u odnosu na obuhvat plana su:
- podrucje vapnenacke zaravni prekriveno tipi¢nim crvenicama;
- blago poloZen reljef sa karakteristicnim geomorfoloskim kr§im pojavama vrtaca ili
dolaca.
- krajobrazno dominantne tocke na morskoj obali kao $to je stara gradska jezgra
Umaga-Umago (KDT-35.)
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Clanak 177.
(1) Mjere ocuvanja krajobraza ,Crvene Istre” su:

- ocCuvanje neizgradenog dijela priobalnog pojasa gdje god je to mogude te sanacija
krajobraza ugrozenog bespravnom izgradnjom izvan gradevinskog podrucja, a
posebno na nagnutim obroncima uz obalu;

- ocuvanje i obnova uzraslih i fizioloski zrelih priobalnih Suma alepskog i primorskog
bora, a posebno na podrucjima turisti¢ke izgradnje;

- ocuvanje i sanacija povijesnih jezgri kojima obuhvat grani¢i s morem, a posebno
obnova rusevnih gradevina, procelja i uredenje obale;

Clanak 178.
(1) Podrucje obuhvata Plana vec¢im se dijelom nalazi unutar pedsuéia prostora
ograni¢enja ZOP-a. Pri planiranju i projektiranju potrebno je postivati odgovarajuce zakonske
odredbe.

Clanak 179.
(1) Gradevine koje se nalaze ili ¢ija se izgradnja planira u vizualno najosjetljivijem dijelu
prostora ogranic¢enja moraju biti uskladene sa sljede¢im smjernicama:
- zastita vanjskih i unutarnjih vizura,
- zastita i valorizacija fizionomski jasno artikuliranih dijelova naselja,
- izgradnja linearnih sustava (prometnica i infrastrukture) mora se maksimalno
prilagoditi morfologiji terena, nacelno pratedi slojnice terena.

Clanak 179.a
(1) Reklamni panoi, oglasne ploce i stupovi, svjetlec¢e i druge reklame i slicni objekti i
uredaji postavljaju se unutar i izvan gradevinskih podrucja sukladno svojoj svrsi i namjeni, pri
cemu:

- reklamni pano ne moze imati ukupnu povrsinu veéu od 12m?,

- oglasna ploca, svjetlec¢a i druga reklama i slicni objekt i uredaj ne moze imati
ukupnu povrsinu ve¢u od 6m?,

- oglasni stup i slicni objekt i uredaj ne moZe imati ukupnu visinu ve¢u od 6m,

- lokaciju postavljanja, orijentaciju, oblik, veli¢inu, proporcije, materijal, boje,
osvjetljenje (boje, intenzitet, svjetlosne efekte) i sl. uskladiti s op¢im izgledom
lokacije i Sireg podrudja,

- lokaciju postavljanja uskladiti s karakteristicnim vedutama na naselje odnosno
pojedine istaknute lokacije u naselju te krajobraznim i ambijentalnim
vrijednostima Sireg podrucja.

- svojom postavom ne smije smanjiti sigurnost odvijanje kolnog ili pjesackog
prometa,

- ne smiju sprjecavati ili oteZavati koristenje zgrada, drugih gradevina ili zemljista,

- ne smiju ometati gradenje i odrzavanje postojece infrastrukture,

- ne smiju predstavljati dodatni izvor buke i onecis¢enja.
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(2) Reklamne panoe, oglasne ploce i stupovi, svjetlece i druge reklame i slicni objekti i
uredaji koji su u obuhvatu kulturnog dobra odredenog Planom oblikovati prema uvjetima iz
poglavlja ,,6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina“
ovih odredbi za provedbu te uz odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela i prema uvjetima
iz tog odobrenja.

(3) Reklamni panoi, oglasne ploc¢e i stupovi, svjetleé¢e i druge reklame i sli¢ni objekti i
uredaji postavljaju se u skladu s posebnim aktom Grada Umaga-Umago.

(4) Reklamni pano, oglasna ploca i stup, svjetleca i druga reklama i slicni objekt i uredaj
moze se postaviti unutar zastitnog pojasa javne ili nerazvrstane ceste uz odobrenje nadlezne
pravne osobe koja upravlja tom cestom te pod uvjetima iz tog odobrenja.

EKOLOSKA MREZA RH
Clanak 180.

(1) Obuhvat predmetnog plana ne ulazi u podrucje ekoloSke mreze. Ekoloska mreza
Republike Hrvatske, proglasena Uredbom o ekoloskoj mreZi i nadleZznostima javnih ustanova
za upravljanje podrucjima ekoloske mreze (NN 424/443305/45 80/19), predstavlja podrucja
ekoloske mreZe Europske unije Natura 2000.

#8.2. KULTURNO POVIJESNE CJELINE
Clanak 181.
(1) Planom su odredena podrucja kulturnih dobara upisanih u registar kulturnih dobara
i evidentiranih ovim Planom i prostornim planovima Sireg podrucja:
- Arheoloski lokaliteti i zone,
- Mmemorijalni i etnoloski lokaliteti,
- Sakralni objekti,
- Zavjetne kapelice,
- Urbane ejeline sredine,
- Civilne gradevine,
- Industrijske gradevine,
- Vizure / Pogledi.

Clanak 181.a.
(1) Na podrucju obuhvata Plana nalaze se sljedec¢a kulturna dobra upisana u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske:

Oznaka dobra| Mijesto Naziv Vrsta kulturnog dobra
79680 Umag Kulturno - povijesna cjelina grada Nepokretno ku.l'turno (.jo'bro -
Umaga kulturno — povijesna cjelina
Nepokretno kult dobro -
P-6405 Umag Crkva sv. Roka e.po.re vno Hiturne dobro
pojedinacno
RRI-108 Umag Podmorsko arheoloska zona Umag- | Nepokretno ku.I.tumo ('jopro -
Novigrad kulturno — povijesna cjelina
7.4473 Umag Staro gradsko .groblje s ostacima Ne'pol.<retvno kulturno dobro -
crkve sv. Andrije pojedinacno
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Clanak 182.
(1)Kulturno dobro uneseno u Reglstar kulturmh dobara Republlke Hrvatske na podruqu
obuhvata plana je; e

fesenia—194/1 od17 12 1963 “ Kulturno povijesna cjelina grada Umaga- Umago kao

nepokretno je kulturno dobro oznake Z-2680.

Clanak 183.
(1) Arheoloski IokaI|tet| i sakralne gradevme uneseni u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske j :

-RjeSenjem Konzervatorskog zavoda Rijeka od 22. prosinca 1966. godine je, podrucje
priobalnih voda u danasnjoj luci Umag od pli¢aka i rta Pegolota na sjeveru do rta Mujela juzno
od Umaga te podrucje od uvale sv. Pelegrina na sjeveru do rta sv. lvana na jugu, upisano u
Registar nepokretnih spomenika kulture kotara Rijeka-podrucje Istre, pod rednim brejem
oznakom RRI- 108 i ima svojstvo hidroarheoloske zone.

Zasticeni sakralni komp/ekSI i gradevme
-Staro gradsko groblje s ostacima crkve Sv. Andrije

Staro gradsko groblje s ostatcima crkve Sv. Andrije (k.¢. 2508, k.o. Umag) ima svojstvo
kulturnoga dobra te je upisano u Registar kulturnih dobara na Listu zasti¢enih kulturnih dobara
pod rednim brojem Z-4473.

- Crkva Svetog Roka je upisana u Registar kulturnih dobara kao preventivno
zasticeno nepokretno pojedinacno kulturno dobro pod br. P-6405.
Podvodne arheoloske zone:

- Podvodna arheoloska zona u luci Umag od rta Pegolota do rta Mujela zasticena
u pod brojem RRI-108.

(2) Dio gradskog groblja Sv. Petra Damianija u Umagu ima status kulturnog dobra od
lokalnog znacenja proglasenog Odlukom o proglasenju dijela gradskog groblja Sv. Petra
Damianija u Umagu zasticenim kulturnim dobrom od lokalnog znacenja (“Sluzbene novine
Grada Umaga”, br. 3/18) koju je Gradsko vijece Grada Umaga-Umago donijelo u svrhu
oCuvanja groblja kao memorijalne cjeline. Kod provedbe Plana u zasticenom dijelu gradskog
groblja Sv. Petra Damianija u Umagu potrebno je primjenjivati smjernice za zastitu i obnovu
groblja i pojedinih grobnih mjesta odnosno grobnica iz elaborata naziva: ,Gradsko groblje Sv.
Petra Damianija u Umagu, Studija povijesnog i prostornog razvitka — smjernice za ocuvanje
memorijalne cjeline”, Muzej Grada Umaga — Museo civico di Umago, 2016., kao i odredbe
vazecih propisa o zastiti kulturnih dobara.
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{2} (3)Uvjeti za prostorno uredenje registriranih zasticenih kulturno povijesnih cjelina —
gradska naselja (urbane cjeline) prema planu Sireg podrucja su:

- u najveéoj mogucoj mjeri zadrZati matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju u
neizgradenim dijelovima jezgre mogude realizirati interpolacijama na nacelima
tipoloske rekonstrukcije. Pod tipoloSkom rekonstrukcijom podrazumijeva se
izgradnja koje je unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim
povrSinama, gabaritima i namjenom uskladena s postojeéom okolnom
izgradnjom, ne narus$avajudi siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove
unutar povijesne jezgre, a u arhitektonskom oblikovanju ocituje se u odabiru
materijala i boja, te slijedi zadanu lokalnu graditeljsku tradiciju.

- odrzanje stambenog fonda unutar povijesnih jezgri od klju¢ne je vaznosti za
funkcioniranje povijesne jezgre te je potrebno, zbog olekivanog djelovanja trzista,
nekretnina u smislu prenamjene stambenih prostora u poslovne prostore, u
interpoliranim novim gradevinama osigurati viSe od 50% povrsine za stambenu
namjenu, dok je izgradnju poslovnih prostora opée namjene (trgovina, servisi,
obrt, ugostiteljstvo, usluge) potrebno planirati u prizemnim, niZim etazama
postojecih i novih gradevina. lzuzetak od ovog pravila odnosi se na gradevine
javne namjene (uprava, hoteli, financijske ustanove, ustanove kulture, i sl.

- rezim prometa unutar povijesne jezgre potrebno je prilagoditi mjerilu povijesne
jezgre te karakteru i obimu poslovnih djelatnosti u jezgri, osiguravajuci pritom
posebne rezime prometa u mirovanju za stanovnike povijesne jezgre, s obvezom
da se za sve stambene jedinice osiguraju parkiraliSna mjesta.

- Potrebno je osigurati izgradnju i uredenje obale (pomorskog dobra) na nacin koji
je sukladan urbanom ambijentu, a tako nastale povrsine koristiti iskljucivo kao
javne povrsine. S obzirom da uredenje obale  predstavlja veliki urbani zahvat
koji mijenja sliku povijesne jezgre i njen odnos s morem, preporuca se
raspisivanje natjeCaja za takve zahvate, slijedeci lokalnu tradiciju oblikovanja
obale, i Setnica.

{23 (4) Uvjeti zastite za podvodnih arheoloskih lokaliteta:

- Zastita svih arheoloskih lokaliteta upisanih u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske utvrduje se temeljem Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara
(“Narodne novine”, br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14 i 98/15-uredba, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21 |
114/22).

- Na cijelom podrucju rasprostiranja arheoloskih lokaliteta zabranjuju se bilo kakvi
radovi bez prethodno ishodenog odobrenja i posebnih uvjeta Konzervatorskog
odjela u Puli.

- Prije bilo kakvih gradevinskih radova potrebno provesti zaStitno arheolosko
istrazivanje.

- Predlaze se detaljno arheolo$ko istraZzivanje svih podmorskih arheoloskih
lokaliteta te prezentacija nalaza u kulturno turisticke svrhe, po moguénosti in situ.
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Clanak 183.a.
(1) Prostornim planom Sireg podrucja evidentirane su skupine kulturnih dobara:
- Arheoloska bastina — Arheoloski lokaliteti i zone
- Etnoloska bastina — Etnolosko podrucje — Povijesni, memorijalni i etnoloski
lokaliteti
- Povijesni sklop i gradevina — Sakralna gradevina
- Povijesni sklop i gradevina — Sakralna gradevina — Zavjetna kapelica (krajputasi)
- Povijesna graditeljska cjelina — Gradska naselja — Urbana sredina
- Povijesni sklop i gradevina — Civilna gradevina
- Povijesni sklop i gradevina — Civilna gradevina — Industrijska
- Arheoloska bastina — Vizura / Pogled

Clanak 184.
(1) Unutar podrucja obuhvaéenog Prostorno programskom osnovom - Konzervatorskom
podlogom, izradenom za potrebe Izmjena i dopuna Prostornog plana grada Umaga-Umago,
graditeljska bastina evidentirana je i sistematizirani kroz slijedece kategorije:

ARHEOLOSKI LOKALITETI | ZONE

Povijesna — urbanistic¢ka cjelina grada Umaga-Umago
Arheoloski lokaliteti unutar zasti¢ene povijesno urbanisti¢ke cjeline grada Umaga-Umago
e Gradske kule i zidine
e TrgSlobode
e Trg Sv. Martina (bivsi Trg A. Muggia)
* Rijecka ulica
¢ Ulica Sv. Mihovila
¢ Ulica Marina Bemba (bivsa ulica A. Negrija)
 Slijepa ulica/Ulica Epifanio
e Ulica G. Garibaldija
e Trg Marije i Line, lokalitet crkva sv. Roka)
* Lokalitet danasnjeg Hotela Kristal
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Mjere zastite na podrucju Povijesne gradske jezgre

Svakom gradevinskom zahvatu u zasti¢enoj povijesnoj jezgri Umaga moraju
prethoditi zastitna arheoloska istrazivanja, nakon cega c¢e se odluciti o tretmanu
lokaliteta ili mogucoj promjeni projekta gradevinskog zahvata.

Ukoliko se prilikom zemljanih, gradevinskih, infrastrukturnih i drugih radova na
prostoru svih zona zastite naide na predmete i strukture arheoloskog znacenja,
potrebno je obustaviti radove i o tome obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel.
Kod slucajnih arheoloskih nalaza na dosad neevidentiranim lokalitetima potrebno je
takoder obavijestiti Konzervatorski odjel, kako bi se nalazi pravodobno
dokumentirali.

Metodologija arheoloskih iskopavanja i hidroarheoloskih istraZivanja treba se provoditi u
skladu s Pravilnikom o arheoloskim istraZivanjima (»Narodne novine, broj 102/10).

dokumentiranje nepokretnih i pokretnih arheoloskih nalaza po najsuvremenijim
arheoloskim metodama s naglaskom istraZivanja u cijelosti (ne samo djelomi¢no)
zatvorenih cjelina nepokretnih objekata

dokumentiranje  arheoloskih istrazivanja, nalaziSta i nalaza (tehnicka,
fotodokumentacija, visinsko snimanje) kao i racunalna obrada podataka
konzervacija pokretnih nalaza i osiguranje za njihovo trajno ¢cuvanje
interdisciplinarne analize uzoraka s nalaziSta (paleozoloske, paleobotanicke,
geoloske, antropoloske, dendokronoloske i ugljena C14).

Istrazivanje se moZe obavljati samo uz odobrenje konzervatorskog odjela Ministarstva kulture
na Cijem su podrucju nalazista ili nalazi.

(2) RjeSenjem Ministarstva kulture RH od 30. studenoga 2009. godine definirane su tri
zone zastite Kulturno-povijesne urbanisticke cjeline grada Umaga-Umago:

Zona A (potpuna zastita povijesnih struktura) koja obuhvacda podrucje najstarije jezgre
grada, okruZzene Obalom Josipa Broza Tita sa sjeverne strane uz k.¢. 2292, 2293, 2294,
2295, 2300, 2297, 2306, 2309, 2308, 2312, 2330, 2329, 2332, juzno od Hotela “Kristal”
Cesticama uz k.¢. 2333/1, 2334, 2335, 2336, 2338/1, 2338/2 k.o. Umag, do lukobrana,
Obalom sv. Pelegrina s juzne strane do k.¢. 453, do Trga Marije i Line, ukljucujudi prostor
oko kapele Sv. Roka na k.¢. 2470 2468 k.o. Umag.

Zona B (djelomiCna zastita povijesnih struktura) omedena je linijom koja prolazi
sjevernom obalom poluotoka duZ Obale Josipa Broza Tita, od lukobrana, ukljucujudi
gradevine hotela “Kristal”, od k.¢. 2340, 2341/1, uz 2312, 2338/1, 2330, 2308, 2307,
2302, 2296, do Trga Marije i Line.

Zona C (ambijentalna zastita) je odredena linijom koja obuhvaéa na sjevernoj obali
poluotoka k.¢. 2291, 2290, prolazi uz k.¢. 2473 i Ulicom Dantea Alighijerija na k.¢. 2466,
Ulicom 8. oZujka do mora uz k.¢. 88 i 2788 k.o. Umag.

Zone A, B i i C oznalene su na grafickemprikaze grafickim prikazima br.4-veti-nacin

gradnje- 3.a i 3.b Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina .
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Mjere i uvjeti zastite unutar zasticene A zone grada Umaga-Umago

Clanak 185.

(1) Azona zastite je prvi stupanj zastite i odnosi se kulturno povijesnu cjelinu unutar koje
su dobro ocuvane, osobito vrijedne povijesne strukture.
(2) Za ovu zonu se propisuju slijedece mjere i uvjeti zastite:

mjere cjelovite zastite i oCuvanja svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najvece
moguce postivanje tradicije i funkcije prostora i sadrzaja

na podrucju ove zone strogo se kontrolira unosenje novih struktura i sadrzaja stranih
ili neprikladnih sacuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima

prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama moze
se prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture.

prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske
rekonstrukcije i prezentacije

na podru¢ju ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim
arheoloskim i konzervatorskim istrazivanjima, a svaki zahvat je podreden rezultatima
provedenih istrazivanja

Interpolacije moraju postivati povijesne i (ili) zateCene gabarite, a arhitektonsko
oblikovanje odredit ¢e se tijekom viSestupanjskog postupka, suradnjom
konzervatorske sluzbe, grada, investitora i projektanta

obzirom na povijesni nacin obrade procelja ku¢a Zzbukom, potrebno je posebnu paznju
usmijeriti na nacin izvodenja te boju Zbuke. ako je, temeljem usvojene konzervatorske
metodologije, moguca rekonstrukcija izgubljenih elemenata arhitektonske plastike,
kao npr. naglasenih vijenaca, profilacija ili karakteristicnih pilastara, prihvatljiva je
izvedba tih dijelova prilikom obnove procelja

prihvatljiva je uporaba klima uredaja bez vanjske jedinice, odnosno odgovarajuca
izvedba vanjskih jedinica koje nece biti vidljive

parapetnim ili drugim zidovima, stupovima i slicno ogradeni prostori ugostiteljskih i
drugih terasa ili vrtova nisu dopusteni, odnosno moraju se u potpunosti postivati
granice javnih gradskih trgova i uliénih prostora

sve terase i dogradene prostore ugostiteljskih ili sli¢nih sadrzaja uz juzni potez gradskog
zida potrebno je preoblikovati, a nasilno izvedeno nasipavanje za terase uz juzni potez
Setnice lungo mare treba ukloniti te izvrsiti uredenje obale primjereno
konzervatorskim principima, u skladu s projektnom dokumentacijom

za provedbu poslova prema prethodnim tockama za sve dogradnje ili nadogradnje
potrebno je izvrsiti provjeru vlasnistva i legalnost do danas izvedenih dogradnji i/ili
nadogradnji

tende i poslovne reklame je potrebno ujednaditi i svesti na najmanju mogucu mjeru
potrebno je izmjestiti sve Standove s javnih prostora unutar ove zone zastite te
zabraniti izlaganje proizvoda na procelja kuéa

prije konacnog uredenja poplocenja ulica i trgova nuzno je provesti arheoloska
istrazivanja te izvrsiti polaganje cjelokupne gradske infrastrukture
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e za sve vrste gradevnih zahvata, treba izraditi zakonom propisanu tehnicku
dokumentaciju, za koju od nadleznog Konzervatorskog odjela treba ishoditi detaljne
konzervatorske uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole) i prethodnu dozvolu
(u postupku izdavanja gradevne dozvole ili potvrde glavnog projekta). Prilikom
izvodenja radova obvezan je konzervatorski nadzor.

Mjere i uvjeti zastite unutar zasticene B zone grada Umaga-Umago

Clanak 186.
(1) Zona B je drugi stupanj djelomic¢ne zastite osnovnih elemenata i obiljezja povijesnih
struktura.

(2) Za ovu se zonu propisuju sliede¢e mjere i uvjeti zastite:

* sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloskim istrazivanjima, a
svaki je moguci zahvat podreden rezultatima provedenih istrazivanja

e zastita osnovnih elemenata karakteristi¢nih skupina gradevina, pojedinih gradevina i
drugih, za ukupnost kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega oblika
gradevina i povijesnih sadrzaja

e uzodrZavanje i popravak, na povijesnim gradevinama su dopusteni, uz posebne uvjete
i manji gradevni zahvati u svrhu nuznog prilagodavanja suvremenim potrebama novih
ili postojecih funkcija, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih
struktura

e parapetnim ili drugim zidovima, stupovima i slicno ogradeni prostori ugostiteljskih i
drugih terasa ili vrtova nisu dopusteni, odnosno moraju se u potpunosti poStivati
granice javnih gradskih trgova i uli¢nih prostora

¢ tende i poslovne reklame je potrebno ujednaciti i svesti na najmanju mogucu mjeru

e prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i
integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze
iz suvremenih potreba

e za sve vrste gradevnih zahvata, treba izraditi zakonom propisanu tehnicku
dokumentaciju, za koju od nadleznog Konzervatorskog odjela treba ishoditi detaljne
konzervatorske uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole) i prethodnu dozvolu
(u postupku izdavanja gradevne dozvole ili potvrde glavnog projekta). Prilikom
izvodenja radova obvezan je konzervatorski nadzor.

Mijere i uvjeti zastite unutar zasticene C zone grada Umaga-Umago

Clanak 187.

(1) Zona C je tredi stupanj ambijentalne zastite u kontaktnoj zoni koja Stiti prirodne i
kulturno povijesne vrijednosti te osigurava kontrolu mjerila gradnje naslijedenog obrisa i
volumena struktura u zonama Ai B. To je zona kroz koju se ulazi te doZivljava prostor povijesnog
naselja i ostvaruju vizure na vrijedne dijelove povijesne jezgre, ali je i prostor koji se vizualno
dozivljava iz povijesnog sredista. Dakle zajednicki je dio sveukupne slike prostora. U kontaktnoj
zoni su prisutni elementi povijesne matrice s o¢uvanim starijom gradevnom strukturom.
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(2) Za ovu se zonu propisuju sljedeci uvjeti:

e treba oCuvati elemente povijesne komunikacije, karakteristicne elemente pejzaza,
gradevne pravce, tipologiju i visinu izgradnje, kao i pojedine primjere povijesne
gradevne strukture kojima treba poboljsati stanje te ih na kvalitetan nacin ukljuciti u
urbani razvoj

¢ mogucisu zahvati promjene gradevne strukture, odnosno izgradnja nove ili zamjenske
gradevine na mjestu one koja nema gradevinske ni kulturno povijesne vrijednosti, ali
uz postivanje gradevne linije, maksimalne visine P+2+Po, bez povisenja nadozida za
potkrovlje, s kosim krovom nagiba oko 30° i pokrovom kupom kanalicom.

e zanovu se gradnju preporuca suvremeni arhitektonski izraz. Nova gradevina treba biti
projektirana na nacelu uspostave harmoni¢nog odnosa s lokalnim znacajkama
ambijenta, u smislu dimenzioniranja gabarita gradevine, oblikovanja te materijala
zavrsne obrade.

¢ tendeiposlovne reklame je potrebno ujednaditi i svesti na najmanju mogucu mjeru

e parapetnim ili drugim zidovima, stupovima i slicno ogradeni prostori ugostiteljskih i
drugih terasa ili vrtova nisu dopusteni, odnosno moraju se u potpunosti postivati
granice javnih gradskih trgova i uli¢nih prostora

e 7za sve gradevinske zahvate nove gradnje ili promjene volumena postojece, potrebno
je ishoditi posebne konzervatorske uvjete ili prethodno odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela.

(3) Arheoloski lokaliteti izvan zasti¢ene povijesno urbanisticke cjeline grada Umaga:

¢ Danteova ulica s ostatcima crkve Sv. Katarine

v

= Konzervatorskom podlogom su za lokalitet utvrdene slijedece smjernice zastite:
= Na podrucju cijeloga opsega lokaliteta zabranjuju se provedba bilo kakvih radova
bez prethodno ishodovanog odobrenja i posebnih uvjeta Konzervatorskog
odjela u Puli, a koji bi mogli dovesti do narusavanja integriteta cjeline. Preporuca
se prezentacija lokaliteta in situ te njegovo stalno odrzavanje.
e Trgovacka ulica. lokalitet Crkva i samostan Majke Bozje Zalosne
= Konzervatorskom podlogom se preporuca zastita cijeloga arheoloskoga
lokaliteta te njegovo upisivanje u Registar kulturnih dobara RH. U slucaju
provedbe bilo kakvih radova na podrucju rasprostiranja crkve i samostana
preporuca se ne izvodenje istih bez prethodnog ishodovanog misljenja i uvjeta
Konzervatorskog odjela u Puli, a koji bi mogli dovesti do narusavanja integriteta
samostana i crkve. Preporuca se lokalitet arheoloski istraziti do kraja kulturnoga
sloja, kulturno ga valorizirati te ga prezentirati putem postavljanja info panoaili
tabla ¢ime bi se upotpunila kulturno povijesna slika grada Umaga
e Lokalitet nekadasnje vinarije (PIK Umag) s Benediktinskim samostanom i crkvom Sv.
Stjepana
= Konzervatorskom podlogom su za lokalitet utvrdene slijede¢e smjernice zastite:
= Preporuca se zastita cijeloga arheoloskoga lokaliteta te njegovo
upisivanje u Registar kulturnih dobara RH.
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= U slucaju provedbe bilo kakvih radova na podrucju rasprostiranja
arheoloSkog lokaliteta, ne preporucuje se izvodenje istih bez prethodnih
ishodenih uvjeta i misljenja Konzervatorskog odjela u Puli.
= Preporuca se lokalitet arheoloski istraZziti do kraja kulturnoga sloja,
kulturno ga valorizirati, ustanoviti kronoloske faze lokaliteta, te ga
prezentirati in situ ili putem postavljanja info panoa ili tabla ¢ime bi se
upotpunila kulturno povijesna slika grada Umaga.
e Lokalitet Crkve Sv. Petra
e Lokalitet Crkve Sv. Marije Magdalene u Tribju
(4) Osnovne smjernice zastite — prostorno precizno definirani arheoloski lokaliteti i zone

- Zastita svih arheoloskih lokaliteta upisanih u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske utvrduje se temeljem Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara
(“Narodne novine”, br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14 i1 98/15-uredba, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/211114/22).

- Na cijelom podrucju rasprostiranja svih arheoloskih lokaliteta zabranjuju se bilo
kakvi radovi bez prethodno ishodenog odobrenja i posebnih uvjeta
Konzervatorskog odjela u Puli.

- Predlaze se detaljno arheolosko istrazivanje svih arheoloskih lokaliteta te
prezentacija nalaza u kulturno turisticke svrhe, po mogucnosti in situ.

- OcCuvati povijesne vizure oblikovane kroz dulji vremenski period. Povijesna vizura ne
bi smjela biti ugrozena novim gradnjama.

POVIJESNI, MEMORIJALNI | ETNOLOSKI LOKALITETI

Clanak 188.

(1) MEMORIJALNI LOKALITET]

¢ Novo groblje

e Staro groblje

Staro gradsko groblje s ostatcima crkve Sv. Andrije (k.¢. 2508, k.0. Umag) ima svojstvo
kulturnoga dobra te je upisano u Registar kulturnih dobara na Listu zastic¢enih kulturnih dobara
pod rednim brojem Z-4473.

(2) Osnovne smjernice zastite — memorijalni lokaliteti:

- Memorijalne lokalitete, predstavljene kroz vrijedne ambijentalne cjeline groblja,
okruzene visokim kamenim zidovima s ocCuvanim starim nadgrobnim
spomenicima te prate¢im zelenilom, preporuca se odrzavati i Cuvati u okviru
prostorne organizacije i nadgrobne kamene plastike. Potrebe za Sirenjem groblja,
treba rjeSavati u predjelima manje vizualne izloZenosti groblja, uz ocuvanje
intaktnosti postojec¢eg. U slucaju preuredivanja ili eventualnog zamijenjivanja
starih nadgrobnih spomenickih obiljezja, preporuduje se stare pohraniti u
zasebnom dijelu groblja koji se moze urediti kao maniji lapidarij.

- Za sve zahvate, koji se odnose na odrzavanje, obnovu i rekonstrukciju kulturnog
dobra, potrebno je ishoditi posebne uvjete i odobrenje Konzervatorskog odjela u
Puli.
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- Njihovu zastitu preporuca se ostvariti stupnjem zastite od lokalnog znacenja.

Clanak 189.

(1)SAKRALNIE ©BJEKH GRADEVINE

Crkva Uznesenja Blazene Djevice Marije i Sv. Pelegrina

Crkva Sv. Roka

Staro gradsko groblje s ostatcima crkve sv. Andrije

Gradsko groblje s crkvom sv. Petra Damjanija

Za crkvu Sv. Petra Damijanija konzervatorskom su podlogom utvrdene slijedece

smjernice zastite:

= Preporucene smjernice su zadrzavanje postojecih gabarita te uskladivanje

boje vanjskih ploha sa sakralnim karakterom gradevine. Preporuca se njena
zaStita odredbama Prostornog plana, tj. stupanj zastite od lokalnog znacenja.

(2) Osnovne smjernice zastite — sakralni objekti:

Zastita svih sakralnih objekata upisanih u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske
utvrduje se temeljem Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (“Narodne novine”,
br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i
98/15-uredba).

Kada je sakralni objekt ujedno i arheoloski lokalitet preporuca se, prilikom svih
zemljanih radova uz samu gradevinu, a i eventualnih radova u podu crkve, osigurati
arheoloski nadzor, koji ovisno o pozitivnim arheoloskim nalazima moZe prerasti u
zastitno arheolosko istrazivanje do kraja kulturnog sloja.

Mijere zaStite odnose se na obavezu ¢uvanja izvornoga stanja sakralnog objekta uslijed
gradevinskih intervencija Sto bi znacilo izbjegavanje upotrebe onih materijala
neprimjerenih vremenskoj determinaciji sakralnoga objekta kao $to je npr. fugiranje
cementnom Zbukom. Ujedno se preporucuje i prilagodba boje na vanjskoj plohi u
skladu s sakralnim karakterom gradevine.

Prije bilo kakvih intervencija na sakralnom objektu nacelno se predlaze izvedba
konzervatorsko restauratorskih radova kako na unutarnjem tako i na vanjskom zidu
objekta kojima bi se dosSlo do novih saznanja o arhitektonskom razvoju objekta
(eventualno postojanje fresko oslika na unutarnjim stijenkama zida).

Prije bilo kakvih gradevinskih i ostalih radova na prostoru uokolo i unutar crkve
potrebno je ishoditi uvjete i misljenje Konzervatorskog odjela u Puli.

Clanak 189.a

(1) ZAVIETNE KAPELICE (POKLONCH (KRAJPUTASI)

Unutar podrucja obuhvata Konzervatorskom podlogom evidentirane se slijedece lokacije
zavjetnih kapelica (krajputasa):

= Zavjetna kapela, Komunela, raskrizje prema Murinama,

= Zavjetna kapela, Komunela, prema Murinama,

Punta- zavjetna kapela.
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Za zavjetne kapelice konzervatorskom podlogom su utvrdene slijedece opée mijere

zastite:

e Prilikom obnove, preporuca se zadrzavanje istih gabarita, koristenje tradicionalnih
materijala te koristenje boje na vanjskim plohama u skladu s karakterom objekta.
* PredlaZe se zastita kapelica odredbama Prostornoga plana tj. stupanj zastite od lokalnog

znacenja.

{43 (2) Osnovne smjernice zastite — zavjetne kapelice:

Potrebno ih je odrZavati te u postupcima revitalizacije javnih povrSina nastojati
pronaci odgovarajuca rjesenja kojima ce se istaknuti njihova prisutnost u prostoru.
U slucaju Sirenja javnih cesta, obzirom da je vecina zavjetnih kapelica smjestena
upravo na raskrizjima, njihovo pomjeranje treba se odvijati tako da se nastoji
zadrzati smjeStaj na raskriZju. Za zavjetne kapelice na prostoru Grada Umaga
preporuca se zastita stupanjem zastite od lokalnog znacenja.

Clanak 190.

(1) URBANE SREDINE

= Umag/Umago Z-2680
Osnovne smjernice zastite — urbana sredina:

Povijesna urbanisti¢ka cjelina grada Umaga upisana je u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske na Listu zasti¢enih kulturnih dobara, Z-2680 te se shodno tome
utvrduje njena zastita temeljem Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Unutar prostora povijesne jezgre grada Umaga obavezna je zaStita i oCuvanje
temeljne graditeljske osnove i zadrzavanje postojec¢ih gabarita izgradnje, pa je,
samim time, gradnju interpoliranih gradevina potrebno logi¢éno ukljucivati u
postojecu sredinu kako ne bi doslo do naruSavanja gradevinskog sklada nastalog
tijekom duljeg perioda. Kod interpolacija u neizgradenim dijelovima jezgre takve je
interpolacije potrebno izvoditi na nacelima tipoloske rekonstrukcije.

Rekonstrukciji i obnovi povijesne gradevine potrebno je pristupiti s posebnom
paznjom. Potrebno je izbjegavati materijale koji nisu primjereni lokalnoj tradiciji —
betonske crjepove, kupu mediteran, metalne i plasti¢ne strehe i pokrove, cementnu
Zbuku kao i ostale Zbuke koje imitiraju tradicionalnu Zbuku. Prilikom uredenja
vanjskih ploha objekata kao mjera zastite preporuca se prilagodba boja na vanjskim
plohama koja bi se uklapala u karakter sredine, odnosno uredivanje vanjskih ploha
mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih
materijala. Kako su sve povijesne kuce izvorno bile ozbukane radi zastite zida,
izbjegavati trend uklanjanja povijesne zbuke i fugiranje zida cementnim mortom.
Sacuvane detalje na proceljima koji sadrzavaju odredenu povijesnu vrijednost, kao
npr. vanjska stubista s masivnim kamenim stubama, vijence od tavelica ili kamene
poklopnice punih parapeta potrebno je sacuvati i sanirati.

Veliku vaznost u oblikovanju povijesnoga ambijenta nosi i oblikovanje okolisa
uokolo pojedine gradevine te se u takvim situacijama preporuca koristenje
tradicionalnog lokalnog zelenila.
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- Dijelovi srednjovjekovnih fortifikacija s obrambenim kulama unutar urbane sredine
Umaga moraju se oCuvati kao i odrZavati u naslijedenom obliku. Pojedini dijelovi
fortifikacija mogu se, u izuzetni slucajevima, rekonstruirati po nacelu anastiloze (ako
je istrazeni materijal in situ dovoljan za primjenu navedene metode) ili tipoloske
rekonstrukcije (ako se temeljem povijesno-prostornih istrazivanja moze zasigurno
utvrditi oblik i detalji fortifikacija). Dijelovi fortifikacija ili njihovi objekti — kule ili
bastioni, mogu se revitalizirati temeljem metode rekonstrukcije, ali na nacin da se
novom namjenom ne utjeCe na svojstvo kulturnog dobra, odnosno da se ne
oStecuju izvorni dijelovi strukture fortifikacija.

- Prilikom obnove pojedinih gradevinskih objekata, mogucih novijih interpolacija ili
drugih radova koji bi doveli do poremecaja graditeljske ravnoteZze unutar zasti¢ene
povijesne jezgre grada Umaga, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno
odobrenje Konzervatorskog odjela u Puli.
njena povijesna struktura i matrica, unato¢ promjenama koje su se dogadale
narocito u zadnjih 20 godina, jos uvijek vidljiva i prepoznatljivih je karakteristika, a
povijesnim specificnostima prezentira dugu i slojevitu povijest i trajanje grada
Umaga.

Clanak 190.a

(1)Istaknute objekte van povijesno zasticene jezgre (ku¢a Manzutto, kuca Latin , Lei“,
kuca Stjepana Plani¢a u Trgovackoj ulici), a koji vec¢inom pripadaju periodu 18.i 19. st. te poc.
20. st., preporucuje se Stititi stupnjem zastite od lokalnoga znacenja. Preporucene smjernice
se prvenstveno odnose na zastitu i oCuvanje temeljne graditeljske osnove i zadrzavanje
postojecih gabarita izgradnje i nadogradnje kako ne bi doslo do narusavanja gradevinskog
sklada nastalog tijekom duljeg perioda. Prilikom uredenja vanjskih ploha objekata ili objekata
u navedenim ulicama kao mjera zaStite preporuca se koristenje iskljucivo lokalnih
arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala te prilagodba boja na vanjskim plohama koja
odgovaraju vremenskoj determinaciji objekta.

Clanak 191.
(1) CIVILNE GRADEVINE
e Hotel Beograd (ex Roma, Umago, Stella Maris, Villa al Mare)
e Za hotel Beograd konzervatorskom su podlogom utvrdene slijede¢e smjernice
zastite:

- Preporuca se temeljita obnova i revitalizacija zdanja prema izvornoj funkciji.
Potrebno je napraviti njegovu valorizaciju te ga, ako ¢e ga to sprijeciti od
rusenja ili daljnjih propadanja, zastititi kao kulturno dobro Republike
Hrvatske, odnosno predlaze se pokretanje postupka zakonske zastite. U
slucaju obnove, potrebno se drzati postojecih gabarita te je isto tako
potrebno, u istom slucaju, ishoditi misljenje i uvjete Konzervatorskog odjela
u Puli.
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e Predlaze se, u turisticke svrhe, iskoristiti i nekadasnje postojanje prvih tenis terena na
podrucju Grada Umaga, a koji su funkcionirali u okviru hotela.

e Mlin na adresi E. MiloSa — ovim se Planom posebno Stiti postrojenje i tehnoloska
oprema starog mlina na k.C.br.1622/1 k.o. Umag za koji se predlaze dokumentiranje i
prezentacija na odgovarajucoj lokaciji.

¢ Vodospreme i javne fontane istarskog vodovoda

e Zajavne fontane konzervatorskom su podlogom utvrdene slijede¢e smjernice
zastite:

- Na podrucju Grada Umaga postoji oko sedam sacuvanih javnih fontana za
koje se preporuca njihovo redovito odrzavanje kao i, u postupcima njihove
obnove, zadrZavanje postojecih gabarita. Obzirom da se vecina njih nalazi na
javnim povrsinama, u postupcima uredivanja javnih povrSina, preporuca se
zadrZavanje njihovoga izvornoga smjestaja.

e skulpture u prostoru

e Konzervatorskom podlogom unutar podruéja obuhvata evidentirane su

skulpture:

Janez i Alesi Pirnat

Skulptura na Novoj Obali

Skulpture iza Puckog ucilista Umag

e Za skulpture su konzervatorskom podlogom utvrdene slijedeée smjernice
zastite:

- Skulpture smjestene samostalno u prostoru preporuca se odrzavati te ouvati
na postojeéem mjestu prema postojecem stanju. U postupcima revitalizacije
javnih povrsina predlaze se pronaci odgovarajuca rjesenja kojima ce se
istaknuti njihova prisutnost u prostoru.

- Preporuca se njihova zastita odredbama Prostornog plana tj. stupanj zastite
od lokalnog znacenja.

{43 (2)INDUSTRIJSKE GRADEVINE
e Podravka — neko¢ tvornica Arrigoni - dimnjak
e Poljoprivredni Kombinat Umag, OOUR Podrumi Umag - Vinarija
e Za industrijske gradevine konzervatorskom podlogom su utvrdene slijedece
mjere zastite:

- Oba objekta potrebno je valorizirati (dokumentirati) te istaknuti njihovu
kulturno povijesnu vrijednost na nivou Grada Umaga. Predlaze se pokretanje
postupka zakonske zastite, te njihovo upisivanje u registar kulturnih dobara.
Prije bilo kakvih radova na objektima, predlaze se ishodovanje misljenja i
posebnih uvjeta Konzervatorskog odjela iz Pule.
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- Podrucje industrijskog objekta, vinarije, ujedno je i podrucje evidentirano kao
arheoloski lokalitet od velikoga znacaja za Grad Umag (sklop benediktinskog
samostana i crkve Sv. Stjepana) te je, u slucaju bilo kakvih radova na cijeloj
povrsini vinarije (danas ogradeno zicanom ogradom) preporuca ishodovanje
misljenja. Industrijski objekat, vinariju, preporuca se takoder zastititi kao
kulturno dobro Republike Hrvatske te je u slucaju izvedbe gradevinskih
radova na objektu takoder potrebno ishoditi misljenje i posebne uvjete
Konzervatorskog odjela u Puli.

* Osnovne smjernice zastite - industrijske gradevine:

- U slucéaju obnove potrebno se-drzati-postejecin-tocrtnih-gabaritateje koristiti
primjerene materijale u skladu s izvornim. Oba objekta potrebno je valorizirati
(dokumentirati) te istaknuti njihovu kulturno povijesnu vrijednost na nivou
Grada Umaga. Prije bilo kakvih radova na objektima, predlaze se ishodenje
misljenja i uvjeta Konzervatorskog odjela u Puli.

e Uvjeti obnove i rekonstrukcije utvrduju se uz sljedec¢e smjernice i uz prethodnu
suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli:

za gradevinu poljoprivrednog kombinata i gradevine na podrucju napustenog

industrijskog kompleksa ex Podravka (koje su konzervatorskom podlogom iz

2012. g. evidentirane kao gradevine vise ambijentalne vrijednosti):

- potrebno se drzati, u Sto vecoj mjeri u postojec¢im tlocrtnim gabaritima ali je
dozvoljena dogradnja u okviru Planom dozvoljene izgradenosti,

- dozvoljena je nadogradnja do Planom dozvoljene etaznosti i visine (za
namjenu i podrucje u kojoj se gradevina nalazi),

- dimnjak kod ex Podravke: zadrzava se u postojec¢im gabaritima,

- obnova gradevine treba biti projektirana na nacelu uspostave harmoni¢nog
odnosa s lokalnim znacajkama ambijenta, u smislu dimenzioniranja gabarita
gradevine, oblikovanja te materijala zavrSne obrade, preporuca se suvremeni
arhitektonski izraz.

ARHEOLOSKA BASTINA — VIZURA - POGLED

Clanak 191.a
(1)Umag — povijesna gradska jezgra - zaStita vizure podrazumijeva ocuvanje svih
kvalitetnih i karakteristicnih elemenata i dijelova objedinjenih u prostoru i doZivljaju cjeline.
Karakteristicni elementi prostora vazni u dozivljavanju slike naselja se ocituju kroz krajolik i
reljef, zelenilo okolisa, tokove povijesnih komunikacija i osobitosti pratece izgradnje te siluete
naselja, povijesne simbole i akcente kao i vrijedna kulturna dobra.

Clanak 191.b
(1) Kod provedbe Plana potrebno je, pored njegovih odredbi za provedbu, dodatno
konzultirati i smjernice iz konzervatorske podloge za izradu Plana naziva: ,Konzervatorska
podloga za prostorni plan uredenja Grada Umaga — Ilzmjene i dopune”, Muzej Grada Umaga
— Museo civico di Umago, srpanj 2011.
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(2) Kod provedbe Plana u dijelu gradskog groblja Sv. Petra Damianija u Umagu
potrebno je primjenjivati smjernice za zastitu i obnovu groblja i pojedinih grobnih mjesta
odnosno grobnica iz elaborata naziva: ,,Gradsko groblje Sv. Petra Damianija u Umagu, Studija
povijesnog i prostornog razvitka — smjernice za o¢uvanje memorijalne cjeline”, Muzej Grada
Umaga — Museo civico di Umago, 2016., kao i odredbe vazedih propisa o zastiti kulturnih
dobara.

Clanak 191.c
(1) Clankom 45. Zakona o zaétiti i o¢uvanju kulturnih dobara (,Narodne novine”, br.
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i1 98/15, 44/17 i
90/18, 32/20, 62/20, 117/21 1 114/22) propisano je: ,,Ako se priizvodenju gradevinskih ili bilo
naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinutu radove i
o nalazu, bez odgadanja, obavijestiti nadlezno tijelo.”.

89. POSTUPANIJE S OTPADOM
Clanak 192.

(1) Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom Grada Umaga-Umago podrazumijeva:

= donosenje pravnih i administrativnih propisa u svrhu izbjegavanja i smanjenja
nastanka otpada,

= edukaciju stanovnistva,

= podizanje turistickog ugleda Umaga kroz zastitu okolisa,

= izradu detaljnog programa za uspostavu primarne reciklaze,

= odvojeno prikupljanje otpadnog papira, metala, stakla, plastike i tekstila te krupnog
(glomaznog) komunalnog otpada,

= uspostavu primarne reciklaze za staklo, papir i otpadna ulja,

= skupljanje baterija i starih lijekova,

= kompostiranje zelenog reza te biorazgradivog otpada skupljenog u ugostiteljskim
objektima i na trznici,

= izdvajanje auto-guma,

= uvodenje mehanicko-bioloske obrade ostatnog otpada,

= odlaganje ostatnog otpada,

= saniranje svih lokacija s nepropisno odbacéenim otpadom na podrucju Grada Umaga.

(2) Grad Umag - Umago, putem dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata,

opredijelio se za uspostavu cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, kako bi se osiguralo:

= smanjenje potencijala otpada na mjestu nastanka,

= iskoriStavanje vrijednih tvari i energije,

= obradivanje samo onog otpada koji preostaje nakon svih mjera izbjegavanja i
recikliranja,

= odlaganje minimalnih koli¢ina ostatnog otpada.
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Clanak 192.a

(1) Namjenom prostora, odnosno gradnjom gradevina predvidenih namjena na prostoru
obuhvata Plana ne planira se gospodarska djelatnost koja u proizvodnom procesu proizvodi
opasan otpad.

(2) U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, otpad ¢e se zbrinjavati na odlagalistu
otpada izvan obuhvata ovog Plana u skladu sa vaze¢im Planom gospodarenjem otpadom Grada
Umaga - Umago.

(3) Prikupljanje i odlaganje otpada obavljat ¢e se prema Planu gospodarenja otpadom
Grada Umaga - Umago kao i prema vaze¢em zakonu o otpadu, te vazecim propisima o
komunalnom redu na podrucju Grada Umaga - Umago.

(4) Nacela ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i drugim
propisima. Prema njima pri postupanju s otpadom potrebno je teZiti:

- primarnom smanjenju koli¢ine otpada ostvarivanjem manje koli¢ine otpada u
tehnoloSkom procesu i visekratnim koristenjem ambalaze, gdje je to mogude,

- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada — podrazumijeva
odvajanje otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,

- zbrinjavanju ostatka otpada — podrazumijeva da se preostali otpad tretira
odgovarajucim fizickim, kemijskim i termickim postupcima.

(5) Postupanje s otpadom na podrucju ovog Plana potrebno je organizirati sukladno
osnovnim nacelima gospodarenja otpadom (IVO — izbjegavanje, vrednovanje,
organizirati odvojeno prikupljanje korisnog i opasnog otpada iz komunalnog otpada ili
proizvodnog otpada slicnog komunalnom otpadu.

(6) Jedinica lokalne samouprave Grad Umag - Umago duzan je na svom podrucju osigurati
uvjete i provedbu propisanih mjera gospodarenja otpadom u skladu sa vazeé¢im Planom
gospodarenja otpadom Republike Hrvatske.

Clanak 193.

(1) Sve aktivnosti vezane za gospodarenje otpadom, sve kako bi se u budu¢em koristenju

omogucilo:
= smanjenje nezeljenih utjecaja na okoli$ vec¢ odloZenih koli¢ina otpada,

osiguranje ekoloski prihvatljivog odlaganja novih koli¢ina otpada, sukladno
odredbama vazecih hrvatskih, kao i europskih propisa o odlaganju otpada
uklanjanje utjecaja emisija i migracija odlagaliSnog otpadnog plina,
uklanjanje utjecaja onecis¢enja povrsinskih i podzemnih voda procjednim vodama
odlagalista,
uklanjanje utjecaja na zdravlje ljudi i Zivotinja djelovanjem opasnih i toksi¢nih tvari.

Clanak 194.
(1) Vazedi propisi iz oblasti postupanja s otpadom, osobito vazni za ovaj Plan su:
- Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 1 118/18),
- Zakon o edezivem gospodarenju otpadom (NN 94/4373/17 84/21 1 142/23)
- Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 442/7 106/22)
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- Strategiju gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (NN 130/05)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18 i 32/20)

- Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2044-2022- 2023.
—2028. godine (NN 83/47 84/23)

- vazedi Plan gospodarenja otpadom Grada Umaga - Gitta-ci Umago za+azdebleod

“
” 7

(2) U slucaju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivati ¢e se
odgovarajuci vazeci propisi.

Clanak 195.
(1) Sustav gospodarenja otpadom Grada Umaga - Umago, pa tako i podrucja obuhvata
Plana provodit ¢e se u okviru sustava gospodarenja otpadom Grada Umaga- Umago.

(1) Svaka gradevna Cestica odnosno gradevina unutar podrucja obuhvata Plana mora
imati osigurano mjesto za zbrinjavanje (ostatnog) mijesanog i biorazgradivog komunalnog
otpada u vidu posuda, spremnika, kanti, kontejnera ili sl. koji moraju biti dostupni vozilima za
¢is¢enje i odvoz komunalnog otpada. Vlasnik gradevne Cestice odnosno gradevine se obvezuje
osigurati primjereno mjesto u okviru okuc¢nice (gradevne Cestice) za smjestaj spremnika za
odvojeno odlaganje kuénog otpada (suha frakcija) s otvorom u ogradnom zidu ili na granici
gradevne Cestice prema javnoj povrsini radi pristupa i odvoza na odlagaliste vozilom koje takav
otpad prikuplja.

(2) Kod visestambene izgradnje odlaganje otpada je potrebno organizirati kao
zajednicke eko otoke prema uvjetima pruzatelja usluga.

910. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 197.

(1) Odredbama za prevedene provedbu ovog Plana posebno se navode mjere za
poboljsanje, o¢uvanje i unaprjedenje okolisa kao dio sustava mjera sprjecavanja nepovoljnog
utjecaja na okolis, a sve sukladno Zakonu o zastiti okolisa, (NN 80/13, 153/13, 78/15 +12/18
i118/18).
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(2) Mijere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvacdaju skup aktivnosti
usmjerenih na ocuvanje okolisa u naslijedenom, odnosno prvotnom ili pak neznatno
promijenjenom stanju.

(3) Nepovoljni utjecaj na okolis na podrucju obuhvata Plana potrebno je mjerama zastite
koje su propisane Zakonom o zastiti okolisa (NN 80/13 i 78/15, 12/18 i 118/18) i drugim
propisima svesti na najmanju mogudu razinu.

(4) Planom viSeg reda se odreduju kriteriji zastite okolisa koji obuhvacaju zastitu tla,
zraka, vode, mora te zaStitu od buke i mjere posebne zastite.

Clanak 198.

(1) Prilikom izdavanja lekacijskik akata za provedbu plana i {gradevwaih} gradevinskih
dozvola, kao i prilikom gradnje, a potom i koriStenja gradevina, neophodno je uvazavati sve
elemente okoliSa i primjenjivati mjere kojima se nece ugroziti njegovo zateceno (nulto) stanje.
U slucaju da vec zateCeno stanje okolisa ne odgovara minimalnim dopustenim uvjetima treba
ga dovesti u granice prihvatljivosti, definirane vaze¢im propisima i standardima. U-presternim

(2) Neophodno je Sto viSe koristiti takve energente koji ¢e ekoloski poboljsati stanje
obuhvacenog podrucja, Sto podrazumijeva upotrebu plina ili alternativnih energetskih izvora
(solarna energija, vjetar- izvan prostora ogranicenja i sl.).

Clanak 199.

(1) Shodno vaZzecim propisima iz oblasti zastite okoliSa, za zahvate u prostoru definirane
posebnim propisom potrebno je izraditi procjenu o utjecaju na okolis, koja ¢e propisati mjere
zaStite okoliSa od utjecaja tog zahvata na isti.

(2) Gradevnadozvele Akti za provedbu plani gradevinske dozvole za zahvate u prostoru
iz stavka 1. ove tocke ne mogu se izdati prije pribavljenog odobrenja nadleznog tijela o
prihvatljivosti utjecaja na okolis namjeravanog zahvata u prostoru.

(3) Unutar obuhvata Plana zastita ugrozenih dijelova okolisa provodit ¢e se u skladu sa
svim zakonima, odlukama i propisima, relevantnim za ovu problematiku, a narocito u skladu
sa Zakonom o zastiti okolisa, odredbama vazeceg prostornog plana Sireg podrucja i ovog
Plana.

Clanak 200.
ZASTITA TLA

Tlo za planiranje izgradnje
(1) Tijekom pripreme i izvodenja zahvata na planiranim prometnicama potrebno je:
- Stititi tla od emisije krutih Cestica podizanjem zastitnih pojaseva, obavezno
autohtonim vrstama drveda,
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- natlima s potencijalnom erozijom provoditi odgovarajuée mjere zastite tla od
erozije H-ody : jest! i i eYeta
Ge EH aeb ada, Zat av ”Ua .e.d .).

- za lociranje privremenih deponija gradevinskog materijala koristiti povrsine
unutar parkiralista,

v

(2) Na podrudju Grada—dmaga obuhvata Plana ne ocekuje se mogucnost nastanka
klizista obzirom na sastav i konfiguraciju tla. Pojava klizista nisu zabiljeZzena kao ni odroni
zemljiSta te sa tog aspekta ne postoje opasnosti.

Clanak 201.
ZASTITA ZRAKA

(1) Podrucje obuhvata Plana pripada prvoj kategoriji kakvoce zraka - Cist ili neznatno
oneciscen zrak, a daljnjim mjerama i aktivhostima potrebno je zadrzati postojecu kvalitetu
zraka na nacin da oneciséenje zraka i dalje ne prekoracuju grani¢ne vrijednosti (GV) vrijednosti
kakvoce zraka propisane odgovarajuc¢im zakonskim aktima.

(2) U cilju oCuvanja prve kategorije kakvoce zraka potrebno je promicati upotrebu plina
(a Sto se i Cini Planom vise razine a ovdje detaljnije razvija) kod korisnika drugog energenta i
novog korisnika. Zbog uspostave kontrole kakvoce zraka potrebno je odrediti potencijalne
izvore zagadenja odnosno njihov utjecaj na zdravlje ljudi i vegetaciju, te na specifi¢ne prirodne
i kulturne cjeline.

(3) Ocuvanje postojece kakvoce zraka na razini prve kategorije postici ¢e se sljedeé¢im
mjerama:

a) ogranicavanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu sa stanjem tehnike
(BAT), te prema Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije onecis¢ujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora.

b) visinu dimnjaka zahvata za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, do
donosenja propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standardima),

c) zahvatom se ne smije izazvati “znacajno” povecanje opterecenja, gdje se razina
“znacajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okoli§, a poveéanjem opterecéenja
emisija iz novog izvora ne smije doc¢i do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj
tocki okoline izvora,

d) najveci dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciséenja o
ovisnosti o kategoriji zraka odreden je Uredbom o preporucenim i grani¢nim vrijednostima
kakvoce zraka.

e) stacionarni izvori onecisé¢enja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine iz kojih
se ispuStaju u zrak oneciS¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koristeni i
odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema
Zakonu o zastiti zraka (NN 430/4347/44 127/19157/22) i Uredbi o grani¢nim vrijednostima
emisije onecis¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.
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f) vlasnici odnosno korisnici stacionarnih izvora duzni su:
- prijaviti izvor onecis¢avanja zraka te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,
- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi oCevidnik te
redovito dostavljati podatke u katastar onecis¢avanja okolisa,
- uredivanjem zelenih povrsina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan
gradevne Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje i
obnavljanje zraka.
- smanjenje tranzitnog prometa i uspostava prometnih rezima (jednosmjerni
promet, ogranicenje brzine vozila),
- uvodenje plina u kao energenta,
- izvedbom zaStitnog zelenila uz izvore oneciséenja zraka, a poglavito uz
prometnice.
(4) Znacajan doprinos kakvoci zraka je novo planirana prometna mreza s prometnicama
koje ¢e svojim povoljnijim tehnickim karakteristikama (uzduzni nagibi) olaksati tehnicko
eksploatiranje cestovnih vozila (ispusni plinovi).

Clanak 202.

(1) Mjere za zastitu zraka dijele se na mjere za sprecavanje nastanka ekoloskih nesreca
kod kojih moZe nastati zagadenje zraka i na mjere za skupljanje i obradu plinova koji nastaju
uslijed mikrobioloske razgradnje otpadaka.

(2) Sve mjere za zastitu od pozara ujedno su i mjere za zastitu zraka. Pojava prasine na
odlagalistu se uklanja povremenim prskanjem vodom radnih povrsina i prometnica.

(3) Pri kontroliranom skupljanju i evakuaciji plinova koji nastaju unutar tijela odlagalista,
a obzirom da je koli¢ina plina mala, metan ¢e se prirodno odzracivati kroz pokrovni sloj zemlje
i dodatno ugradnjom vertikalnih Sljun¢anih kanala.

Clanak 203.
MJERE ZASTITE VODA

(1) Podrucje obuhvata Plana van je zona sanitarne zastite utvrdenih Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvori$ta vode za pice u Istarskoj Zupanije (SNIZ 12/05 i 2/11)

(2) Podrucje Gradaraaga obuhvata Plana nalazi se u slivu osjetljivog podrucja na kojem
je zbog postizanja ciljeva kakvoée voda potrebno provesti viSu razinu ili visi stupanj
proCiS¢avanja komunalnih otpadnih voda od propisanog Pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda a sve sukladno Odluci o odredivanju esjethivest
osjetljivih podrucja (,,Narodne novine”, br. 83/40 79/22) koja je donesena temeljem ¢l. 49- 56.
Zakona o vodama (,,Narodne novine”, br. 153/0963/11_130/141_56/13 1 14/14 66/19, 84/21
i47/23).

(3) Prije ispustanja svih otpadnih voda u sustav odvodnje potrebno je iste svesti na
kakvo¢u koja je utvrdena posebnim propisom, aktom upravitelja sustava javne odvodnje
odnosno vodopravnom dozvolom.
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(4) Na kanalizacijski sustav priklju¢uju se samo otpadne vode ¢ije grani¢ne vrijednosti
pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze vrijednosti odredene
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda' (NN br.-88/43-43/1427/15
3446 26/20).

(5) Oborinske vode onecis¢ene s prometnica, parkiralista, internih pjesackih staza,
manipulativnih i drugih povrsina prije ispusta u kolektore treba procistiti na separatorima ulja
u skladu sa Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj zupaniji (SN
IZ 12/05 i 2/11) te Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 86/43;
4344, 27/15+3/146 26/20).

Clanak 204.

(1) Prema katastru vodnih gradevina Hrvatskih voda na predmetnom podrudju
evidentirana su dva vodotoka.

(2) Zastita najvrijednijih gradskih povrsina u zaobalju Umaskog potoka je moguca samo
uz izgradnju sigurne regulacije koja moze prihvatiti i evakuirati u more vodne valove 100-
godisSnjeg i rjedeg povratnog perioda.

(3) Da se osigura navedeni zahtjev u elaboratu su predvidene slijedec¢e mjere:

e Uzvodno od racve, korito vodotoka Umaskog potoka potrebno je regulirati prema
projektu "Regulacija umaskog potoka od km 0+317,20 do km 6+885,80 (R-175/1987) tako da
regulirane dionice vodotoka osiguravaju trazenu protoénost za vodni val 20-god. povratnog
perioda. Vodni val veceg povratnog perioda potrebno je prihvatiti nizinskim retencijama
(povremeno plavljene povrsine uz vodotok) .

e Dok se ne rekonstruiraju dionice potoka uzvodno od stac. 1+000,00, u cilju
osiguranja gradskog podrucja od poplavnih uzvodnih valova koji bi mogli prelijevati zastitne
nasipe, predloZeno je da se polje Spinel pretvori u nizinsku zastitnu retenciju.

Clanak 205.
(1) Obalno more na podrucju Grada Umaga kategorizirano je u Il. kategoriju.
(2) U cilju provodenja zasStite potrebno je poduzeti sljede¢e mjere za sprecavanje i
smanjivanje onecis¢enja s kopna:

- izgraditi sustav javne odvodnje s adekvatnim stupnjem procis¢avanja prije upustanja
otpadnih voda u recipijent uz adekvatnu obradu otpadnog mulja,

- zbog zasStite mora od onecis¢enja svi se zahvati u pomorskom dobru, kao i u dodiru
s njim, moraju obavljati uz suradnju s nadleznim tijelom drzavne uprave (Hrvatskim
vodama).

- odrzavanje planirane kategorije obuhvac¢enog mora narocita je obaveza vlasnika
gradevina koje ispustaju u more otpadne vode, odnosno koje na bilo koji nacin
neposredno utjecu na kvalitetu morske vode.

- zabranjuje se ispustanja otpadnih voda u obalno more blize od 500m od obalne
crte.
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(3) U cilju provodenja zastite onecis¢enja uzrokovanog pomorskim prometom potrebno je
poduzeti sljedeée mjere zastite:

- osigurati opremu za sprecavanje Sirenja i uklanjanja onecis¢enja (brodovi cistadi,
plivajuce zastitne brane, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzanti) putem
specijaliziranih poduzeéa za podrucje Istarske Zupanije, putem Sluzbe za zastitu mora,
odnosno po zapovjedi Zupanijskog operativnog centra istarske Zzupanije

(4) Mjere ogranicenja izgradnje u obalnom podrucju:

- pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte (prostor ograni¢enja), odreduje se kao
osobito vrijedno podrucje pod zastitom i od posebnog je interesa za Republiku
Hrvatsku (Zakon o prostornom uredenju NN 153/13i65/17). Vrijedno podrudje ¢uva
se u svrhu zaStite obalnog podru¢ja mora, te njegova svrhovitog, odrZivog i
gospodarski ucinkovitog koristenja.

(5) Na podrucju obuhvata Plana nalazi se zona maritimne rekreacije MR koja obuhvacda
priobalni dio Plana. Podrucje je namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji te je obaveza odrzati
postojecu kakvoéu mora, u skladu s Uredbom o kakvodi voda za kupanje (NN 51/14).

(6) Zbog zastite mora od onecis¢enja svi se zahvati u pomorskom dobru, kao i u dodiru
s njim, moraju obavljati uz suradnju s nadleznim tijelom drzavne uprave (Hrvatskim vodama).

Clanak 206.
(1) Svi zahvati u prostoru izvode se sukladno Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista za
pice u Istarskoj Zupaniji (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije®, br. 12/05 i 2/11). Prema Odluci o
zonama sanitarne zastite izvorista za pice u Istarskoj Zupaniji éie podrucjae obuhvata Plana nalazi

se izvan zona sanitarne zastlte %&m%m&%@%%m%ﬁm

(2) Prema Odluci o granicama vodnih podrucja (,Narodne novine®, br. 79/10) podrucje
Grada-Umaga-Umage obuhvata Plana nalazi se unutar Jadranskog vodnog podrucja, a prema
Pravilniku o granicama podrucja podslivova i malih slivova i sektora (,,Narodne novine”, br. 97/10
i 31/13) unutar Podruc¢ja malog sliva Mirna-Dragonja koje obuhvacda dio Istarske Zupanije, a
pripada sektoru E.

(3) Zbog hidroloskih karakteristika na ovom se podrucju stvaraju buji¢ni potoci koji utjecu
na bilancu podzemnih i nadzemnih voda kao i na njihovu kakvocu obzirom da se radi o krsu.

(4)Transport vode u podzemlju je vrlo brz i ne pogoduje procesima samoprociséavanja,
zbog ¢ega je na ovim podrucjima vrlo tesko postici kakvoéu vode za pice bez znacajnih napora u
zastiti koja bi morala biti sveobuhvatna na podrudju Istre.

(5) Mjere zastite voda koje se moraju primijeniti na podrucju Grada—Ymaga-Urmage
obuhvata Plana:

- sukladno Zakonu o vodama, nuzno je kakvocu svih povrsinskih vodotoka dovesti na
kategoriju ili vrstu planiranu ovim Planom,
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- podrucje Grada-Uraga-Urage obuhvata Plana nalazi se u slivu osjetljivog podrucja
na kojem je zbog postizanja ciljeva kakvoce voda potrebno provesti visu razinu ili visi

stupanj procis¢avanja komunalnih otpadnih voda od propisanog Pravilnikom o
graniénim vrijednostima emisija u otpadnim vodama a sve sukladno Odluci o
odredivanju osjetljivosti podrucja (,,Narodne novine“, br. 83/10) koja je donesena
temeljem ¢l. 49 56. Zakona o vodama (,Narodne novine”, br. 453/09 63/

130/41-56/43 114/14 66/19, 84/21147/23).

(6) Ostale mjere zastite:

U sferi komunalne djelatnosti

= paralelno s izgradnjom sustava javne odvodnje otpadnih voda utvrditi moguc¢nost
primjene obnovljivih voda (procis¢enih urbanih i/ili industrijskih efluenata) kao
dodatnog izvorista nize razine kakvoce u poljoprivredi, Sumarstvu, ukljucivo i za
protupozarne rezerve, u gospodarstvu i za komunalne potrebe,

= za sve novogradnje stimulirati, sukladno propisima, izgradnju spremnika (cisterni) za
sakupljanje oborinskih voda, koje bi se zatim posebnim cjevovodom Kkoristile za
sanitarne, tehnoloske i ine potrebe,

= zbrinjavanje i evakuaciju sanitarnih otpadnih voda obavljati na nacin da se otpadne
vode iz zgrada, tehnologija i sl. prije ispustanja u sustav sanitarne otpadne odvodnje
proCiste do stupnja da se zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala prema opéem
vazec¢em standardu (u kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda dozvoljeno je upustati
samo otpadne vode koje su na nivou kuénih otpadnih voda). Sustav mreze
kanalizacije sanitarnih otpadnih voda mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem
posuda, raznih kotlovnica, mehanicarskih radionica i sl., kao i na otvorenim ili slicno
uredenim povrsinama gdje su mogudi izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagadivaca
u otvorenim skladistima, potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i
pjeskolove u sklopu svake gradevine prije priklju¢enja na fekalnu kanalizaciju, a
sukladno odredbama za provedenjeedbu ovoga Plana.

U sferi gospodarstva

e Proizvodnja

postojeci tehnoloski objekti moraju ishoditi vodopravnu suglasnost, dozvolu i dozvolbeni
nalog sukladno Zakonu o vodama kojim se propisuje koli¢ina i kakvoca otpadnih voda
koje pravna ili fizicka osoba moZe ispustati u javni sustav odvodnje, vodonosnike ili tlo,
korisnici vodnih resursa obvezni su primijeniti odgovarajuci tretman otpadnih voda s
ciliem dovodenja njihovih fizicko-kemijskih karakteristika u vrijednosti koje su
podnosljive za okolis,

koli¢ine masti, maziva, mineralnih ulja, PAH-ova, PCB-a koji se koriste u tehnoloskim
procesima moraju se strogo evidentirati te voditi oCevidnik njihovog zbrinjavanja na
nacin kako je to propisano Uredbom o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom.
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* Energetika
= u Sto kraéem roku postupno i planski izvrsiti rekonstrukciju svih energetskih sustava,
tj. kotlovnica, rezervoara energenata te cjevovoda na nacin da mogu koristiti zemni
plin u trenutku plinofikacije Istarske Zupanije. Poreznom i drugim stimulativnim
mjerama poticati proces plinofikacije,

- dokonacnog prijelaza na upotrebu zemnog plina svi energetski sustavi koji koriste tekuce
lake, srednje i teSke derivate nafte, kako u proizvodnim djelatnostima, tako i u
domacinstvima, moraju bezuvjetno ishoditi certifikat o tehnickoj ispravnosti takvih
sustava,
sustavi za opskrbu naftnim derivatima, tj. crpne postaje, moraju ishoditi vodopravnu
dozvolu i dozvolbeni nalog sukladno Zakonu o vodama;
odgovarajuéom poreznom politikom i drugim stimulativnim mjerama poticati i
podupirati fizicke i pravne osobe za investicijske zahvate koji se temelje na alternativnim
izvorima energije (sunce, vjetar — izvan zastiéenog obalnog podrucja mora — prostora
ogranicenja, geotermalne vode).

Clanak 207.
ZASTITA OD BUKE

v

(1) Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN
30/09,55/13, 153/13, 41/16, 114/18 i 14/21) i Pravilniku o najvisim dopustenim razinama
buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka (NN 143/21).

(2) Na podrucju obuhvata UPU-a, dopustena razina buke mora biti sukladna planiranoj
namjeni prostora.

(3) Bitne zahtjeve za gradevine, glede zastite od buke, potrebno je osigurati rjeSenjima
koja ¢e se utvrditi projektom fizike gradevine.
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(4) Sirenje buke izvan prostorija ugostiteljskog objekta potrebno je sprjecavati
kontroliranim koristenjem zvuénih uredaja, akusti¢kom izolacijom prostorija te izvedbom
otvora (prozora i vrata) na gradevini.

(5) Zastitu od buke nastalu od opreme i uredaja (klima uredaji, rashladne vitrine,
zvucnici, TV i radioprijemnici i sliéno) koji se privremeno ili trajno postavljaju na otvorenom
prostoru ili na dijelove gradevina treba provoditi nadzorom njihove zvuéne snage. U sustav
ventilacije i klimatizacije potrebno je ugraditi malobucne uredaje.

v

MJERE-POSEBNEZASHIE

MJERE ZASTITE | SPASAVANJA

(1) Zastita od prirodnih i drugih nesreca temelji se na ,,Procjeni rizika od velikih nesreca
za Grad Umag” u kojoj su indentificirani i obradeni rizici odnosno procijenjene opasnosti koje
se mogu dogoditi na podrucju Grada Umaga. Temeljem procjene, a u cilju smanjenja rizika od
velikin nesreca moraju se postivati i obradivati preventivhe mjere u svim prostornim
planovima. Temeljem procjene rizika od velikih nesre¢a potrebno je predvidjeti preventivne
mjere i aktivnosti na planiranju koristenja prostora i definiranje prostorno-planskih aktivnosti
koje ¢e smanijiti ranjivost zajednice.

(2)Planom se utvrduje obveza postivanja slijedecih zakonskih i podzakonskih propisa
koji reguliraju podrucje civilne zastite u prostornom planiranju:

- Zakon o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20, 20/21),

- Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u

prostornom planiranju u uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85i 42 /86),

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN br. 69/16).

{2 (3) U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa iz stavka (1), kod provedbe
Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazedi propis.
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(4) Temeljem ¢lanka 4. Stavak 3. Pravilnika o metodologiji za izradu Procjena ugrozenosti
i Planova zastite i spasavanja (NN br. 30/14) donose se slijede¢e mjere posebne zastite
primjenjive u neposrednoj provedbi Plana kao i Smjernice za odredivanje mjera posebne
zastite priizradi planova uzih podrucja;

a) Nacin i smjerove evakuacije naselja, definiraju glavne prometnice koje ¢e se koristiti
za evakuaciju ljudi i dobara, predvidene su zone i objekti koji su pogodni za
zbrinjavanje ljudi (domovi, dvorane, Skole i sl.), locirati zone koje nisu ugrozene
uruSavanjima kao pogodne za prikupljanje evakuiranih osoba;

b) Za sva mjesta okupljanja veceg broja ljudi (turisticke gradevine), definira se obveza
vlastitog sustava uzbunjivanja sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja
stanovnistva (NN br. 69/16);

{4)(5) Procjenjuje se da na podrucju Grada postoji moguc¢nost nastajanja vecih nesreca
tehni¢ko-tehnoloSke vrste, koje se mogu dogoditi na onim lokacijama gdje postoje industrijski
objekti koji koriste ili proizvode u svom proizvodnom procesu opasne tvari. Svi korisnici
opasnih tvari smjesteni su unutar gradskih naselja ili u neposrednoj blizini naselja, te je zbog
toga i veca opasnost od nekontroliranog istjecanja opasnih tvari u neposrednoj blizini
stanovnistva.

(6)Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati
prihvatilista za slucaj ispustanja ili akcidenta (tankvane). Svi objekti sa opasnim tvarima moraju
biti vezani na procistaC fekalne i oborinske kanalizacije, a projektnom dokumentacijom
potrebno je osigurati propisani razmak izmedu gradevina i prohodnost svih Zurnih sluzbi.

(7)Kod planiranja gradnje treba voditi racuna o utjecaju vjetra na mogucu disperziju
opasnih tvari u obliku aerosola (plinovi, Stetni dimi sl.) na naseljeno podrucje.

{5H8) Opasne tvari koje ove tvrtke najcesce koriste su: razna ulja, razrjedivaci, razne
vrste plinova, nafta i naftni derivati, boje i lakovi, razne luZine, solna kiselina i sredstva za
dezinfekciju.

{6} (9)Na podrucju Plana nalazi se kriticna infrastruktura koja zbog tehnoloskog procesa
predstavlja povecéanu opasnost prvenstveno od poZara i/ili eksplozija;

4 (10)Vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250
ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske
dvorane, trgovacki centri, hoteli, proizvodni prostori i slicno, u kojima se zbog buke ili
akusticke izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava za javno uzbunjivanje, duzni su
uspostaviti i odrzavati odgovarajudi interni sustav za uzbunjivanje i obavje$éivanje te preko
istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti
opasnosti i mjerama za zaStitu koje je potrebno poduzeti.
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Clanak 209.
Sklanjanje ljudi

(1) Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovniStva,
prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju
sklanjanja ljudi, odnosno posebnim planovima sklanjanja i privremenog izmjestanja
stanovnistva, te prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju
neposredne ratne opasnosti.

(2) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta bilo
bi pozeljno projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od
250,0 m od takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

(3) Na podrucju Grada Umaga-Umago ima dva sklonista (hotel Kristal i ul. J. Rakovca).
Navedena sklonista nisu u funkciji i upitno je njihovo stanje.

(4) Nedostatak potrebnih skloniSta osigurati ¢e se uporabom podrumskih, zasti¢enijih
suterenskih prostorija,podzemnih garaza, postojecih obiteljskih sklonista u individualnoj
stambenoj izgradniji, te prirodnim i dr vrstama zaklona.

(5) Sklanjanje stanovnistva vrsit ¢e se u slucajevima:

-ugroza od poplave

-najave orkanskih nevremena i olujnih vjetrova

-ugroza od tehnicko-tehnoloskih nesreca u stacionarnim objektima i zonama

(6) Za ocekivati je potrebu sklanjanja dijela stanovnistva i turista u slucaju olujnog
nevremena za Sto grad Umag-Umago u svojim hotelima, dvoranama i Skolama raspolaze
znacajnim kapacitetima, a osloncem na IZ i potpuno dostatnim kapacitetima &ak i u uvjetima
turisticke sezone.

Clanak 210.
Zastita od potresa

(1) Priizradi ovog Plana u vezi medusobne udaljenosti gradevina, udaljenosti gradevina
od prometnice i formiranje naselja i dr. primjenjuje se i Pravilnik o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN
29/83, 36/85 i 42/86).

(2) Prometnice unutar Plana planirane su na nacin da razmak gradevina od prometnice
omogucuje da eventualne rusevine gradevina ne zaprecavaju prometnicu radi evakuacije ljudi
i pristupa interventnim vozilima.

(3) U projektiranju gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost
(protivpotresno inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MCS prema
seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period od 500 godina.

(4) Na podrucju Grada u posljednjih 100 godina nisu zabiljezeni tektonski potresi.
Zabiljezena je rijetka pojava epicentra potresa u neposrednom okruzenju do maksimum 5
stupnjeva MCS. Najbliza epicentralna podrucja pojacane seizmicnosti su rijecko, ljubljansko i
furlansko podrudje.

Grad spada u podrucje smanjene seizmicke aktivnosti tako da je ugrozenost pojedinih
podrucja s obzirom na vrste gradnje i rabljeni gradevinski materijal vrlo mala.
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(5) Za podrucje Grada je inace predvidena mogucénost pojave potresa do maksimum 72
MCS, ali je ta moguénost vrlo mala posebno zbog konfiguracije tla. U slucaju pojave potresa
intenziteta od 52 do 62 MCS nastala bi lakSa do umjerena osteéenja objekata zbog visoke
starosne strukture objekata i gustoée izgradenosti posebno u starogradskoj jezgri.

(6) Mjere zastite :

Prostornim planom uredenja Grada Umaga utvrdena je seizmicka zona, koju treba
uvazavati prilikom proracuna stabilnosti gradevina. Cjelokupno podrucje Grada pripada zoni
VII° MCS. Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi
sukladno Zakonu o gradnji i postoje¢im tehnickim propisima. Kod rekonstrukcije starijih
gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i
gradenje, izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojacavanjem konstruktivnih
elemenata na djelovanje potresa.

U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprjecava
erozija tla, odnosno onemogucavanju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i
stvaranje kliziSta, unistava prirodna zastita, a tlo postaje podlozno ispiranju.

(7) U kartografskom prikazu broj 3A. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE
POVRSINA - MJERE POSEBNE ZASTITE, definirane su prometnice za evakuaciju ljudi, povrine
za prikupljanje evakuiranih ljudi, pogodna lokacija za instaliranje sirene za uzbunjivanje ljudi.

Clanak 211.

Zastita od rusenja

(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji i postojec¢im tehnickim propisima.

(2) U primjeni zaStite od djelovanja potresa kao podloge u prostornom planiranju i
projektiranju koriste se karte seizmickog zoniranja, a za znacajnije gradevine i dodatna
istrazivanja za odredivanje dinamickih parametara za pojedinu lokaciju.

(3) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmic¢ku zonu (7° MCS).

(4) Do izrade nove seizmicke karte Zupanije i karata uZih podru¢ja, protupotresno
projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i
propisima.

(5) Zbrinjavanje stanovnistva u slucaju potresa osigurat ¢e adekvatan smjestaj i boravak
evakuiranih osoba na neugrozenom podrucju (prihvatni centri) do prestanka okolnosti
evakuacije.
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Zastita od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature)

Clanak 211.a
(1)Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) obavezno je izgraditi
hidrantsku mrezu. Prilikom gradnje gradevina obavezno je prikljucenje na sustav javne
vodovodne mreze. Prilikom gradnje gradevina u kojima ¢e boraviti veci broj ljudi voditi racuna
o izboru gradevnog materijala te planirati izradu odgovarajucih sjenila u cilju zastite od
izravnog utjecaja od suncevog zracenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

Clanak 211.b
(2)Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih gradevina te otvorenih povrsina voditi racuna o
izboru protukliznih materijala kako bi se sprijecilo klizanje. Kod izgradnje novih prometnica
svih razina voditi raCuna o njihovom nagibu | zastitnim ogradama.

Zastita od svjetlosnog oneciséenja
Clanak 211.c
(1) Svjetlosno zagadenje unutar obuhvata Plana potrebno je sprijeciti postavljanjem
odgovarajuce javne rasvjete i svjetlosnih barijera sve sukladno Zakonu o zastiti od svjetlosnog
onecis¢enja (NN 114/11). Ovim se Planom predvidaju osnovne mjere za zastitu od svjetlosnog
oneciscenja:

- rasvjetu prometnica i drugih javnih povrsSina, gospodarskih, sportskih i drugih
gradevina i povrsina izvoditi primjenom mjera zastite od nepotrebnih i Setnih
emisija svjetla u prostor te mjera zaStite noc¢nog neba od prekomjernog
rasvjetljenja. Rasvjetljenje je potrebno izvoditi ekoloski prihvatljivim
svjetilijkama, sukladno posebnim propisima,

- usmjeravati svjetlost prema gradevini tako da se sprijeli osvjetljavanje neba,

- zabraniti upotrebu moénih izvora usmjerene svjetlosti, kao Sto su laserski i sli¢ni
izvori velike jakosti i velikog dosega svjetlosti.

Clanak 212.

Zastita od poZara
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(1) Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu
problematiku, a provodi se u skladu s Procjenama ugroZenosti od poZara, Planovima zastite
od pozara i kategorijama ugroZenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih
prostora, odgovaraju¢im ustrojem motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i
dobrovoljnim vatrogastvom.

(2) U cilju zastite od poZara potrebno je:

- gradevine projektirati na nacin da se osigura propisna otpornost na pozar,
sprijeci Sirenje pozara na susjedne gradevine, sprijecCi Sirenje vatre i dima
unutar gradevine, omoguci da osobe mogu neozlijedene napustiti gradevinu,
odnosno da se osigura njihovo spasavanje i zastita spaSavatelja,

- planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povrsine za
operativni rad vatrogasnih vozila radi omogucavanja spasavanja osoba iz
gradevina i gasenja pozara na gradevinama ili otvorenom prostoru,

- vatrogasne pristupe planirati tako da omogucavaju kretanje vatrogasnog vozila
vozZnjom unaprijed,

- slijepe vatrogasne pristupe duze od 100m planirati tako da na svom kraju imaju
okretista koja omogucavaju sigurno kretanje vozila,

- prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza predvidjeti vanjsku
hidrantsku mreZu za gasSenje pozara s nadzemnim hidrantima.

(3) Postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine, zapaljivi plinovi ili
eksplozivne tvari i postrojenja s vecim rizikom od nastanka pozara i eksplozija planirati na
nacin da se postuju sigurnosne udaljenosti.

(4) Za potrebe gasSenja pozara u hidrantskoj mrezZi treba, ovisno o broju korisnika,
osigurati potrebnu kolic¢inu vode odgovarajuceg tlaka.

(5) Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini ili
otvorenom prostoru, treba planirati odgovarajuée vatrogasne pristupe, prilaze i povrsine za
operativni rad vatrogasnih vozila.

{4446) Mjere zastite od pozara provode se u skladu s Procjenom ugroZenosti od poZara
i Planom zastite od poZara Grada Umaga-Umago te odredbama koje propisuju vaZzeci zakoni i
propisi s tog podrucja:

- Zakon o zastiti od poZara (NN 92/10i 114/22),

- Zakon o zapaljivim tekuéinama i plinovima (NN 108/95, i 56/10i 114/22),

- Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 79/07),
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- Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oruzja (NN 4748/04,109/07;
674084444149 70/17, 141/20, 114/22),
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti
u sluc¢aju pozara (NN 29/13 i 87/15)
- Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zaStite od
pozara (NN 56/12i61/12)
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),
- Pravilnik o zapaljivim tekuc¢inama (NN 54/99),
- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)
- Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZzara (NN 8/06),
- Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),
- Pravilnik o zastiti poZara u skladistima (NN 93/08)
- Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiStenja
eksplozivnih tvari (NN 26/09, 41/09 i 66/10)
- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja
i uredaja (NN 146/05)
- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od poZara ne
sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske
dozvole (115/11)
- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehnicke prakse kojima su propisane mjere
- zaStite od pozara.
- Procjena ugroZenosti od poZara i plan zastite od poZara Grada Umaga — Umago.
{45y (7)-Priprojektiraniusustavazastite od dielovaniamunje primjeniivatiodredbe
' ' i ielovani i Vi HN Posebne uvjete
gradnje i uredenja prostora, koji nisu navedeni u Planu, iz podrucja zastite od pozara, utvrdit ¢e
nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima u postupku izdavanja akata za provedbu Plana i
gradevinske dozvole u skladu sa zakonima i drugim propisima.

v .
65l Dri nrain a) ala Al 1N Arimian odradna
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Clanak 213.
Mjere zastite od tehnicko — tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca u gospodarstvu i prometu

(1) Prometnice po kojima je dozvoljen prijevoz opasnih tvari odredene su odlukom o
odredivanju parkiraliSnih mjesta i ogranicenja za prijevoz opasnih tvari javnim cestama (NN
114/12)..

(2)Na podrucju Grada Umaga-Umago motorna vozila ne mogu prevoziti opasne tvari
osim u slucajevima opskrbe gospodarskih objekata, benzinskih postaja i stanovnistva.

Clanak 214.
( ) GradnJa gradevma i uredlvanje prostora mora se odvuatl u skladu s—P—Fav+m+kem—e

osobama s |nva||d|tetom i smanjene pokretljivosti (NN 12/23).

Clanak 215.
Zastita od Stetnog djelovanja voda, vjetra i erozije

(1) Na podrucju obuhvata Plana moguca je opasnost od olujnog nevremena (pijavica,
olujni vjetar, neverini)

(2) Izbor gradevnog materijala, a posebno materijala za izgradnju krovista i nadstresnica
treba prilagoditi jacini vjetra.

(3) Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je postivati odredbe Zakona o
prostornom uredenju i gradnji. Kod hortikulturnog uredenja prostora i objekata potrebno je
birati autohtono bilje dubljeg korijena i otpornog na jak vjetar.

Zastita od stetnog djelovanja voda

Clanak 215.a

(1) Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda Grada Umaga-Umago
dio je cjelovitog sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama podrucja malog
sliva ”Mirna-Dragonja“. Koridor sustava linijski obuhvaca sve vodotoke, prikazane u grafickom
dijelu Plana.

(2) Operativna obrana od poplava za Umaski potok, koji pripada vodama Il. reda, provodi
se temeljem Plana obrane od poplava navodama Il. reda Istarske Zupanije — Sektor E —Sjeverni
Jadran — branjeno podrucje 22 — mali slivovi ,Mirna-Dragonja“ i “Rasa-Boljuncica” — mali sliv
,Mirna-Dragonja“.

(3) Radi zastite nizih dijelova Grada Umaga-Umago od poplava izgraden je spojni kanal
izmedu Umaskog potoka i Juznog kraka, dva nasipa te rekonstruiran kanal Juznog kraka. U cilju
zastite podrucja Grada Umaga-Umago od poplava mogu se graditi i uredivati i drugi zahvati,
ukoliko se kroz pracenje stanja u prostoru za to ukaze potreba.
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(4) Izgradnjom spojnog kanala izmedu Umaskog potoka i Juznog kraka i dvaju nasipa te
rekonstrukcijom postoje¢eg Juinog kraka te drugih zahvata izvan obuhvata ovog Plana
osigurati ¢e se funkcioniranje sustava za obranu od poplava nizih dijelova Grada Umaga-
Umago.

(5) Prikaz poplavnog podrucja dan je u grafickom dijelu Plana — kartografski prikaz
3.Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina. Radi se o poplavnom podrucju koje je dijelom
izazvano izlijevanjem iz korita Umaskog potoka, a dijelom zbog nemogucnosti urbane
oborinske odvodnje i odvodnje poljoprivrednih povrsina za prihvacanjem velikih voda rjedeg
perioda pojavljivanja, koje su koincidirale s visokom razinom mora.

(6) Za gradnju u poplavnom podrucju, prikazanom u grafickom dijelu Plana, sav rizik i
Stete od plavljenja snosi investitor odnosno vlasnik gradevine. Dogradnjom sustava zastite od
poplava Umaskog potoka, smanjit ce se mogucnost plavljenja odnosno osigurati zastita
podrucja za 100-godisnji povratni period.

(7) Radi zaStite od erozija potrebno je graditi i odrzavati regulacijske i zastitne vodne
gradevine, izvoditi zastitne radove i provoditi mjere zastite, sukladno Zakonu o vodama i
podzakonskim aktima.

Clanak 216.

(1) Nositelj zadatka provedbe obrane od poplava su Hrvatske vode, Vodnogospodarski
odjel Rijeka, Vodnogospodarska ispostava Buzet.

(2) Svi vodotoci u obuhvatu Plana evidentirani u Vodoprivrednom informacijskom
sustavu (Umaski potok sa spojnim kanalom i Juznim krakom Umaskog potoka i potoka
Fiandara, petek-Savudrijatnreimenovant-tekuvale-Staniky, kao i ostali tokovi na kojima se moze
javiti povrsinsko tecenje a nisu evidentirani kao vodotoci moraju se Cistiti i odrZavati, kako se
ne bi ugrozila njihova proto¢nost. Na zemljistu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena
gradnja, osim gradnje javnih povrsina: prometnica, parkova i trgova. Za upravljanje, uredenje
i odrZavanje ostalih tokova na kojima se moze javiti povrsinsko tecenje, a nisu evidentirani kao
vodotoci, potrebno je utvrditi nadleznost sukladno odgovarajuéim vazeéim propisima.
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Clanak 217.
Zastita od Stetnog djelovanja mora

(1) Prema elaboratu ,Poplave mora na priobalnim podrucjima (Split, ozujak 2013.),
metodom ekspertne procjene procijenjene su maksimalne visine razine mora u odnosu na
HVRS71:

- za podrucje sjeverno od Rovinja maksimalne visine razine mora za 50-godisnji

povratni period iznose: H (cm) > 125,

- apsolutni maksimum visine vala na podrucju otvorenog mora sjevernog Jadrana

zabiljeZzen je 1986. za vrijeme dugotrajnog juga i iznosi Hmax = 10,8m,

- 7a-situacije sburom-maksimalnaregistriranavisinavala-uJadranuiznosi-13,5m;

- maksimalna registrirana visina vala u sjevernom Jadranu za buru iznosi Hmax = 7,2m,
- procijenjena 100-godisnja povratna vrijednost najviseg vala u Jadranu iznosi 13,5m,
(2) Prema Planu upravljanja vodnim podrucjima 2016. — 2021. (“Narodne novine”, br.
66/16) mjerodavne visine poplava mora na priobalnom podrucju Grada Umaga-Umago su:
- velika vjerojatnost pojave: do 2,175mn.m., osim u Piranskom zaljevu gdje je do 2,05
mn.m.
- srednja vjerojatnost pojave: do 3,05mn.m., osim u Piranskom zaljevu gdje je do
2,8mn.m.
- malavjerojatnost pojave: do 4,8mn.m., osim u Piranskom zaljevu gdje je do 4,3mn.m.
(3) Prema Planu upravljanja vodnim podrucjima 2016. — 2021. iz stavka 2. ovoga clanka
procijenjene su maksimalne visine poplava mora na priobalnom podrucju Grada Umaga-
Umago do 4,8mn.m., osim u Piranskom zaljevu gdje je do 4,3mn.m. Za gradenje u priobalnom
podrucju Grada Umaga-Umago, na zemljistu do 4,8 mn. sav rizik i Stete od plavljenja mora

{3H44) Na podru¢ju Grada postoji ugroZzenost od djelovanja i posljedica nastanka
poplave, a najviSe je ugrozeno obalno podrucje Grada te podrucje uz Umaski potok. U sluc¢aju
velikih kiSa i plime mogle bi biti ugroZzene podrumske prostorije u ¢itavom gradu, te stambene
jedinice uz potok, kao i naselja Komunela i Moela, poslovne prostorije u Trgovackoj ulici te
plavljenje prometnica u gradu narocito raskrsnica ispod naselja Komunela te D300.

......

vodne gradevine kao $to su regulacije, odvodni kanali, obrambeni nasipi, ustave, zapornice,
akumulacije, retencije i dr sl. objekti.
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{5} (6) Temeljno nacelo zastite prostora ogranicenja je uredenje i koristenje temeljem
odredbi Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine”, br. 153/13, i 65/17, 114/18,
39/19,98/19167/23) i ostalih propisa kojima se ureduje prostor ograni¢enja te odredbi ovoga
Plana.

Organizacija higijensko-epidemioloSke zastite

Clanak 218.
(1) Higijensko-epidemiolosku zastitu provodei nadlezno javnopravno tijelo-sukladno

Planu zastlte i spasavanja Istarske Zupanije i Grada Umaga Umago eljteJaiemeFDema—zd-Fa%a

Zastita mora
Clanak 219.

(1) Obalno more na podrucju Grada Umaga-Umago je ovim Planom kategorizirano u Il.
kategoriju.

(2) Osnovna zastita mora od onecis¢enja s kopna provodi se ogranicenjem izgradnje uz
obalu i mjerama za sprjecavanje i smanjivanje onecis¢enja s kopna. To znaci, da se na
podrucjima gdje je obalno more jos uvijek visoke kakvoce, namijenjeno kupanju, sportu i
rekreaciji, uskladenim i kontroliranim razvojem turizma i gospodarstva opcenito, obavezno odrzi
postojeca kakvoca mora.

(3) Ovim se Planom odreduje osnovna mijera zaStite obalnog mora provodenjem
obaveznog monitoringa, koji ¢e se provoditi u skladu s posebnim propisima kojima se ureduje
zastita okolisa.

Clanak 220.
(1)U cilju provedbe zastite potrebno je poduzeti slijedeée mjere za ublaZavanje utjecaja
na morski okolis:

- izgraditi sustav javne odvodnje s adekvatnim (3.) stupnjem procis¢avanja prije
upustanja otpadnih voda u recipijent (more) uz adekvatnu obradu otpadnog mulja,

- intenzivirati izgradnju sustava zastite od unosa onecis¢ujucih tvari putem vodotoka i
oborina sa slivnog podrucja i to posebno na podrucjima koja su planirana za plaze,

- provesti rekonstrukciju s posebnim mjerama osiguranja ili uklanjanje skladista tekucih
goriva i mineralnih ulja u cijelom obalnom podrucju,
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- stimulirati u proizvodnim pogonima uvodenje niskootpadnih tehnologija kod kojih ne
moze doéi do onecis¢enja mora toksi¢nim i drugim opasnim tvarima, s manjim
potrebama po vodi kao i proliS¢avanje iste na kakvocu za ponovnu uporabu,

- opasni otpad sakupljati u tvorni¢ckom krugu (skladistiti) i sprijeciti njegovo ispiranje
ili procjedivanje te u konacnost zbrinjavati putem ovlastenih tvrtki uz ispunjavanje
zakonom propisane popratne dokumentacije,

(2) Obzirom da se Planom omogucava daljnji razvoj pomorskog prometa treba
provoditi slijedeée mjere zastite radi sprjecavanja oneciSéenja uzrokovanog pomorskim
prometom i luc¢kim djelatnostima:

- osigurati opremu za sprjecavanje Sirenja i uklanjanja onecis¢enja (brodovi-Cistaci,
plivajuce zastitne brane, skimeri, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzanti)
unutar vlastitog pogona ili putem specijaliziranih poduzeda,

- unaprijediti infrastrukturu za pravovremeno ograniavanje i sanaciju onecis¢enja
uzrokovanih akcidentnim dogadajima na moru,

- U lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja,

- U marinama instalirati uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica,
kontejnere za odlaganje komunalnog otpada, istroSenog ulja, ostatka goriva i
zauljenih voda,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.

Clanak 221.

(1) Zbog zastite mora od onecis¢enja svi se zahvati u pomorskom dobru, kao i u dodiru
s njim, moraju obavljati uz suradnju s nadleznim tijelom drzavne uprave (odnosno Hrvatskim
vodama).

(2) Proizvodne i poslovne gradevine moraju onecis¢ene otpadne vode, koje nastaju pri
obavljanju djelatnosti, obraditi (prethodno procistiti) prije upustanja u gradevine javne
odvodnje, u skladu sa propisima koji reguliraju ispustanje tehnoloskih otpadnih voda u sustav
javne odvodnje.

161. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 222.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje
drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje, kojim se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati temeljem ukupnih odredbi ovog Plana, prostornog plana vise
razine i prostornih planova Sireg podrucja, te ostalih odgovarajucih propisa Grada Umaga-
Umago.
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(2) Nacin i dinamiku provedbe ovog Plana utvrdit ¢e tijela Grada Umaga-Umago, a zavisit
¢e o prioritetima koji ¢e se utvrditi, obavezama preuzetim temeljem njegovih odredbi, te
vrstama i karakteristikama zahvata u prostoru.

Clanak 222.a

(1) Provedba ovog Plana, unutar ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja prostorom
Grada Umaga-Umago, odvijat ¢e se kontinuirano, $to obavezuje na stalnu suradnju sve
subjekte u prostorno-planerskom postupku, pripremi i uredenju zemljiSta za izgradnju,
izgradnji infrastrukture i komunalnom opremanju, te drugim mjerama politike uredenja
prostora. Ostvarivanje ciljeva razvoja i koncepcije koriStenja prostora provodit ¢e se kroz
trajno pracenje i istraZivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovaraju¢om organizacijom
cjelokupnog sustava prostornog uredenja i zasStite okoliSa u Gradu Umagu-Umago. Za
pracenje i nadzor nad provodenjem Plana zaduZuju se tijela Grada Umaga-Umago.

Clanak 222.b
(1)Pri provedbi Plana potrebno je primijeniti i promovirati mjere u funkciji prilagodbe
klimatskim promjenama kao $to su formiranje veceg broja vecih i manjih parkovnih povrsina-
zelenih odmorista (dZepni parkovi) u stambenim Cetvrtima i uz glavne pjesacke pravce,
formiranje drvoreda uz sve prometne povrsine gdje god je to moguce, primjena zelenih
krovovaizelene urbane opreme, primjena propusnih vrsta oplocenja, skupljanjeiskladiStenje
kiSnice za kasniju upotrebu

Clanak 222.c

(1) Sukladno odredbama posebnih propisa kojima se ureduje gradnja, svi zahvati na
pojedinoj gradevnoj Cestici namijenjenoj gradenju gradevine mogu se izvoditi fazno, do konacne
realizacije omogucene Planom. Pri tome se faznim gradenjem smatra gradenje pojedinih
dijelova gradevine koji ¢ine gradevinu.

(2) Sukladno odredbama posebnih propisa kojima se ureduje gradnja, svi zahvati na
pojedinoj gradevnoj Cestici namijenjenoj gradenju sloZzene gradevine mogu se izvoditi etapno.
Pri tome se etapnim gradenjem smatra gradenje pojedinih gradevina koje cine slozenu
gradevinu.
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